UCHWALA NR LI1V/416/10
RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr
118/18 w miejscowosci Zalewo przy ul. Akacjowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 1. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr
52, poz.420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz.142 i poz. 146) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24, poz. 124),
po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zalewo
przyjetym uchwata nr XIV/151/99 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 29 grudnia 1999 r., uchwala sig, €0 nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziaiki nr 118/18
w miejscowosci Zalewo przy ul. Akacjowej, zwany dalej planem.
2. Planem objeto dzialke nr 118/18 przy ul. Akacjowej o powierzchni 0,0957 ha, ktorej granice przedstawia

rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Poza rysunkiem planu integralna czescia uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;

4) strefy ochronne linii napowietrznych SN 15kV.
2. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy informacyjne:

1) skala rysunku planu;
2) nazwy ulic;
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3) inne oznaczenia, jak np. okreslenie sposobu zagospodarowania terenow sasiednich.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w czesci tekstowej i graficznej niniejszej uchwaly,

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.);

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawa
lokalnego i miejscowego obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwala;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, takie
jak wodociagi, kanalizacja $ciekowa, linie elektroenergetyczne itd. wraz z urzadzeniami do ich obstugi.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm i przepisow odrebnych, obowiazujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaly.

§ 4. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
5) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
6) obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji;
7) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych;
8) pomniki zaglady;

9) obszary scalania i podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe
§ 5. 1. Teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca. Dopuszcza sie ustugi
w budynku mieszkalnym nie powodujace uciazliwosci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej. Na potrzeby ustug

dopuszcza si¢ wykorzystanie do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Na rysunku planu teren oznaczono symbolem 1MN.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) projektuje si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem usiug oraz towarzyszacej zabudowy
gospodarczo-garazowej;

2) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
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3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

4) parametry zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

b) geometria dachu — dach dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych polaci dachu od 30° do 45°;
5) parametry zabudowy dla obiektow garazowych i gospodarczych:
a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m — jedna kondygnacja nadziemna

b) geometria dachu — dach dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia glownych polaci dachu min 12°;

6) wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegloéci 6,0 m od granicy z droga na dzialce nr
118/12;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej przy granicy dziaiki;
8) dopuszcza sig budowe ogrodzen, przy czym ogrodzenia od droég o maksymalnej wysokosci do 1,5 m;
9) zakazuije si¢ wykonania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

10) dopuszcza sie lokalizacje reklam, po jednej na elewacji budynku oraz jako wolnostojaca o wymiarach nie
przekraczajacych 1,5 m? kazda.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Ifawskiego — ,,cz¢s¢ AiB”
ustanowionego Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 31 z dnia 23 kwietnia 2008 r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 71 poz. 1357 z dnia 07.05.2008r.);

2) obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej Glownego Zbiornika Wody Podziemnej (GZWP) nr 210.

§ 8. 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja zabytki ani inne obiekty o wartosci Kulturowej.
2. Jesli w trakcie prowadzenia robot budowlanych ziemnych w granicach objetych planem, odkryto przedmiot, co
do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Warminsko-Mazurskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie

jest to mozliwe, Burmistrza Zalewa.

§ 9. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie ustala si¢.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) do czasu ustanowienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej dopuszcza si¢ ustanowienie stuzebnosci
drogowej na dzialce 111;
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2) budowa nowych zjazdéw na warunkach ustalonych przez wiasciwy zarzad drog lub dysponenta drogi wewnetrznej
zuwzglednieniem przepisow odregbnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) obstuge techniczna obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz projektowana infrastrukture
techniczna;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy budowa¢, rozbudowywac i modernizowaé¢ na warunkach okreslonych przez
wilasciwego gestora sieci;

3) jezeli ustalenia planu opisuja istniejaca lub projektowana infrastrukture techniczna, oznacza to rowniez mozliwosé
prowadzenia roznych dzialan inwestycyjnych w tym np. budowy, rozbudowy, przebudowy, naprawy, odbudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuije si¢ przytaczenie do miejskiej sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie elektroenergetyki:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i skablowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej SN po uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadca,

C) wyznacza sig stref¢ ochronna wzdluz linii elektroenergetycznej z zakazem zabudowy o szerokosci 11,0 m (2 x
5,5m) od linii 15 kV, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci strefy po uzgodnieniu z zarzadca Siec;

6) w zakresie zasilania w cieplo:
a) ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrodet ciepla,
b) zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych jak: gaz, olej, energia elektryczna, i inne naturalne paliwa (np.
drewno, sloma).
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej - przylaczanie do istniejacej lub projektowanej sieci
telekomunikacyjnej na zasadach uzgodnionych z gestorem sieci;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnej posesji,
zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacii,

b) odpady komunalne nalezy wywozié¢ na gminne skladowisko odpadow,

C) pozostale odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu, tj. zielen urzadzona, ogrod.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Rozdziatl 3

Przepisy koncowe

§ 15. W zakresie objetym niniejsza uchwata zmianie ulega Uchwala Nr XI1X/31/96 Rady Miejskiej w Zalewie
z dnia 19 lipca 1996 w sprawie uchwalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych miasta Zalewa. Zmianie ulegaja ustalenia dotyczace dziatki nr 118/18 przy ul. Akacjowe;.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.

§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

§ 18. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr LI1V/416/10
Rady Miejskiej w Zalewie
z dnia 28 kwietnia 2010 r.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr LIV/416/10
Rady Miejskiej w Zalewie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 118/18 w miejscowosCi
Zalewo przy ul. Akacjowej wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 01 marca 2010 r. do 30 marca 2010 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami zostala zorganizowana w dniu 25 marca 2010 r., a termin 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia
planu upiynat dnia 15 kwietnia 2010 r.

W ustawowym terminie do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr LIV/416/10
Rady Miejskiej w Zalewie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH 1 FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087; 2 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,z 2008 r. Nr 123, poz. 803; Nr 199, poz. 1227, Nr 201 poz.
1237, Nr 220, poz. 1413; z2010r. Nr 24, poz. 124) stwierdza sig¢, ze na terenie objetym zmiana planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy nie przewiduje sig.
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