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Wypis i wyrys
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zalewo

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst: Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.), zaswiadcza sie, ze zgodnie
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zalewo
zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej w Zalewie Nr X1/78/15 z dnia 24 czerwca 2015r. grunty
potozone we wsi Urowo obreb geodezyjny Urowo wchodzace w skiad dziatek okresinych
w zatgczniku graficznym do Uchwaty Nr XXV/172/16 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia
27 kwietnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Urowo w gminie Zalewo pod nazwg
,Plan Urowo” oznaczone sg jako:

1. lstniejgca forma zagospodarowania:

e Czesciowo tereny zabudowy, czesciowo tereny rolne, czesciowo tereny takK i pastwisk,
czesciowo tereny lesne, czesciowo mokradia, bagna oraz czesciowo tereny zbiornikow
wodnych;

2. Kierunki rozwoju:

e nieruchomosci lezy w strefie funkcjonalno—przestrzennej oznaczonej symbolem
T — strefa rekreacyjno - turystyczna;

e CzeSciowo teren przeznaczony na rozw6j funkcji turystyczno - rekreacyjnych
(oznaczony jako ZTR 4 Urowo — zespot rekreacyjno — turystyczny), czesciowo na rozwoj
funkcji zabudowy wsi oraz czgsciowo przeznaczony na rozwdj funkcji zwigzanych
z rolnictwem;

e w miejscu wskazanym na zatgczniku graficznym dopuszcza sig lokalizacje przystani
zeglarskiej

3. Uwarunkowania przyrodnicze

powyzszy obszar potozony jest czesciowo w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza ltawskiego ,cze$¢ A" oraz czesciowo w obszarze Natura 2000 ,Lasy ltawskie”
oraz czesciowo na terenie Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego

Uwarunkowania wynikajace z tekstu studium
I. Szczegdtowe kierunki rozwoju przestrzennego dla poszczegdlnych stref
1). Strefa rekreacyjno-turystyczna — T
W granicach tej strefy znajdujg sie obszary objete ochrong na mocy odrgbnych przepisoéw, dla
ktérych ustala sie:
a) W granicach rezerwatu przyrody oraz w granicach obszaru Natura 2000.
e koniecznosé¢ podporzgdkowania wszystkich dziatann gospodarczych wymogom ochrony
$rodowiska;




mozliwosé wykorzystania terenu znajdujgcego sie¢ poza granicg rezerwatu przyrody
do celow turystyczno-rekreacyjnych (éciezki rowerowe szlaki turystyki pieszej, punkty
widokowe itp.);

urzadzenie szlaku ornitologicznego wraz ze éciezkg dydaktyczng i rozwéj bazy turystycznej
w oparciu o ten szlak (punkty obserwacii ptactwa, miejsca biwakowe itp.) podporzadkowanej
rygorom ochrony $rodowiska;

adaptuje sie istniejace sainwestowanie poza granicami rezerwatu, ewentualne inwestycje
dopuszczone po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska;

przyjmuje sie za zwarty obszar zabudowy teren oznaczony Wg zatgcznika nr 2;

teren wytgczony z mozliwosci lokalizacji funkcji przemystowej, magazynowej oraz ustug
i rzemiosta o charakterze ucigzliwym;

lokalizacje nowych zagrod na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej poza granicg
rezerwatu nalezy uzalezni¢ od mozliwoséci podtaczenia do kolektora kanalizacji ciekowej
lub tymczasowo do indywidualnych atestowanych szczelnych zbiornikow bezodptywowych;
poza granicg rezerwatu, ale w obszarze Natura 2000, mozliwe jest lokalizowanie obiektow
i obszaréw o funkgji turystycznej i rekreacyjnej w oparciu o istniejgce lub projektowane
tereny pod zagospodarowanie turystyczne lub rekreacyjne;

zakaz lokalizacji ferm bezéciotkowych oraz duzych obiektow fermowych;

rozwoj turystyki kajakowej w oparciu 0 istniejgce lub projektowane szlaki wodne;

rozwéj bazy turystycznej obstugujgcej turystyke wodng w oparciu o wskazane na zatgczniki
nr 2 obszary.

Poza granica rezerwatu przyrody oraz poza granicg obszaru Natura 2000.

Dla czesci terenu lezacej w obszarze chronionym na podstawie Rozporzadzenia Wojewody
Warminisko - Mazurskiego w sprawie Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego oraz
Obszaréw Chronionego Krajobrazu:

wszelka dziatalnoé¢ gospodarcza musi byé podporzadkowana wymogom ochrony
$rodowiska i krajobrazu;

lokalizacje nowych zagréd na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej poza granicg
rezerwatu nalezy uzalezni¢ od mozliwosci podtgczenia do kolektora kanalizacji $ciekowej lub
tymczasowo do indywidualnych atestowanych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

predysponowana funkcja rolnictwa ekologicznego;

realizacje nowych obiektéw turystycznych dopuszcza sie pod warunkiem zharmonizowania
ich z krajobrazem w obszarach wskazanych na zatgczniku nr 2;

promowanie niekonwencjonalnych ekologicznych zrodet energii;

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy pow. 100kW na obszarach wskazanych na zatgczniku nr 2.

Wyznacza si¢ obszary predysponowane  do rozwoju  zabudowy rekreacyjnej
i turystycznej dzielgc je na 2 kategorie:




Zespoly turystyczno - rekreacyjne, oznaczone symbolem ZTR o duzych areatach
zlokalizowanych w sagsiedztwie miejscowosci  Dobrzyki, Wieprz, Urowo, Duba, Jaskowo,
Jezierce, Kiemiany, Murawki, dla ktérych ustala sie nastepujgce zasady:

zabudowa rekreacyjna i ustug turystyki o niskiej intensywnosci z zachowaniem terendw
zieleni podmokiej, zakrzaczen, oczek wodnych, jako ciggow ekologicznych.

dopuszcza sig¢ zabudowe na istniejgcych podziatach dziatek nie spetniajgcych warunkéw
minimalnej powierzchni.

istnieje  koniecznosc uporzadkowania istniejgcego zagospodarowania turystycznego
poprzez podniesienie standardu oraz uporzadkowanie gospodarki sciekowej we wszystkich
zespotach rekreacyjno-turystycznych. Wazna jest tez poprawa dostepnosci komunikacyjnej
do tych zespotow.

nowg zabudowe w zespotach turystyczno-rekreacyjnych nalezy lokalizowaé na terenach
uzbrojonych w petng infrastrukture techniczng lub posiadajgcych rozwigzania techniczne
w zakresie infrastruktury, minimalizujgce zagrozenia dla $rodowiska.

gtéwna funkcjg omawianych obszaréw powinna byé rekreacja i turystyka, ale
o niezbyt duzej intensywnosci. Nie oznacza to jednak zakazu prowadzenia innej dziatalnosci
gospodarczej w tym zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Jednak dziatalno$¢ ta powinna
by¢ uwarunkowana potrzebami ochrony srodowiska i krajobrazu. Dla takiego obszaru
wskazuje sie wykonanie MPZP.

powyzsze zapisy nie dotyczg terendw, na ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Pozostale tereny o przeznaczeniu turystycznym lub/i rekreacyjnym oznaczone symbolem
UTR, dla ktorych ustala sig nastepujace zasady:

dopuszcza sie podziat na dziatki o minimalnej wielkosci 3000m? z zabudowg
o jednolitej formie architektonicznej nawigzujacej do tradycyjnej zabudowy tego terenu;
obowigzek zachowania zieleni miedzowej, $rodpolnej, zakrzaczen, oczek wodnych, jako
ciggéw ekologicznych;

dopuszcza sie zabudowe na istniejgcych podziatach dziatek nie spetniajgcych warunkéw
minimalnej powierzchni;

istnieje  koniecznos¢ uporzadkowania istniejacego zagospodarowania turystycznego
poprzez podniesienie standardu oraz uporzadkowanie gospodarki sciekowej we wszystkich
zespotach rekreacyjno-turystycznych. Wazna jest tez poprawa dostepnosci komunikacyjnej
do tych zespotéw;

dla rozwoju turystyki istotne znaczenie ma odpowiednia konserwacja lub restauracja licznie
wystepujgcych na terenie gminy dwordw i patacow oraz folwarkéw, ktére powinny stanowi¢
centra aktywnosci turystycznej i rekreacyjnej;

powyzsze zapisy nie dotyczg terenow, na ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.




Il. Charakterystyka zabudowy dla wybranych funkcji uzytkowania terenu.

1. ZTR 4 - Urowo:
a. Wskazania funkcjonalne: turystyka kwalifikowana tj. pensjonaty, stadniny koni, osrodki
wypoczynkowe, Spa itp. lub rozproszona zabudowa rekreacyjna;
b. Dopuszcza sie lokalizacje przystani w miejscu wskazanym na zatgczniku nr 2
2 mozliwoscig rozwoju ustug obstugi turystyki wodnej;
c. Minimalna powierzchnia dla wydzielenia nowych dziatek:
- dla dziatek rekreacyjnych — min. 3ha;
- dla dziatek przy przystani — min. 2000m?;
d. Zachowac tereny podmokie, zadrzewienia i zakrzaczenia;
e. Nie dopuszcza si¢ wylgczenia terenow leénych z uzytkowania lesnego;
f Konieczno$é wykonania MPZP dla catosci lub czesci terenu;
g. Powierzchni biologicznie czynna na dziatkach:
_ dla dziatek rekreacyjnych — min. 80%;
_ dla terenéw ustugowych — min. 60%;
h. Zabudowa nawigzujgca do charakterystycznej zabudowy regionu — folwarki i zespoty
dworsko-parkowe, siedliska rolnicze;
i. Przed rozpoczeciem inwestowania nalezy rozwigza¢ problemy gospodarki wodno-
sciekowej;

j. Ze wzgledu na lokalizacje czesci obszaru na terenie Parku Krajobrazowego i w obszarze
Natura 2000 i Obszarach Chronionego Krajobrazu, przepisy wynikajgce z ochrony
przyrody uwaza sie za nadrzedne;

Sporzadzit:

Cezary Trukawka

(89) 758 83 77 wew. 26

e-mail: cezary.trukawka@zalewo. pl
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Kierunki rozwoju przestrzennego Gminy Zalewo - zatacznik Nr 2 do studium
ia przestrzennego Gminy Zalewo z dnia

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani
24 czerwca 2015r.
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