UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE
zdnia ............. 2015rr.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego dla dziatki nr 442
potozonej w obrebie Jerzwatd, gm. Zalewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 roku 0 sama@dzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318 0A42r. poz. 379 i poz. 1072)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 r. poz. 199) wagaku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu bspgdarowaniu przestrzennym, ustawy
0 pastwowej inspekcji sanitarnej oraz ustawy o ochra@ibytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2010 r., nr 130, poz. 871) po stwierdzergodndci z ustaleniami Studium
uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego mias@gminy Zalewo
uchwalonego UchwatNr X1/78/15 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 24 cegea 2015 r.,
uchwala st, co nastpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

81.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegodziatki
nr 442 potaonej w obebie Jerzwald, gm. Zalewo, ktérego granice zostayjgnaczone
zgodnie z uchwatNr LI/391/10 Rady Miejskiej w Zalewie, z dnia 2&égo 2010 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnytla widciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudowyesmkianiowej jednorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej, zyzianej z turystyk i rekreaqj.

8 2.Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&tm uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminyuod)estanowacy zahcznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu plamstanowice
zahcznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyais z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zadé wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansaphblicznych, stanowce
zahcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowjzywania ustalg graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsface oznaczenia graficzne o charakterze
obowhgzujgcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b) linia rozgraniczajca tereny o rénym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,



¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) strefa OW ochrony archeologicznej,
e) istniegce drzewa obje ochron,
f) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormi@ozgraniczacymi;
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne zawarte nacdomve] kopii mapy zasadnicze] pochadg]
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego ktdaej wykonany zostat
rysunek planu.

8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — fmalprzez to rozumie lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie e przekrocz§ sciana zewstrzna nowoplanowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczgjej teren komunikacji drogowej, z wgzeniem
wykuszy, balkonéw, gankéw, schodéw, pilastrow, gggm, podziemnych ezci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — natg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewnrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepasdmbnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaieniniejszej
uchwalty;

4) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niajejshwale;

5) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamipg
publicznych, gospodarki nieruchodetami i innych, regulycych zasady dziata
inwestycyjnych na danym terenie;

6) rysunku planu — naky przez to rozumie zahcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowej kopii mapy zasadniczej, pochadegj z pastwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustatezawartych w tefcie uchwaty;

7) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktéry zostat wyznaczony na rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie - symbol literowy orazypisane ustalenia,
zawarte w niniejszej uchwale;

8) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwat;

9) ustawie - nalgy przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 20195z. 99 z pén. zm.);

10) zaopatrzeniu w energi ciepl, z urzdzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€ rozwizania, gdzie zastosowano paliwa i technologie, gniace
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyazegednie z przepisami agmymi;

11) zieleni wysokiej - naley przez to rozumiewszelkiego rodzaju &innos¢ przekraczajca
wysokas¢ 5,0 m od poziomu terenu.

8§ 5.Pogcia wystpujgce w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r.



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz2015 r. poz. 199 z pa. zm.)
oraz definicjami wynikajcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 3,78 ha.
2. Dla obszaru objego planem ustalagsnastpujgce przeznaczenie:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) UT — zabudowa ustugowa zyziana z turystyki rekreacy;
3) KDW — droga weweirzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) maksymalg wysokaé¢ obiektow budowlanych lub ugdzen do 12,0 m, za wyjkiem
budynkéw, dla ktérych maksymalna wysdko zostala ustalona w ustaleniach
szczegOlowych  niniejszej uchwaly, stupow dla siecelektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej oraz inwestycji celu publicgoe z zakresugtzndci publicznej,
W rozumieniu przepisow ogbonych;
2) zakaz lokalizacji oraz instalacji reklam.

8 8.W zakresie zasad ochrodgodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
ustala s

1) obszar potaony jest w granicach obszaru Natura 2000 — obsptagie ,Lasy ltawskie”
oraz granicach Parku Krajobrazowego Pojezierzaskago, w zwizku z tym naley
stosowa przepisy odsbne;

2) zakaz lokalizacji wszelkich przedwsizigc mogcych znaczco oddziatywé
na srodowisko, wymagagrych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu ngodowisko
oraz tych, dla ktorych raport me by wymagany, za wyjkiem inwestycji celu
publicznego oraz obiektow infrastruktury technigzne

3) zastg ewentualnej ugtliwosci dla srodowiska, wynikajcy z prowadzonej dziataldoi,
powinien by ograniczony do granic terenu, do ktéregoseilziel posiada tytut prawny;

4) projektowane #ytkowanie i zagospodarowanie terenu nie zenostanowd zrodia
zanieczyszczedla srodowiska gruntowo-wodnego;

5) objecie ochrog istniepcych drzew wystpujacych przy drodze gminnej, pod warunkiem,
ze nie lgda one uniemegliwialy wykonanie zjazdu na dziagk lub Ixda zagraaty
bezpieczéstwu ludzi lub ich mienia;

6) zrOznicowane przeznaczenie terendéw, przypdknwupce je do odpowiednich grup,
dla ktorych przepisy o ochrordeodowiska okrélaja dopuszczalne poziomy hatasu;

7)nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych, zasadach ok§lenych
w przepisach og@bnych.

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmbiytkbw oraz dobr kultury
wspoiczesnej ustalaesi
1) w granicach obszaru opracowania planu gysfe stanowisko archeologiczne, znajae)
sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;
2) objecie ochrog stanowiska archeologicznego w granicach strefy ,0W@throny
archeologicznej;



3) dla oséb prowadzych roboty budowlane, w tym wszelkie prace ziemneranicach
strefy ,OW” ochrony archeologicznej, pgpbwa zgodnie z przepisami oghnymi;

4) dla os6b prowadgych roboty budowlane i ziemne w granicach obszagstacowania
planu, w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiadachy zabytku, nakazuje
Sie postpowa zgodnie z przepisami aghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — nie wygpita potrzeba okrgania.

8 11.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imékéw zagospodarowania
terenu: okrélono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegoétowych.

8 12.W zakresie granic i sposobOw zagospodarowania deretub obiektow
podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawieebdych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, a take obszarow szczegdlnego zagnoia powodz oraz obszarOw osuwania
si¢ mas ziemnych — nie wygiita potrzeba okrdania.

8 13.W zakresie szczegobtowych zasad i warunkow scalgmialziatu nieruchoniei
objetych planem miejscowym — nie wygita potrzeba okrdania.

8§ 14.W  zakresie  szczegblnych  warunkédw  zagospodarowaniarendw
oraz ograniczenia w ich zytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustalag:si
dla napowietrznej linii niskiego najgiia stre¢ ograniczonego aytkowania, o szeroki
po 3,0 m, od skrajnego przewodu linii napowietrz(stjefa nie wyznaczona graficznie
na rysunku planu).

8§ 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowstesnéw komunikacji
I infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obstugg komunikacyja obszaru oltego opracowaniem planu poprzez drogminrg

(dziatka 446/2);
2) nakaz wykonania placu do zawracania dla samochozigednie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecizne), niezwazanej

z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spetieniaymegéw, okrélonych
w przepisach og@bnych.
4) miejsca do parkowania:
a)dla samochodéw osobowych nafle realizowd jako terenowe (naziemne),
w granicach dziafki, w iléci minimum dla:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejscanieszkanie,
—zabudowy ustugowej, zwzanej z agroturystyk 1 miejsce na mieszkanie
oraz dodatkowo 1 miejsce na pokdj/ mieszkanie gioagcia,
b) uznaje s} takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochodu azgar
c) dla pojazdow zaopatrzonych w kaparkingows - nie wystpuje potrzeba oké&ania,;
5) zaopatrzenie w wad



a) dopuszcza sipobdér wody z wiasnych ¢ wytacznie do czasu realizacji gminnej sieci
wodochgowej,

b) po doprowadzeniu sieci wodggowej studnie nalg bez zlgdnej zwioki zlikwidowa,

a budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi gcak do niej,

c) po wybudowaniu sieci wodagowej nakazuje i realizacg sieci w celu
odpowiedniego zaopatrzenia w woddo zewgtrznego gaszenia paru, zgodnie
Z obowizujgcymi przepisami ogdtbnymi;

6) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszigaodprowadzaniesciekOw
do bezodptywowych zbiornikbw wybieralnych lub dozydomowych oczyszczalni
sciekbw pod warunkiemze nie ledzie to stwarzalo zagrenia dla srodowiska
gruntowo-wodnego,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakezsg przylczenie zabudowanych
nieruchomeci, zgodnie z przepisami oghmymi;

7) zaopatrzenie w enekgelektryczn:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@aniu z istnigjca siech zewretrzmng
niskiego isredniego nagkia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c) w zalenosci od potrzeb w terenie aglym opracowaniem dopuszcza dokalizacp
stacji transformatorowej, stupowej lub wolnogt®j, z zapewnieniem nbwosci
dojazdu do drogi publicznej,

8) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powZaniu z sieci zewretrzn,
b) dopuszcza sgiinstalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz bumlegazowymi;
9) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw zdeze indywidualnych;
10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachow - powierzchniowo na teren dziaki (do guyitub do rowu melioracyjnego
lub zagospodarowana potrzeby gospodarcze,
b) z powierzchni utwardzonych zgzanych z dziataln@cia ustugowa - zgodnie
Z przepisami odbnymi naley, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzio rowu melioracyjnego lub na teren dziaiki (dargu);
11) zaopatrzenie w infrastruktgir telekomunikag: w postaci instalacji podziemnych,

W powgzaniu z istniejca siec;

12) na obszarze oltlym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyeju publicznego

z zakresugczndaci publicznej w rozumieniu przepiséw @tinych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospwodaia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okrdania.

§ 17.Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala jsdnorazow opfat,
o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaraagospodarowaniu przestrzennym,
okreslono w ustaleniach szczegdtowych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe

§ 18.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolebMN, 2MN ustala sj
przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przersnego oraz okéenia
parametréw i wskanikbéw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw uskala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w dd#egzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalmg — nie wysipita potrzeba okrdania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni  zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki 35%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatikidowlanej - minimum 50%;
5) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:
a) wysokas¢ nie wicksza ni 10,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe goi& nachylenia potaci od 25° do 45°;
6) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:
a) wysokas¢ nie wiksza nk 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe goi& nachylenia potaci od 25° do 45°,
d) dopuszcza silokalizacg w odlegicgci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
7) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkow idemgga materialu oraz koloru
dla pokrycia dachow, w ramach tej samej dziatkidwldne;j;
8) dopuszczenie lokalizacji matej architektury;
9)zakaz stosowania ogrodze z  prefabrykowanych elementéw  betonowych,
za wyptkiem stupéw i podmurowek,
10)od strony terenédw komunikacyjnych  dopuszczenie aosdie  ogrodze
o wysokdci do 1,6 m, z wyczeniem ogrodZe spetniagcych funkcje techniczno-
uzytkowe, takie jak np.: ogrodzenie techniczne kortémisowych;
11) dosepnas¢ komunikacyjna:
a)dla terenu 1MN — z drogi gminnej (dziatka nr 446f2zylegajcej do granicy
opracowania planu od strony potudniowo-wschodnieglrogi wewrtrznej
(D1 przylegajcej do granicy opracowania planu od strony potudnizachodniej)
z terenu 4KDW (z drogi wewgtrznej),
b) dla terenu 2MN — z drogi wewtrznej (D1 przylegarej do granicy opracowania planu
od strony potudniowo-zachodniej) z terenu 4KDW (a@gl wewretrznej);
12)stawk: procentowy, na podstawie ktorej ustala ¢sioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysad@ 30% wzrostu wartai nieruchoméci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®dT ustala si przeznaczenie —
zabudowa ustugowa zgaana z turystyki rekreaqj.



2. Na dziatce budowlanej dopuszcza kikalizacg budynkow: ustugowych (typu hotel,
pensjonat, budynki rekreacji indywidualnej).
3. W ramach przeznaczenia z@anego z zabudawustugows, zwigzarg z turystyky
i rekreacy, dopuszcza siurzzdzenie (w jedne] bryle z funkgcjustugows) mieszkania
w ramach wykonywanej dziataléo gospodarczej.
4.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego oraz okéknia
parametréw i wskanikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu uskala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w dd#egzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalmg — nie wysipita potrzeba okrdania,
b) maksymalg — 0,96;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni  zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatikidowlanej - minimum 40%;
5) parametry i wskaniki dla budynkéw ustugowych:
a) wysokas¢: nie wieksza nk 12,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 3,0,
c) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe goi& nachylenia potaci od 25° do 45°;
6) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkéw idemgga materialu oraz koloru
dla pokrycia dachéw, w ramach tej samej dziatkidwidnej;
7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury;
8) zakaz stosowania ogrodze z prefabrykowanych elementéw  betonowych,
za wyptkiem stupéw i podmurowek,
9)od strony terenédw  komunikacyjnych  dopuszczenie aoadie  ogrodze
o0 wysokaci do 1,6 m, z wyczeniem ogrodZe spetniagcych funkcje techniczno-
uzytkowe, takie jak np.: ogrodzenie techniczne kortémnisowych;
10) dosepnaé¢ komunikacyja: z drogi gminnej (dziatka nr 446/2 przylegegj do granicy
opracowania planu od strony wschodniej), z terdDW (z drogi wewgtrznej),
11)stawk: procentowy, na podstawie ktorej ustala ¢sioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysod@ 30% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboldDW ustala sj przeznaczenie
— droga wewetrzna.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowaniau@isala st

1) szerokd¢ pasa drogi wynogeg 8,0 m;

2) dopuszczenie pieszo-jezdni o szerakoninimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecizne), niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spetieniaymegow okrélonych
w przepisach ogbnych;

5) ustala si stawle procentow, na podstawie ktérej ustalagsoptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysad@ 0% wzrostu wartci nieruchomeci.



Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaacowe

§ 21.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Zalewa.

§ 22.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Zalewo.

§ 23.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w @miku
Urzedowym Wojewddztwa Warmsko - Mazurskiego.
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