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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoz¢  oddziatywania na  §rodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na Srodowisko
zawiera:

- informacje o zawarto$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Celem opracowania prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkéw wptywu
realizacji ustalen wyzej wymienionego projektu planu na $rodowisko, wynikajacych z
wprowadzenia nowych funkcji, ewentualnych sposobow ich uniknig¢cia oraz rozwazenie
mozliwych alternatyw.

Procedure sporzadzenia planu rozpoczeta uchwata Nr LI/391/10 Rady Miejskiej w
Zalewie z dnia 22 lutego 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawg prawng dla proponowanych w prognozie dziatah ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi wigc Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zniejszymi
zmianami) oraz ponizsze ustawy szczegélowe i przepisy wykonawcze:
eUstawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r., poz. 1232 z pdzniejszymi zmianami),

eUstawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199),

eUstawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2013 .
poz. 627 z p6zniejszymi zmianami),

eUstawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z



2013 r., poz. 1205 z pdzniejszymi zmianami),

eUstawa z dnia 18 lipca 2001 roku - Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 469),

eUstawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z p6zniejszymi
zmianami),

eUstawa z dnia z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz.
U.z2015r., poz. 196),

eUstawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 1446),

eRozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 ze zmiang),

eRozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

eRozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkow, jakie
nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji

szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. poz. 1800).

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

I1.CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreSlenie 1 ocena przewidywanego oddzialywania na
srodowisko, ktore moze wynikna¢ z projektowanego przeznaczenia obszaru pod funkcje:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy ustugowej zwigzanej z turystyka i
rekreacjg (UT), droge wewnetrzng (KDW), a takze przedstawienie rozwigzan eliminujacych
lub ograniczajacych negatywny ich wptyw na srodowisko.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

- istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

- stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

- istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele 1 inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,



- przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie,  wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,  $rednioterminowe i
dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na $§rodowisko, a
w szczeg6lnosci na: réznorodnos$é biologiczng, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne - z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i

mi¢dzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawna dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko. Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

- biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnos$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.
Prognozg sporzadzono glownie w oparciu o metody opisowe wpltywu planowanego

zainwestowania na $rodowisko, na ktore sktadac si¢ beda formy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustlugowej zwigzanej z turystykg i rekreacjg oraz droga
wewnetrzna, W stosunku do obecnego stanu $rodowiska obszaru projektu planu i jego
otoczenia, w stosunku do obecnego sposobu uzytkowania terendow i zwigzanych z tym
zagrozen. Dokonano analizy planowanych zmian w zakresie przeznaczenia terenow, zasad
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci oraz
zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Uwzgledniono stan 1 zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania obszaru na podstawie Opracowania ekofizjograficznego
wykonanego wyprzedzajgco na potrzeby projektu planu. Dokonano analizy dotychczasowych
zagrozen srodowiska i zmian stanu $rodowiska na obszarze objetym opracowaniem i w jego

otoczeniu w ostatnich latach. Uwzgledniono potozenie obszaru wzglgdem obiektow i terendw



podlegajacych ochronie, w szczeg6lnosci na mocy ustawy 0 ochronie przyrody i ustawy o

ochronie zabytkow.

Uwzgledniono specyfike obszaru objetego projektem planu, istniejaca zabudowe (W
jego sasiedztwie), istniejacy uktad komunikacyjny oraz sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, uzytkowanie gruntow, wymogi ochrony przyrody i ochrony zabytkow.

Wzigto pod uwage fakt, iz obszar objety projektem planu potozony jest w calosci w
Parku Krajobrazowym Pojezierza Itawskiego oraz w obszarze Natura 2000 Lasy Itawskie —
formach ochrony przyrody ustanowionych na podstawie przepisow ustawy o ochronie
przyrody.

Szczegolnie pomocne byly nastgpujace materiaty:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 442
potozonej w obrebie Jerzwatd, gm. Zalewo, Burmistrz Zalewa, kwiecien 2015 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne obejmujace teren dziatki potozonej w obrebie Jerzwatld,
gmina Zalewo, mgr Izabela Annuth, Grudziadz, grudzien 2010,

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zalewo,
zatwierdzone Uchwatg Nr L1/396/14 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 28 maja 2014 r.,

— Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 Lasy Itawskie PLB280005, data
aktualizacji 10.2013,

— Projekt uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w  sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego, grudzien
2011 .,

— Projekt planu ochrony Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Lasy Itawskie
PLB280005, Olsztyn, marzec 2009 r.,

— Prognoza oddzialywania na Srodowisko projektu studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zalewo, Danuta Giorewa-Brach, Sopot 2013,

— Literatura przedmiotu wykazana w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym...”,

— Materialy 1 obserwacje wlasne z wizji lokalnej w terenie.

I11.LINFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH, POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania jest stworzenie
podstaw do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j
zwigzanej z turystyka i rekreacja oraz drogi wewnetrznej, a takze przedstawienie rozwigzan
eliminujacych lub ograniczajacych negatywny ich wplyw na srodowisko.

Analizowany projekt planu wprowadza szereg ustalen 0 charakterze proekologicznym

w celu minimalizacji negatywnego oddziatywania na S$rodowisko planowanych zmian
przeznaczenia terenow.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych lub urzadzen do 12,0 m, za wyjatkiem
budynkéw, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ zostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaty, shupéw dla sieci elektroenergetycznej 1 telekomunikacyjnej oraz
inwestycji celu publicznego, z zakresu tgcznosci publicznej,

2) zakaz lokalizacji oraz instalacji reklam.

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

1) obszar potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — obszary ptasie ,,Lasy Itawskie”
oraz granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego, w zwiazku z tym nalezy
stosowac przepisy odrebne;

2) zakaz lokalizacji wszelkich przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz tych,
dla ktorych raport moze by¢é wymagany, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasigg ewentualnej uciazliwosci dla srodowiska, wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci,
powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktoérego wtasciciel posiada tytut prawny;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego;

5) objecie ochrong istniejagcych drzew wystepujacych przy drodze gminnej, pod warunkiem ze
nie beda one uniemozliwialy wykonanie zjazdu na dziatke lub beda zagrazaty bezpieczenstwu
ludzi lub ich mienia;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach obszaru opracowania planu wystepuje stanowisko archeologiczne znajdujace
sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw - objecie ochrong stanowiska archeologicznego w
granicach strefy ,,OW” ochrony archeologicznej;

Wybrane zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego opracowaniem planu poprzez droge gminng
(dziatka 446/2);
2) nakaz wykonania placu do zawracania dla samochodow, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zaopatrzenie w wodg:
a) dopuszcza si¢ pobor wody z wiasnych uje¢ wytacznie do czasu realizacji gminnej
sieci wodociggowej,
b) po doprowadzeniu sieci wodociggowej studnie nalezy bez zbednej zwtoki
zlikwidowa¢, a budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi podtgczy¢ do niej,



c) po wybudowaniu sieci wodociggowej nakazuje si¢ realizacje sieci w celu
odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do zewnegtrznego gaszenia pozaru zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie Sciekow:
a) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych lub do przydomowych oczyszczalni
sciekbw pod warunkiem, ze nie bedzie to stwarzalo zagrozenia dla Srodowiska
gruntowo-wodnego,
b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ przylaczenie
zabudowanych nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewnetrzna,
b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

6) zaopatrzenie w cieplo - ogrzewanie budynkéw z urzadzen indywidualnych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachow - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego
lub zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,
b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z dzialalnoscia ustugowa - zgodnie z
przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzi¢ do rowu melioracyjnego lub na teren dziatki (do gruntu).

Dla terenéw 1MN, 2MN ustalono w szczegdlnosci:

eprzeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

eintensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,35,

emaksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 35%,

eudzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - minimum 50%,

ewysokos$¢ budynkow nie wieksza niz 10,0 m (budynki mieszkalne), nie wigksza niz 6,0
m (wolnostojgce budynki garazowe lub gospodarcze),

eliczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0 (budynki mieszkalne), nie wigcej niz
2,0 (wolnostojace budynki garazowe lub gospodarcze),

egeometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25° do 45°,

enakaz zastosowania dla wszystkich budynkow identycznego materialu oraz koloru dla
pokrycia dachow, w ramach tej samej dziatki budowlanej;

edopuszczenie lokalizacji matej architektury,

ezakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem

stupéw 1 podmurdowek,



e0d strony terenow komunikacyjnych dopuszczenie wytacznie ogrodzen azurowych o
wysokosci do 1,6 m, =z wylaczeniem ogrodzen spetniajacych funkcje
technicznouzytkowe..

Dla terenu 3UT ustalono w szczegdlnoSci:

eprzeznaczenie: zabudowa ustugowa zwigzana z turystyka i rekreacja,

ena dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw: ushugowych (typu hotel,
pensjonat, budynki rekreacji indywidualnej),

ew ramach przeznaczenia zwigzanego z zabudowg ustugowa zwigzang z turystyka
i rekreacja, dopuszcza si¢ urzadzenie (w jednej bryle z funkcja ustugowa) mieszkania
w ramach wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej,

eintensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,96,

emaksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%,

eudzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - minimum 40%,

ewysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 12,0 m,

eliczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,0,

egeometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25° do 45°,

enakaz zastosowania dla wszystkich budynkéw identycznego materiatu oraz koloru dla
pokrycia dachéw, w ramach tej samej dziatki budowlane;;

edopuszczenie lokalizacji matej architektury,

ezakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem
stupdéw 1 podmurdowek,

e0d strony terenéw komunikacyjnych dopuszczenie wytgcznie ogrodzen o wysokosci do
1,6 m, z wytaczeniem ogrodzen spetniajacych funkcje technicznouzytkowe.

Dla terenu drogi wewngtrznej KDW4 ustalono w szczegolnosci:
eszeroko$¢ pasa drogi 8 m,
edopuszczenie pieszo-jezdni o szerokosci minimum 5,0 m,
edopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego zjazdu dla dziatki budowlane;,
edopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

llustruje to rysunek projektu planu.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
DZIALKI NR 442 POLOZONEJ W OBREBIE JERZWALD, GM. ZALEWO  skaLA 1:1000
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Planowana lokalizacja nowej zabudowy, uktadu drogowego oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zalewo.

Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie planu 1 oznaczone na rysunku koresponduja
z wnioskami i wytycznymi, wynikajacymi ze sporzadzonego wyprzedzajaco na potrzeby
dokumentu, opracowania ekofizjograficznego.

IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety opracowaniem, ktory stanowi dziatka ewidencyjna nr 442 obrebu
Jerzwald, potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci gminy Zalewo w zachodniej czgsci
wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

Granice obszaru objgtego opracowaniem stanowia:

- od strony p6inocnej i zachodniej: sgsiednie tereny rolne,

- od strony wschodniej, potudniowo-wschodniej i potudniowej: droga gminna o

nawierzchni gruntowej.

Y

Rys. 1 Lokalizacja obszaru opracowania (maps.google.pl)
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Obszar opracowania posiada zwarty, nieregularny ksztalt zblizony do trapezu o
wymiarach okoto 230 x 220 m. Powierzchnia obszaru dziatki nr 442 wynosi 3,78 ha.

Rys. 2 Szczegotowa lokalizacja obszaru opracowania na tle ortofotomapy (geoportal.gov.pl)

Analiza stanu $rodowiska obszaru i jego otoczenia zostala przeprowadzona przez
autora prognozy na podstawie na podstawie wizji terenowej, analizy dost¢pnych materiatow
literaturowych, w tym kartograficznych oraz wywiadow z miejscowa ludnoscia.

W s$wietle fizycznogeograficznego podziatu Polski J. Kondrackiego (1988 r.) teren
objety opracowaniem lezy w obrebie makroregionu Pojezierze Itawskie. Potozony jest okoto
250 m na pétnoc od Jeziora Plaskiego.

Zagospodarowanie 1 uzytkowanie tej czeSci terenu gminy Zalewo s$wiadczy o
nasilajacych si¢ w tym rejonie procesach urbanizacyjnych. Decyduje o tym: niska i $rednia
rolnicza przydatno$¢ gleb, wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe otoczenia, dobra
dostepnos¢ komunikacyjna, sasiedztwo juz istniejacej zabudowy, dostgp do sieci
infrastruktury techniczne;j.
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Obszar objety opracowaniem jest niezabudowany. Obszar jest uzytkiem rolnym -
gruntem ornym IV i V klasy bonitacyjne;j. Jest uzytkowany rolniczo.

Obszar posiada dostep do sieci wodociggowej i energii elektrycznej. Nie jest natomiast
skanalizowany.

Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny o réznym sposobie uzytkowania. Na
zachdd, péinoc i wschod znajdujag si¢ tereny uzytkow rolnych. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze
obszar potozony bezposrednio na potludniowy-zachdéd posiada wazny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem na tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Na potudnie i potudniowy-wschdd znajdujg si¢ zabudowania wsi Likszany.

Warto zwréci¢ uwage, ze niewielkie zaglebienie terenowe znajdujace si¢ na dzialce nr
444 (poza terenem planu) nie jest zbiornikiem wodnym lecz okresowo podmoklym
nieuzytkiem, dlatego nie ma podstaw aby od tego zaglebienia obowigzywat zakaz budowy

nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100 m. Ilustruje to ponizsze zdjecie.

Rys. 3 Obnizenie terenu sasiadujace z obszarem opracowania planu miejscowego (06.08.2013r.)

Wedhug Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Zalewo obszar objety opracowaniem ujety jest jako: ,,Tereny rozwoju zabudowy wsi”.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizycznogeograficzne (w uktadzie dziesigtnym),
dokonanego przez J. Kondrackiego omawiany obszar potozony jest w na Pojezierzu
Itawskim. Budowa geologiczna i litologia osadow powierzchniowych obszaru jest mato
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urozmaicona. Na calej powierzchni obszaru znajduja si¢ osady czwartorzgdowe. Ich
migzszos¢ sigga od 50 do 80 m. Powierzchniowa warstwe litosfery buduja osady piaszczyste i
piaszczysto-gliniaste, ktore byly akumulowane przez wycofujacy si¢ ladolod. Odznaczaja si¢
one dos¢ dobrg przepuszczalno$cig, dobrymi dla zabudowy warunkami geostatycznymi i
hydrogeologicznymi.

Krajobraz ma charakter mtodoglacjalny, pojezierny. W zwiazku z potozeniem terenu
w sgsiedztwie obnizenia jeziornego, rzezba terenu jest urozmaicona. Najwyzej potozona jest
péinocno-wschodnia cze$¢ obszaru - do 111.5 m n.p.m. Teren generalnie nachyla si¢ w
kierunku potudniowo-zachodnim. Najnizej potozona jest potudniowa czgs$¢ obszaru - 102,8 m

n.p.m. Warunki hipsometryczne nie stanowig ograniczenia dla lokalizacji zabudowy.

Rys. 4 Szczegotowa lokalizacja obszaru opracowania na tle mapy rastrowej (geoportal.gov.pl)

Rzezba terenu nie nosi istotnych zmian antropogenicznych. Przeksztalcana byta
jedynie przypowierzchniowa warstwa glebowa, poprzez prowadzone zabiegi agrotechniczne.
Obszar stanowi grunty orny Kklasy bonitacyjnej Iva , IVb i V. Na osadach
piaszczystych i piaszczysto-gliniastych wyksztatcity si¢ mato urodzajne gleby bielicoziemne.
Miazszo$¢ warstwy prochnicznej jest niewielka i nie przekracza 30 cm. Gleby te
charakteryzuja si¢ dobrymi wlasciwosciami wodnymi 1 powietrznymi. Naleza do 6.

kompleksu rolniczej przydatnosci gleb — zytniego slabego. Warto zwrdci¢ uwage, ze W
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sasiedztwie obszaru — na potnoc, znajduja si¢ rozleglte przestrzenie wysokoprodukcyjnych
gleb. Gleby wystepujace na obszarze opracowania sg podatne na procesy erozyjne. Ze
wzgledu na zréznicowanie hipsometryczne terenu przy braku roslinno$ci moga wystepowaé
procesy erozji wietrznej i wodnej powierzchniowej, polegajace na wywiewaniu i
wyplukiwaniu materii prochnicznej z gleby. Ograniczenie proceséw erozyjnych jest mozliwe
glownie przez utrzymywanie pokrywy roslinnej. Procesy te powstrzyma rowniez zabudowa i
zagospodarowanie terenu. Gleby wystepujace na obszarze opracowania nie sg narazone na
zanieczyszczenia. Nie notuje si¢ tu emisji zanieczyszczen komunikacyjnych. Nie prowadzono
tu badan zanieczyszczenia gleb.

Szata roslinna obszaru opracowania wykazuje cechy charakterystyczne dla terenow
uzytkowanych rolniczo. Obszar jest ubogi pod wzgledem florystycznym. Na terenach
uzytkowanych rolniczo sg to agrocenozy, gtéwnie zboza, zardwno jare, jak 1 ozime. Zielen

wystepuje jedynie na potudniowo-wschodnich obrzezach obszaru - wzdtuz drogi gruntowe;.

Uzytkowanie ziemi na obszarze ilustrujg ponizsze fotografie.

Na obszarze planu nie wystepujg siedliska wymienione w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow

bedacych przedmiotem zainteresowania Wspoélnoty, a takze kryteriow wyboru obszardéw
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kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2010 r.,
nr 77, poz. 510 ze zm.). W szczegdlnos$ci nie sg to: Suche wrzosowiska 4030, Cieplolubne,
srédladowe murawy napiaskowe 6120, Murawy kserotermiczne 6210, jak réwniez Wilgotne
zaglebienia migdzywydmowe 2190. Wystepuja jedynie agrocenozy. Dopuszczenie realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej na obszarze objetym
projektem planu nie spowoduje utraty cennych siedlisk przyrodniczych ani degradacji roslin
chronionych.

Pod wzgledem faunistycznym obszar opracowania jest ubogi. Na terenach
uzytkowanych rolniczo jest to fauna typowa dla odkrytych terendw pol, tak i nieuzytkow.
Podczas wizji terenowych stwierdzono niewielkie liczebnosci gniazdowania pospolicie
wystepujacych gatunkéw ptakow. Nie zaobserwowano ptakéw drapieznych. Obszar
opracowania wykazuje male znaczenie dla ptakéw legowych. Oczywiscie ze wzgledu na
pospolite wystepowanie niektérych gatunkéow zwierzat, nie mozna wykluczy¢é obecnosci
gatunkoéw chronionych na obszarze opracowania planu. Na polach spotyka si¢ sarny, zajace i
lisy oraz gryzonie. Z owadoéw powszechne sg motyle, chrzaszcze i ucigzliwe dla czlowieka
muchoéwki. Nie stwierdzono obecno$ci nietoperzy.

Na obszarze objetym opracowaniem, na podstawie wlasnych obserwacji i wywiadow z
miejscowg ludnos$cia, nie stwierdzono obecnosci ptazow. Wedréwki zab z miejsc zimowania
do zbiornikéw wodnych nie prowadzg przez obszar opracowania.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania jest potozony w catosci w zlewni
bezposredniej jeziora Plaskiego. na obszarze nie znajdujg si¢ zadne elementy
powierzchniowej sieci hydrograficznej.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza zasiggiem tzw. Gtownych Zbiornikow
Wod Podziemnych, podstawag wydzielenia ktérych byla ,,Mapa obszarow gléwnych wod
podziemnych” A. Kleczkowskiego. Obszar GZWP nr 210 obejmuje tylko skrajnie pétnocng i
wschodnig cze¢$¢ gminy Zalewo.

Zagrozenie zwigzane z powodziami na terenie objetym opracowaniem nie wystepuje.
Nie ma tu takze warunkéw dla wystepowania podtopien.

Uksztattowanie terenu obszaru objetego opracowaniem powoduje, ze odpltyw
podziemny nastepuje w kierunku potudniowo-zachodnim.

Wody gruntowe na obszarze opracowania zalegaja na zmiennych gtebokosciach. Na
czeSci wyze] wyniesione] woda gruntowa zalega stosunkowo gleboko (5-6 m ponizej
powierzchni terenu lub nawet glebiej). W potudniowo-zachodniej czgsci obszaru woda
gruntowa zalega ptycej, do okoto 1,5-2 m p.p.t. Z tego wzgledu nie ma zadnych ograniczen
dla zabudowy terenu.

Klimat obszaru opracowania, podobnie jak calej gminy Zalewo i Pojezierza
Itawskiego, jest klimatem przejSciowym. Charakteryzuje si¢ duza zmiennos$cig pogody,

zarOwno w ciggu dnia jak 1 w poszczegdlnych latach. Obserwuje si¢ zmienno$¢ temperatur,
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opaddw, nastonecznienia i wiatrow. Srednia roczna temperatura wynosi 6,8°C. Srednia lipca
wynosi 17,2°C. Suma $rednia opadéw atmosferycznych w ciggu roku w Zalewie wynosi 671
mm. Srednie dzienne ustonecznienie w lecie wynosi 7-7,5 h. Wiatry na tym terenie wieja
przewaznie z zachodu i potudniowego-wschodu. Okres wegetacyjny wynosi 200-210 dni.

Pod wzgledem jako$ci powietrza obszar opracowania nalezy do najmniej
zanieczyszczonych w regionie. Nie wystepuja tu zadne istotne zrédla emisji zanieczyszczen
przemystowych i energetycznych. Nie ma tu zrodet emisji odorow.

Pod wzgledem warunkéw topoklimatycznych obszar charakteryzuje si¢ dobrym
nastonecznieniem. Nie ma tu warunkéw sprzyjajacych do tworzenie si¢ dlugotrwatych mgiet
oraz do gromadzenia si¢ mas zimnego powietrza w okresie zimowym. Nalezy takze
zaznaczy¢, ze analizowany obszar nie jest polozony w zasiegu oddziatywania zanieczyszczen
transgranicznych.

Obszar objety opracowaniem odznacza si¢ bardzo dobrymi warunkami akustycznymi
ze wzglgdu na niewystgpowanie zadnych zrodet emisji hatasu. Ruch na drodze gruntowej
stanowigcej wschodnig i potudniowo-wschodnig granice obszaru jest znikomy.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego
Pojezierza Itawskiego. Obowigzujacym aktem prawnym w Parku jest Rozporzadzenie Nr 37
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Nr 140, poz. 1649, zmiana Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 7 z 2006 r., poz. 14).

Ustala ono nastepujace szczegdlne cele ochrony Parku dotyczace ochrony:

1) wartosci przyrodniczych:

a) ksztaltowanie mozaiki krajobrazu rolniczego z licznymi zakrzaczeniami, zadrzewieniami i
zabagnieniami,

b) zachowanie pozostatosci duzych komplekséw lesnych, bogactwa szaty roslinnej
obejmujacej liczng grupe chronionych i rzadkich gatunkow roslin i zbiorowisk roslinnych,

c) renaturalizacja terenéw zabagnionych i brzegow jezior;

2) wartosci historycznych i kulturowych:

a) zachowanie swoistego charakteru zabudowy wiejskiej,

b) zachowanie tradycyjnej funkcji wsi oraz rozwoj r¢kodzielnictwa ludowego;

3) waloréw krajobrazowych,

a) zachowanie w niewielkim stopniu przeksztatconego krajobrazu rolniczego.

Na obszarze Parku obowigzujg nastepujace zakazy:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu art.
51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

b) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien 1 miejsc rozrodu oraz tarlisk 1 ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i

towieckiej;
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c) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania remontow lub naprawy
urzadzen wodnych;
d) pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;
e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg
urzadzen wodnych;
f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;
g) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikoéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej (zakaz ten nie dotyczy terenow, dla ktorych w dniu wejscia
rozporzadzenia, istniejg obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego);
h) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno — blotnych;
1) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych;
j) utrzymywania otwartych rowoéw S$ciekowych 1 zbiornikéw $ciekowych i zbiornikow
sciekowych;
k) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.
Od powyzszych zakazow mozliwe sg jednak okreslone odstepstwa. Z mocy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zakazy, o ktérych mowa wyzej nie dotycza:

1. wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i1 bezpieczenstwa panstwa,

2. prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z Dbezpieczenstwem

powszechnym,

3. realizacji inwestycji celu publicznego.

Na obszarze opracowania 1 w jego otoczeniu nie znajdujg si¢ zadne formy ochrony
przyrody tj. pomniki przyrody, uzytki ekologiczne itp.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach obszaru specjalnej
ochrony ptakow Natura 2000 Lasy Itawskie PLB280005, wyznaczonym rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000. Obecnie obowigzujacym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz.
U. Nr 25, poz. 133).
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Obszar obejmuje kompleks Lasow Itawskich potozony na pétnoc od Itawy oraz ponad
30 jezior roznej wielkosci, tacznie z najdtuzszym i jednym z najwigkszych w Polsce jeziorem
Jeziorak (3220 ha). Dominujacymi formami rzezby terenu sg tu faliste moreny denne i ptaskie
réwniny sandrowe urozmaicone przez ciagi moren czotowych oraz liczne zaglgbienia
wytopiskowe i rynny polodowcowe, wypelnione wodami jezior i torfowiskami. Lasy tawskie
w znacznym stopniu zachowaty charakter naturalny. Sg to gtownie grady, buczyny, sosnowo-
swierkowe bory mieszane i bory sosnowe na podilozu piaszczystym. Zachodnig granice
naturalnego zasiggu osigga tutaj buczyna pomorska. Mniejsze powierzchnie zajmuja rosngce
w podmoklych obnizeniach legi jesionowoolszowe, olsy i bory bagienne. Duzg warto$¢
przyrodnicza maja takze zbiorowiska roslinno$ci wodnej i torfowiskowej. Obrzeza laséw oraz
niewielkie enklawy wewnatrz nich zajmuja gldwnie uzytki rolne. Omawiany obszar
cze$ciowo pokrywa si¢ z siedliskowym obszarem Natura 2000 Ostoja Itawska PLH280053
oraz z obszarem Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego.

Zachowaniu i utrzymaniu siedlisk cennych gatunkéw ptakéw w Lasach Itawskich
sprzyja stabe zaludnienie terenu i rozleglo$§¢ wystepujacych tu kompleksow lesnych, a takze
réznorodno$¢ siedlisk zwigzana z potozonymi wérdd lasow jeziorami, torfowiskami, tgkami i
dolinami rzecznymi. Do najwazniejszych zagrozen awifauny i jej siedlisk w obszarze naleza:
zywiolowy rozwdj turystyki i zwigzanej z nig infrastruktury oraz zabudowy rekreacyjne;j,
zwlaszcza nad brzegami jeziora Jeziorak, porzucenie tradycyjnego uzytkowania rolniczego
nielesnych enklaw badz ich zabudowa, obnizenie si¢ poziomu wod gruntowych, wycinanie
starych drzewostanow oraz kolidowanie termindw prac zrebowych z sezonem rozrodczym
ptakow.

Lasy Itawskie sa wazng ostoja legowa ptakow drapieznych i wodno-blotnych. Dla
muchotéwki matej Ficedula parva (300400 par legowych, ok. 1% ogdlnokrajowej populacji
legowej) jest to jedna z najwazniejszych ostoi legowych w kraju. Wazne w skali kraju sg
takze tutejsze populacje legowe bielika Haliaeetus albicilla (9—13 par legowych, ponad 1%
ogoblnokrajowej populacji legowej), rybotowa Pandion haliaetus (2 pary legowe, ok. 5%
ogoblnokrajowej populacji legowej) i podrozniczka Luscinia svecica (17-27 par lggowych ok.
2% ogolnokrajowej populacji legowej). Zwraca uwage takze stosunkowo znaczna liczebnos¢
populacji lggowych gagota Bucephala clangula (2040 par legowych, ok. 2% ogdlnokrajowej
populacji legowej), dzieciota $redniego Dendrocopos medius (100-140 par legowych) i
dzieciota zielonosiwego Picus canus (20-22 par lgegowych). Ostoja jest jednym z
wazniejszych na Pojezierzu Mazurskim miejsc odbywania si¢ jesiennych zlotowisk zurawi
Grus grus, ktore gromadza 800—1000 osobnikoéw tego gatunku.

Lacznie wystepuje tam co najmniej 29 gatunkéw ptakow z Zatacznika I Dyrektywy
Ptasiej, 10 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).W okresie legowym obszar zasiedla
rybotéw (PCK) - co najmniej 2-3% populacji krajowej (C6), bielik (PCK) - co najmniej 2%
populacji krajowej (C6), gagot - co najmniej 2% populacji krajowej (C3) oraz co najmniej 1%
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populacji krajowej (C3,C6) nastepujacych gatunkéw ptakéw: kania czarna (PCK), kania ruda
(PCK), podgorzatka (PCK), podrézniczek (PCK), trzmielojad; w stosunkowo wysokiej
liczebnosci (C7) wystepuje bocian czarny, orlik krzykliwy (PCK), zuraw, rybitwa czarna. Jest
to ostoja wazna dla ochrony dobrze zachowanych siedlisk buczyny (pomorskiej i kwasnej),
zboczowych laséw klonowo-lipowych oraz gradu subatlantyckiego. Liczne sg takze ptaty
tegdéw jesionowo-olszowych. Obszar wazny dla ochrony bobra i wydry. Warto tez podkresli¢
bogata flore roslin naczyniowych (790 taksonow) z licznymi gatunkami rzadkimi i gingcymi
w skali Polski oraz gatunkami prawnie chronionymi (32).

Gléwnymi zagrozeniami obszaru jest wycinka starodrzewi, melioracje terenow
podmoktych i bagiennych, niekontrolowana presja turystyczno-rekreacyjna, w tym presja
osadnicza.

W roku 2007 rozpoczgto prace nad planem ochrony obszaru Natura 2000 Lasy
Itawskie, ktorego efektem bedzie opracowanie programu zarzadzania tym obszarem w ramach
,Dyrektywy Ptasiej”. Podczas prac inwentaryzacyjnych nie stwierdzono 5 gatunkow, ktore w
przesztos$ci wystepowaly na terenie tj. podgorzatki, kropiatki, rybitwy rzecznej, muchotowki
bialoszyjej 1 baczka, ale stwierdzono wystepowanie dwodch nienotowanych dotychczas
gatunkow — wlochatki i jarzabka. Plan ten nie zostal dotychczas zatwierdzony.

W otoczeniu obszaru opracowania wystepuje inny obszar objety ochrong w ramach
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 — projektowany specjalny obszar ochrony
siedlisk, posiadajacy status obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja Itawska
PLH280053. Planowane zagospodarowanie obszaru planu nie ma jednak zwigzkéw z celami i
przedmiotami obszaru Ostoja [fawska 1 nie bgdzie na nie negatywnie oddziatywac.

Ochrona obszaréw Natura 2000 wymaga aby wszelka dziatalno$¢ nie prowadzita do
zagrozen dla ptakow 1 siedlisk ich bytowania oraz do degradacji chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz do pogarszania warunkdéw bytowania chronionych gatunkéw roslin i

zwierzat.
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Na obszarze opracowania i w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajduja si¢ zadne
obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani obiekty o wartosci kulturowej wpisane do ewidencji
gminne;j.

Wies$ Likszany wzmiankowana byta w dokumentach z roku 1343, jako wie$ pruska na
12 wldkach. Pierwotna nazwa juzeine najprawdopodobniej wywodzi si¢ od imienia Prusa -
joxa. W roku 1782 we wsi odnotowano sze$¢ domoéw (dymow),w 1785 - juz 16 dymow,
natomiast w 1820 - 7 dyméw i 73 mieszk. (whascicielem majatku byl Ziroch), w 1848 - 8
dymow 1 84 mieszk., 1858 w pigciu gospodarstwach domowych byto 61 mieszkancow, areat
majatku Lixainen wynosit - 730 morgi. W latach 1937-39 bylo 44 mieszkancow.,
wiascicielem majatku Lixainen woéwczas byt Hoffmann.Wie$§ Lixainen (obecnie Likszany)
jest notowana rowniez na XVI wiecznej mapie Caspara Hennenbergera z 1576 r. To znaczy,
ze zachowala swoja ciagglo$¢ od czasu lokacji w I pol. XIV w. Warto zauwazy¢, ze
miejscowo$¢ Likszany w czasach historycznych
lustruje to fragment mapy z 1938 roku.
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Zrodio: http://www.forum.jerzwald.pl/viewtopic.php?t=214

Na obszarze opracowania wystepuje jedno stanowisko archeologiczne o wartosci
kulturowej. Ochrona stanowisk nieposiadajacych ekspozycji terenowej polega na ich
dostgpnosci na cele inwestycyjne pod warunkiem uprzedniego przeprowadzenia
wykopaliskowych badan archeologicznych albo prowadzenia wszelkich prac ziemnych,
wchodzacych w sktad inwestycji, pod nadzorem archeologicznym. Zasady ochrony okreslaja
przepisy odrebne.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych 1
krajobrazowych obszaru potozonego w obrebie Jerzwald wskazuje, ze istniejg tu korzystne
warunki dla zmiany funkcji terenow z rolniczej i przeznaczenie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej zwigzang z turystyka i rekreacja 1 droge
wewngetrzng. Decyduja o tym wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe otoczenia obszaru,
dobra dostgpnos¢ komunikacyjna i dostep do podstawowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Bariery nie stanowi urozmaicenie hipsometryczne terenu, a takze rolnicza
przydatnos¢ gleb. Przeznaczenie pod zabudowe uzytkéw rolnych IV i V klasy bonitacyjnej
nie wymaga formalnego uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.
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Zachowanie obecnego stanu uzytkowania obszaru jako uzytkowany rolniczo grunt
orny, generalnie nie prowadzityby do powstawania nowych ani nasilania obecnych
uciazliwo$ci. Warto jednak zauwazy¢, ze dalsze uzytkowanie rolnicze terenéw potozonych na
nachylonych stokach, grozi nasilaniem proces6w erozyjnych (erozjo wodnej powierzchniowe;j

1 wawozowej), zwlaszcza w okresach gdy gleba jest pozbawiona roslinnosci..

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ W granicach Parku Krajobrazowego
Pojezierza Itawskiego. Na obszarze Parku obowigzuja okreslone zakazy. W tym kontekscie
planowane zagospodarowanie obszaru planu nie koliduje z Zzadnym z wymienionych
zakazow. W szczegoélnosci nie wystepuje kolizja z zakazem realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, a takze z zakazem budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych. Planowana zabudowa be¢dzie oddalona o okoto 250 m na péinoc od
Jeziora Plaskiego.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 Lasy Itawskie PLB280005. Obszar ten jest wazng ostoja ptakoéw
drapieznych i wodno-blotnych. W tym kontek$cie planowane zagospodarowanie obszaru
planu nie likwiduje zadnych obszaréw podmoktych bedacych miejscami bytowania ptakow
wodno-btotnych, jak rowniez nie uszczupla w duzym stopniu miejsc zerowania ptakow
drapieznych. Nie stwarza zadnych nowych zagrozen dla zachowania chronionych gatunkow
ptakoéw 1 utrzymania ich siedlisk.

Podstawowym problem ekologicznym na obszarze objetym projektem planu jest
zminimalizowanie zagrozenia jakosci dla wod podziemnych przed migracja zanieczyszczen
zwigzanych z planowanym zainwestowaniem, ochrona jakosci powietrza, powierzchni ziemi
oraz walorow fizjonomicznych krajobrazu.

Optymalnym rozwigzaniem w zakresie gospodarki $cickowej jest uzbrojenie obszaru
w gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej i przytaczenie do niej budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, jak to zaklada projekt planu. Jednoczesnie zatozono, ze w przypadku
wylgczenia terenu objetego opracowaniem niniejszego planu z granic aglomeracji Zalewo
dopuszcza sie odprowadzanie sciekow z budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi do
bezodptywowych zbiornikéw wybieralnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Projekt planu przewiduje zaopatrzenie w ciepto nowych budynkéw z urzadzen
indywidualnych. Systemy ogrzewania musza uwzglednia¢ rozwigzania gdzie zastosowano
paliwa 1 technologie niskoemisyjne lub bez emisyjne, gwarantujace nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gtéwnie

ochrony $rodowiska.
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Poza tym planowane zmiany przeznaczenia terendéw spowoduja ubytek powierzchni
dotychczas aktywnej przyrodniczo. Planowane zainwestowanie spowoduje zmiany w
krajobrazie poprzez powstanie nowej zabudowy na terenie dotychczas niezabudowanym.
Jednak nalezy zaznaczy¢, ze program inwestycyjny nie ma charakteru bardzo intensywnego.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzeczno$ci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu, w szczegolnosci nie wywota negatywnego

wplywu na obszary Natura 2000.

VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Podstawa okreslenia potencjalnych zagrozen i konfliktow, jakie moze spowodowaé
realizacja projektu planu obejmujacego tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustlugowej zwigzanej z turystyka i rekreacja oraz droge wewngtrzng, byta wnikliwa
ocena dokonana podczas wizji terenowej oraz analiza wnioskow wynikajacych z opracowania
ekofizjograficznego dla przedmiotowego terenu.

Przedmiotem oceny byly nastgpujace elementy srodowiska: réznorodnos¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki 1 dobra materialne, z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami
srodowiska i migdzy oddzialywaniami na te elementy. Oceniono rowniez wptyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki roslin 1
zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie mogg wywrze¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terendw na poszczegolne komponenty srodowiska: maty (1), sredni (2)
1 znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastapi¢ poprawa warunkow
srodowiska (+) lub w wyniku braku oddziatywania warunki pozostajg bez zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie mate rozumie¢ nalezy typowe zmiany i1 przeksztatcenia

danego komponentu $srodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
ustalen projektu planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania

w obowigzujacym planie.

Zagrozenie $Srednie zwigzane jest z przeksztalceniem poszczegolnych komponentow o
srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen projektu planu w terenie
niezainwestowanym lub zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigzac si¢ bedg z
budowa obiektow kubaturowych i infrastruktury, badZz z funkcjonowaniem inwestycji

mogacych w odczuwalny sposob negatywnie wptywac na srodowisko i zycie ludzi.
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Zagrozenie znaczace wigza¢ si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztatceniami

poszczego6lnych komponentéw $rodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowa
obiektow i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji moggcych w znaczacy sposob
trwale negatywnie wptywac na srodowisko.

Poprawa warunkéw $rodowiska wigzac si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badz poprawiaja dotychczasowe uwarunkowania i zapewniajg ochrone
jego walorow.

Warunki pozostajg bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia projektu planu niec maja
wptywu na elementy $rodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami i
sposobami zagospodarowaniem terenu.

Szczegotowa oceng terenow lub grup terendw, w ujeciu  poszczegolnych

komponentow §rodowiska z uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.

Elementy Srodowiska
Symbole o |2 g

jednostek § S 5 s o | 5 N ° @
i terendéw | o § a5 2| ¥| B| &« | B |5-] 8| = |38 € |8
2 |88 B 3= Z 3 2 |2E| ® E |22 & |52
S22 3| & | 2|2 |& |88 & | ¢ |8E| g 8¢

1IMN 0 2 + 2 2 1 1 2 2 0 1 0 +

2MN 0 1 + 2 2 1 1 2 1 0 1 0 +

3UT 0 2 + 2 2 2 2 2 2 0 1 0 +

AKDW 0 0 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0

Analizujac zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji
projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane
zmiany funkcji i zagospodarowania terenu na catym analizowanym obszarze spowoduja
ingerencj¢ w srodowisko przyrodnicze.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany funkcji i zagospodarowania
terenow beda mie¢ wplyw, na wigkszo$¢ komponentow Srodowiska przyrodniczego. Nie
odnotowano przewidywanego negatywnego znaczacego oddzialywania na zaden z elementow
srodowiska. Negatywne zmiany nastapia przewaznie tylko w $rednim lub matym stopniu.

Na wszystkich terenach nie zidentyfikowano oddzialywania na obszary Natura 2000,
klimat i zabytki.

Dla terenéow 1-2MN i 3UT zidentyfikowano pozytywne oddziatywania na ludzi i
dobra materialne.

Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnych oddzialywan na obszary
Natura 2000. Jak wczesniej wspomniano Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w
granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Lasy Itawskie PLB280005. Obszar
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ten jest wazng ostoja ptakow drapieznych i wodno-btotnych. Analizujac obszar objety
projektem planu pod katem celow i przedmiotow ochrony obszaru Natura 2000 Lasy
Itawskie, nalezy stwierdzi¢, ze nie wystepuja tu miejsca bytowania i rozrodu chronionych
gatunkow ptakéw. Nie pozwala na to odkryty charakter obszaru, uzytkowanie rolnicze jako
grunt orny, brak enklaw lasow i1 zadrzewien, brak zaglebien wytopiskowych, oczek wodnych
czy innych zbiornikow wodnych. Zaréwno obecne uzytkowanie, jak 1 planowane
zagospodarowanie obszaru planu, nie ,,wpisuje si¢” w zidentyfikowane zagrozenia obszaru
Natura 2000. Uprawiane na obszarze planu zboza stanowig jedynie $rednio atrakcyjna bazg
pokarmowa dla niektérych gatunkow ptakéw. Lecz podobne obszary wystepuja powszechnie
w duzych arealach w potnocnym, wschodnim i zachodnim otoczeniu obszaru. Obszar planu
nie stanowi atrakcyjnego miejsca dla ptakow drapieznych.

Analiza sporzadzonego w 2009 r., lecz nie uchwalonego, projektu planu ochrony
obszaru Natura 2000, upowaznia do stwierdzenia, ze istniejace i potencjalne zagrozenia dla
zachowania wlasciwego stanu ochrony ptakéw bedacych przedmiotem ochrony i ich siedlisk,
stanowig w szczegolnosci: likwidacja $rodpolnych oczek wodnych i zabagnien, likwidacja
trwatych uzytkow zielonych, zalesianie otwartych enklaw $rodlesnych, promocja nasadzen
wierzby energetycznej, usuwanie wysokich drzew nad brzegami jezior, zabudowa brzegow
jezior, niekontrolowane niszczenie i pozyskiwanie szuwaru trzcinowego, antropogeniczne
przeksztalcanie ciekow i ich brzegow, zabudowa rekreacyjna na obrzezach lasow, zmiany
stosunkéw wodnych w obregbie siedlisk ptakéw. Wymienione zagrozenia nie dotycza
realizacji nowego zainwestowania bedacego przedmiotem analizowanego projektu planu.

W otoczeniu obszaru opracowania wystepuje inny obszar objety ochrong w ramach
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 — projektowany specjalny obszar ochrony
siedlisk, posiadajacy status obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty, Ostoja Itawska
PLH280053. Planowane zagospodarowanie obszaru planu nie ma jednak zwigzkow z celami i

przedmiotami obszaru Ostoja [fawska 1 nie bgdzie na nie negatywnie oddziatywac.

Planowane zmiany zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem spowodujg w
cze$ci niewielkie zmiany roznorodnosci biologicznej. Zmiany te bedg mialy charakter
lokalny, beda posrednie, skumulowane i dhlugoterminowe. Niekorzystne zmiany w tym
zakresie na terenach MN i UT bedg si¢ wigzaé¢ glownie z lokalizacjag nowej zabudowy o
$redniej intensywnosci (wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu 3UT — maksymalnie
0,96, a dla terenéw 1-2MN — maksymalnie 0,35) na terenie dotychczas niezabudowanym,
uzytkowanym rolniczo. Znaczna czg¢$¢ powierzchni zostanie utwardzona i zabudowana, co
spowoduje zmniejszenie powierzchni aktywnej przyrodniczo. Poprzez zabezpieczenie
minimalnego odsetka powierzchni biologicznie czynnej na terenach 1-2MN o minimalnej
wartosci 50%, a na terenie 3UT o minimalnej wartosci 40%, projekt planu zabezpiecza

ksztaltowanie rdznorodno$ci biologicznej na tym terenie. Nalezy zauwazy¢, ze obszar
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pozbawiony jest zieleni wysokiej, jedynie na potudniowo-wschodnim jego obrzezu wystepuje
tylko wspomniany szpaler drzew wzdhuz drogi gminnej. Drzewa w obrgbie tego szpaleru w
ustaleniach projektu planu sg chronione przed degradacja. W celu zabezpieczenia
réznorodno$ci biologicznej projekt planu obejmuje ochrong drzewa znajdujace si¢ przy
drodze gminnej, pod warunkiem, ze nie bgda one uniemozliwialy wykonanie zjazdu na
dziatke lub bedg zagrazaly bezpieczenstwu ludzi lub ich mienia.

W miejsce obecnych agrocenoz zostanie wprowadzona roznorodna ro$linnosc,
glownie drzewa ozdobne. Przy rozsadnym zagospodarowaniu dziatek zielenig tj.
wprowadzeniu réznorodnej roslinnosci z duzym udziatem gatunkéw rodzimych i drzew
owocowych, na terenach 1-2MN moze nawet nastapi¢ poprawa stanu rdéznorodnoSci
biologicznej.

Realizacja ustalen projektu z planu nie spowoduje negatywnego znaczgcego
oddziatywania na ludzi. Prognozuje si¢, ze zasieg ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska
wynikajacy z wprowadzonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
zwigzanej z turystyka i rekreacja ograniczy si¢ do granic okreslonych terenow (zgodnie z
granicami wlasnos$ci terenu dla ktorego wiasciciel posiada tytul prawny).

Natomiast przeznaczenie terenu dotychczas uzytkowanych rolniczo pod zabudowe
spowoduje poprawe warunkow zycia ludzi na tych terenach. Na nowych atrakcyjnych dla
zamieszkania i1 wypoczynku terenach potozonych w obszarze o wysokich walorach
przyrodniczych 1 krajobrazowych, w sasiedztwie jeziora, kilkanascie rodzin bedzie moglo
wybudowa¢ domy 1 osiedli¢ sig, a kilkadziesigt 0osob bedzie miato zapewnione warunki do
wypoczynku i rekreacji. Planowana zabudowa bedzie usytuowana w rejonie o dobrych
warunkach akustycznych, korzystnych dla przebywania ludzi.

Ustalenia projektu planu nie spowodujg powstania zadnych nowych zrodet emisji
zapachowych lub zagrozen bakteriologicznych, ktore moglyby negatywnie oddziatywaé na

funkcje mieszkaniowa.

Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnych znaczacych oddzialywan na
zwierzeta. Zmiany funkcji terenéw, w szczeg6lnosci obecnie uzytkowanych rolniczo na
zabudowane, spowoduja jednak pewne utrudnienia dla migracji niektorych gatunkow fauny
np. duzych ssakow.

Analizowany obszar, w odroznieniu od terenow sgsiednich (jezioro Plaskie, tereny
lesne znajdujace sie na zachod od obszaru) pod wzgledem faunistycznym nie przedstawia
wickszych wartosci. Na terenach uzytkowanych rolniczo jest to fauna typowa dla odkrytych
terenéw uzytkow rolnych. Podczas wizji terenowych stwierdzono niewielkie liczebnosci
gniazdowania pospolicie wystepujacych gatunkéw ptakow. Nie zaobserwowano ptakdéw

drapieznych. Obszar opracowania wykazuje mate znaczenie dla ptakéw legowych.
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Oczywiscie ze wzgledu na pospolite wystepowanie niektérych gatunkow zwierzat, nie mozna
wyKluczy¢é obecnos$ci gatunkéw chronionych na obszarze opracowania planu. Nie
stwierdzono obecnos$ci nietoperzy. Na obszarze nie ma warunkow dla migracji ptazow.

Mimo to, projekt planu zabezpiecza jednak warunki dla bytowania fauny, poprzez
zachowanie i nakaz urzadzenia czgéci powierzchni jako biologicznie czynnej (CO hajmniej na
poziomie 50% dla terenow 1-2MN i 40% dla terenu 3UT). Zabezpieczono drzewa rosnace na
poludniowo-wschodniej granicy terenu 1MN, ktére moga stanowi¢ miejsce bytowania
ornitofauny. Zmiany oddziatywania na faun¢ beda bezposrednie i stale.

Negatywne oddzialywania na ro§liny wynikac¢ beda ze zmiany przeznaczenia obszaru
dotychczas stanowigcego powierzchni¢ aktywnag przyrodniczo pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna zabudowg¢ ustugowa zwigzang z turystyka i rekreacja. Zmiany te beda mialy
charakter lokalny, beda negatywne, bezposrednie, dtugoterminowe i state. Ze wzglgdu na
fakt, iz cze$¢ obszaru objetego projektem planu bedzie zabudowana lub utwardzona, w
ustaleniach zabezpieczono minimum 50% dla terenow 1-2MN 1 40% dla terenu 3UT jako
powierzchni¢ biologicznie czynng. Wskazniki te nalezy uzna¢ za wysokie — optymalne dla
planowanych funkcji terenu. Ksztattowanie =zieleni wzbogaci zasoby ro$linnosci, w
szczegolnosci na pozbawionych dotychczas zieleni terenach gruntéw ornych.

W celu przeciwdziatania degradacji drzewostanu projekt planu chroni istniejgce
drzewa przy drodze gminnej, za wyjatkiem sytuacji gdy beda one uniemozliwiaty wykonanie
zjazdu na dziatke lub beda zagrazaty bezpieczenstwu ludzi lub ich mienia. Warto zaznaczy¢
réwniez, ze budowa nowej drogi wewngtrznej 4KDW nie bedzie si¢ odbywaé kosztem
wycinki zieleni wysokiej.

Planowane zmiany przeznaczenia terenéw wywotaja co najwyzej male lub Srednie
negatywne oddzialywanie na wode. Zmiany te beda mialy charakter ponadlokalny, beda
bezposrednie, skumulowane i stale. Realizacja ustalen projektu planu spowoduje powstanie
nowych potencjalnych zagrozen jakosci wod. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej zwigzanej z turystyka i rekreacjg spowoduje powstanie
nowych sciekow bytowych.

Analizowany obszar nie posiada dostepu do gminnej sieci kanalizacyjnej. Rowniez nie
przewiduje si¢ budowy kanalizacji w tym rejonie. Rejon wsi Jerzwald zostal bowiem
wylgczony z granic aglomeracji ,,Sciekowe]” Zalewo. Niewielka intensywno$¢ istniejacej 1
planowanej zabudowy nie speinia kryteriow wymaganych dla wyznaczenia aglomeracji. Z
terenu gminy aglomeracja ta objeta jedynie miasto Zalewo oraz miejscowosci: Girgajny,
Badki, Barty i Potwies. Projekt planu w zakresie odprowadzania $ciekow ustala, iz do czasu
wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do

bezodptywowych zbiornikow wybieralnych lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow pod
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warunkiem, ze nie begdzie to stwarzalo zagrozenia dla $rodowiska gruntowo-wodnego, a
zakladajac ewentualna budowe sieci kanalizacyjna w dalszej perspektywie ustala takze
alternatywnie, iz po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ przylaczenie
zabudowanych nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi. S3a to rozwigzania
prawidlowe i zgodne z przepisami prawa. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach, wlasciciele nieruchomosci zapewniaja utrzymanie czystosci
i porzadku przez przylaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub, w
przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych
lub w przydomowa oczyszczalni¢ $cieckow bytowych, spetniajace wymagania okreslone w
przepisach odrgbnych.

Odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z dachow odbywaé si¢ bedzie
powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub
zagospodarowa¢ na potrzeby gospodarcze, a z powierzchni utwardzonych zwigzanych z
dziatalnosciag ustugowa - zgodnie z przepisami odrebnymi nalezy, po uprzednim
podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢ do rowu melioracyjnego lub na
teren dziatki (do gruntu). Nie powinno to stworzy¢ zagrozen dla wod podziemnych..

Realizacja projektu planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddzialywan na
rozlegle przestrzennie obszary jednolitych cze$ci wod powierzchniowych 1 jednolitych czesci
wod podziemnych, na ktorych jest potozony.

Projekt planu nie zawiera zadnych ustalen, ktorych realizacja moglaby powodowac
zagrozenie bakteriologiczne. W szczego6lnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ przewidziano
mozliwo$¢ poboru wody z wilasnych uje¢ wylgcznie do czasu realizacji gminnej sieci
wodociggowej, a po doprowadzeniu sieci wodociggowej studnie nalezy bez zbednej zwtoki
zlikwidowac, a budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi podtaczy¢ do niej.

Na skutek wprowadzenia funkcji mieszkaniowych i ushugowych zwigzanych z
turystykg i rekreacjg nastgpi negatywne oddzialywanie na powietrze. Realizacja nowych
obiektow oraz nowej drogi wewnetrznej skutkowac bedzie emisja zanieczyszczen powietrza i
hatasu. Projekt planu przewiduje umiarkowanie bogaty program nowej zabudowy na terenach
1-2MN oraz do$¢ bogaty program realizacji nowej zabudowy na terenie 3UT (maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,35 na terenach 1-2MN i do 0,96 na terenie 3UT).
Nowe inwestycje budowlane beda emitowacé dos¢ duze ilosci zanieczyszczen energetycznych,
gdyz projekt planu ustala sposob ogrzewania budynkow z urzadzen indywidualnych. Nie
wprowadzono zadnych rygorystycznych nakazéw w tym zakresie, minimalizujacych emisje
pytow 1 gazow. Oczywiscie muszg by¢ zachowanie normy okre§lone w przepisach odrebnych.
Obecnie na terenie uzytkowanym rolniczo do powietrza emitowane sg tylko niewielkie iloSci

zanieczyszczeh zwigzanych z uprawag ziemi np. podczas nawozenia gleby, jak roéwniez
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emitowane przez maszyny rolnicze. Uzytkowanie rolnicze gruntdow, w tym intensywne
uzytkowanie gruntow ornych, wigze si¢ obecnie z emisjg substancji ztowonnych (nawozenie

obornikiem, gnojowica). Po zamianie funkcji, ucigzliwosci te ustapia.

Na skutek wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustlugowej zwigzanej z turystyka i1 rekreacja nastapi Co najwyzej] w $rednim stopniu
negatywne oddzialywanie na powierzchnie¢ ziemi. Realizacja nowej zabudowy oraz budowa
nowej drogi wewnetrznej, spowoduje utwardzenie dos¢ duzej czes$ci obszaru opracowania.
Zmiany te beda negatywne, lokalne, bezposrednie i state. Projekt planu dopuszcza
wprowadzenie nowej zabudowy na maksymalnie 60% terenu 3UT (nowa zabudowa tacznie z
drogami wewngtrznymi, parkingami), gdyz tylko 40% kazdej wydzielonej nowej dziatki
budowlanej musi stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynng. Natomiast skala nowej
zabudowy na terenach 1-2MN nie bedzie duza, gdyz zapewniono tam wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum 50%.

Realizacja nowych budynkéw oraz terendw komunikacyjnych spowoduje niewielkie
przeksztalcenia rzezby terenu. Ze wzgledu na $rednio urozmaicone uksztattowanie terenu nie
wystapig wielkoskalowe przeksztatcenia powierzchni ziemi.

Na calym obszarze objetym projektem planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas
ziemnych i z tego tytutu nie ma tu ograniczen lokalizacji zabudowy.

W trakcie realizacji inwestycji, a zwlaszcza podczas wykonywania wykopéw pod
fundamenty budynkow, urzadzenia infrastruktury technicznej, budowe drog i parkingdw
nastgpi naruszenie i cz¢sciowe zniszczenie fizycznej i biologicznej struktury powierzchniowej
warstwy gleby. Zmiany te wigzace si¢ z posadowieniem budynkéw 1 wykonaniem
podbudowy pod ciaggi komunikacyjne beda nicodwracalne.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiany krajobrazu. Beda to zmiany
negatywne w stopniu co najwyze] matym lub $rednim, bezposrednie, skumulowane i
dhlugoterminowe. Na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo powstang nowe obiekty
kubaturowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej zwigzanej z
turystyka i rekreacjg. Zmianie ulegnie fizjonomia krajobrazu, gdyz powstang nowe akcenty
krajobrazowe na tle otaczajgcych uzytkéw rolnych i zieleni.

Aby zminimalizowaé¢ negatywny wpltyw nowo planowanej zabudowy na krajobraz
projekt planu zawiera szereg ustalen. W szczegdlnosci okreslono gabaryty nowych
budynkow. Na terenach 1-2MN maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy okreslono na 10,0 m
przy maksymalnie dwoch kondygnacjach nadziemnych. Dopuszczono dachy dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25° do 45°. Na terenie 3UT maksymalng wysoko$é
nowej zabudowy okreslono na 12,0 m przy maksymalnie trzech kondygnacjach nadziemnych.
Dopuszczono dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25° do 45°.
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Ustalono zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych za
wyjatkiem stupéw 1 podmuroéwek, jak réwniez dopuszczenie od strony drog publicznych
wylacznie ogrodzen 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,6 m z wylaczeniem ogrodzen
spetniajacych funkcje technicznouzytkowe, np. ogrodzenie techniczne dla kortow tenisowych.

Minimalizacj¢ negatywnych oddziatywan na Krajobraz zapewniono przez
wyznaczenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, do$¢ rygorystyczne ustalenia
odnosnie lokalizowania reklam (zakaz instalacji oraz lokalizacji reklam).

Mozna stwierdzi¢, ze zapisy zawarte w projekcie planu wystarczajaco zabezpieczaja
ochrong¢ krajobrazu 1 wymagania ksztalttowania ladu przestrzennego w kontekscie
planowanych funkc;ji.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej zwigzanej z turystyka i
rekreacjg, budowa nowej drogi wewngtrznej oraz budowa sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nie spowoduje negatywnego oddzialywania na klimat. Mimo do$¢ bogatego
programu nowej zabudowy na obszarze o powierzchni ponad 3,78 ha, suma emisji
zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych nie wywota zmian odczuwalnych w skali
ponadlokalnej. Suma emisji nie przyczyni si¢ do zwigkszenia efektu cieplarnianego i nie
przyczyni si¢ do wystapienia tzw. negatywnego zjawisk tzw. ,niskiej emisji” w obnizeniu

jeziora Plaskiego.

Ze wzgledu na wprowadzenie nowej zabudowy na tereny uzytkowane rolniczo,
realizacja ustalen projektu planu spowoduje negatywne oddziatywanie na zasoby naturalne.
Nastgpi ubytek zasobow glebowych o $redniej i niskiej przydatnosci rolniczej. Z uzytkowania
rolniczego zostanie wylaczony areat gruntow IV i V klasy bonitacyjnej. Warto zwrdci¢
uwage, ze W dalszym sasiedztwie obszaru — na poétnoc, znajdujg si¢ rozlegle przestrzenie
wysokoprodukcyjnych gleb.

Na obszarze obj¢tym opracowaniem i w jego sasiedztwie nie wystepujg inne zasoby

naturalne np. udokumentowane ztoza kopalin.

Ustalenia projektu planu nie bedg oddzialywaty negatywnie na zabytki. Na obszarze
projektu planu i w jego bezposrednim otoczeniu nie zidentyfikowano zadnych obiektow
zabytkowych. Na terenie 1MN znajduje si¢ jedno stanowisko archeologiczne. Obszary
ewentualnych znalezisk archeologicznych objete sg ochrong konserwatorska i dostepne beda
do celow inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu prac

archeologicznych, zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskie;j.
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Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacych oddziatywan na dobra
materialne. Budowa nowych inwestycji kubaturowych i budowa nowej drogi wewngtrznej
nie wplynie negatywnie na juz istniejagce w sasiedztwie obiekty. Z pewnoscig wzro$nie
warto$¢ dziatek na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1-2MN i na terenie
zabudowy uslugowej zwigzanej z turystyka i rekreacjg 3UT. Realizacja ustalen projektu planu
nie spowoduje zniszczenia lub degradacji zadnych dobr materialnych w postaci budynkow,

drég, obiektow uzytecznosci publicznej itp.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu, w zwigzku z precyzyjnymi ustaleniami dla
poszczegolnych terenéw o okreslonych funkcjach, stosunkowo niewielka powierzchnig
obszaru i $rednio intensywng skalg nowego zainwestowania, pozwala na stwierdzenie, ze
rozwigzania przyjete w projekcie dokumentu sg akceptowalne z punktu widzenia ochrony
srodowiska. Mozna by oczywiscie zaleci¢ nizszy maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy (zwlaszcza na terenie 3UT — np. 0,5), mniejsza maksymalng powierzchnig
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (np. 25% na terenach 1-2MN i 30% na terenie
3UT), mniejszg maksymalng wysokos¢ budynkow (np. 10 m na terenie 3UT przy
maksymalnie dwoch kondygnacjach i 9 m na terenach 1-2MN) lub wigkszy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej (np. 60% na terenach 1-2MN i 50% na terenie 3UT), ale
przyjete parametry sg optymalne i porownywalne z podobnymi terenami przeznaczanymi pod
tego typu funkcje.

Prawidlowe i zgodne z zasadg racjonalnego wykorzystania terenu oraz zapewniajgce
dostosowanie funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych, sa wszystkie przyjete parametry urbanistyczne (na terenach
MN i UT), w tym wysoko$¢ nowo planowanej zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, liczba
kondygnacji, geometria dachow, rodzaj ogrodzen oraz ustalenia dotyczace gospodarki
sciekowej 1 zaopatrzenia w ciepto. Znacznie wigkszy negatywny wplyw na Srodowisko
mialby miejsce w przypadku dopuszczenia zabudowy o wigkszej wysokosci i intensywnosci.

Nalezy zaznaczyé, ze najlepszym rozwigzaniem 2z punktu widzenia ochrony
srodowiska, bytoby maksymalne ograniczenie nowych inwestycji, a w szczegdlnosci
przeznaczenie czgsci obszaru planu pod publiczng zielen urzgdzong. Biorgc jednak pod uwage
potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej zwigzanej
z turystyka i rekreacjg w tej czesci gminy Zalewo, w atrakcyjnym i dobrze skomunikowanym
terenie, potozonym w sgsiedztwie jeziora Plaskiego, lecz nie w 100-,etrowej strefie zakazu
zabudowy, takie rozwigzanie jest nicuzasadnione spotecznie i ekonomicznie.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzeczno$ci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym 1 krajowym

istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.
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VIL.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru o niewielkiej powierzchni, o
przewaznie jednorodnej funkcji — mieszkaniowej jednorodzinnej z niewielkim udzialem
terenéw o funkcji ustugowej, mozna stwierdzi¢, ze nie istnieje potrzeba monitorowania
skutkéw realizacji ustalen projektu planu.

Przyjete parametry i wskazniki urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem
pozwalaja przypuszczaé, ze ucigzliwosci zwiagzane z zabudowa i zagospodarowaniem terenow
1-2MN i 3UT ograniczg si¢ do granic poszczegdlnych terenow w granicach wiasnosci.

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie terenéw i rodzaj planowanych inwestycji nie
wnioskuje si¢ o przeprowadzanie szczegdlnych pomiaréw stanu srodowiska i poziomow
zanieczyszczen. Jedynie zasadne jest okresowe (np. co 5 lat) monitorowanie, czy realizowane
obiekty (zwlaszcza ushug zwigzanych z turystyka i rekreacjg) nie powodujg powstawania
ponadnormatywnych ucigzliwosci, a negatywne oddzialywanie, nie wykracza poza granice
dziatek, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen wskaznikéw np. emisji hatasu, pozioméw
zanieczyszczen powietrza czy ewentualnie zanieczyszczenie wod podziemnych, czy

przestrzegane sg minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej.

VIHLINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,transgraniczne oddzialywanie na S$rodowisko” nalezy rozumied,
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego

oddzialywania na srodowisko w wyniku realizacii projektu planu, pochodzacego z terytorium

Rzeczypospolite] Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w zachodniej czesci
wojewodztwa warminsko-mazurskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznos¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddzialywania na $srodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wplywu na $rodowisko, ktére moga wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wptyw planowanego zainwestowania na §rodowisko.

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania jest stworzenie
podstaw do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j
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zwigzanej z turystyka i rekreacja oraz drogi wewnetrzne;.

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania jest stworzenie
podstaw do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j
zwigzanej z turystyka i rekreacjg oraz drogi wewnetrznej, a takze przedstawienie rozwigzan
eliminujacych lub ograniczajacych negatywny ich wptyw na srodowisko.

Obszar objety opracowaniem, ktory stanowi dziatka ewidencyjna nr 442 obrgbu
Jerzwald, potozony jest w poludniowo-zachodniej czg¢sci gminy Zalewo w zachodniej czesci
wojewodztwa warminsko-mazurskiego. Powierzchnia obszaru wynosi 3,78 ha.

Obszar objety opracowaniem jest niezabudowany. Obszar jest uzytkiem rolnym -
gruntem ornym IV i V klasy bonitacyjnej. Jest uzytkowany rolniczo. Otoczenie obszaru
opracowania stanowig tereny o réznym sposobie uzytkowania. Na zachdod, potnoc i wschod
znajduja si¢ tereny uzytkow rolnych. Teren potozony bezposrednio na potudniowy-zachdd
posiada wazny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem na
funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Na potudnie i potudniowy-wschdd znajduja sig¢
zabudowania wsi Likszany.

Obszar posiada dostep do sieci wodociggowej i energii elektrycznej. Nie jest natomiast
skanalizowany.

Projekt planu zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie $rodowiska i
minimalizujacych skutki dla srodowiska wynikajacych z wprowadzenia nowych funkcji.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru wskazuje, ze istniejg tu korzystne warunki dla zmiany funkcji
terenow z rolniczej i przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej zwigzang z turystyka i rekreacjg 1 droge wewnetrzng. Decyduja o tym
wysokie walory przyrodnicze 1 krajobrazowe otoczenia obszaru, dobra dostgpnosé
komunikacyjna i dostep do podstawowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Bariery
nie stanowi urozmaicenie hipsometryczne terenu, a takze rolnicza przydatnos¢ gleb

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany funkcji 1 zagospodarowania
terenéw beda mie¢ wptyw, na wigkszos¢ komponentéw srodowiska przyrodniczego. Nie
odnotowano przewidywanego negatywnego znaczacego oddzialywania na zaden z elementéw
srodowiska. Negatywne zmiany nastgpig przewaznie tylko w srednim lub matym stopniu. Na
wszystkich terenach nie zidentyfikowano oddzialywania na obszary Natura 2000, klimat 1
zabytki. Dla terenow 1-2MN i 3UT zidentyfikowano pozytywne oddziatywania na ludzi i
dobra materialne.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 Lasy Itawskie PLB280005, ktory jest wazng ostoja ptakow drapieznych 1
wodno-blotnych. Analizujac planowane zainwestowanie na obszarze projektu planu pod
katem celéw 1 przedmiotdw ochrony obszaru Natura 2000 Lasy Itawskie, nalezy stwierdzi¢,
ze nie wystepujg tu konflikty z miejscami bytowania i rozrodu chronionych gatunkow
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ptakow. Nie pozwala na to odkryty charakter obszaru, uzytkowanie rolnicze jako grunt orny,
brak enklaw lasow i zadrzewien, brak zaglebien wytopiskowych, oczek wodnych czy innych
zbiornikow wodnych. Zarowno obecne uzytkowanie, jak i planowane zagospodarowanie
obszaru planu, nie ,,wpisuje si¢” w zidentyfikowane zagrozenia obszaru Natura 2000.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany r6znorodnosci biologicznej oraz roslin i
zwierzat. Zmieni si¢ przeznaczenie obszaru dotychczas stanowigcego powierzchni¢ aktywnag
przyrodniczo pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna zabudowe¢ ustugowa zwigzang z
turystyka i rekreacja. Zabezpieczono jednak minimum 50% dla terenéw 1-2MN 1 40% dla
terenu 3UT jako powierzchni¢ biologicznie czynng. Zapewniono ochrone¢ szpaleru drzew na
granicy terenu IMN.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje powstanie nowych potencjalnych
zagrozen jakosci wod. Scieki beda odprowadzane do bezodptywowych zbiornikoéw
wybieralnych lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow, co nie powinno stwarzaé
zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego. Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej
plan nakazuje przytaczenie zabudowanych nieruchomosci, co jest rozwigzaniem optymalnym
w tym zakresie.

Nowe inwestycje budowlane beda emitowaé dos¢ duze ilosci zanieczyszczen
energetycznych, gdyz projekt planu nakazuje zaopatrzenie w energi¢ cieplng z dowolnych
urzadzen indywidualnych. Nie wprowadzono zadnych rygorystycznych nakazéw w tym
zakresie, minimalizujacych emisje pylow i gazéw. Oczywiscie musza by¢ zachowanie normy
okreslone w przepisach odrgbnych. W wyniku zabudowy terenow dotychczas uzytkowanych
rolniczo, ustapig ucigzliwe emisje zZlowonne zwigzane z nawozeniem gruntow rolnych.

Aby zminimalizowa¢ negatywny wplyw nowo planowanej zabudowy na krajobraz
projekt planu zawiera szereg ustalen. W szczegdlnosci okreslono gabaryty nowych
budynkoéw. Na terenach 1-2MN maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy okreslono na 10,0 m
przy maksymalnie dwoch kondygnacjach nadziemnych. Dopuszczono dachy dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25° do 45°. Na terenie 3UT maksymalng wysoko$é
nowej zabudowy okreslono na 12,0 m przy maksymalnie trzech kondygnacjach nadziemnych.

Minimalizacj¢ negatywnych oddzialywanh na krajobraz zapewniono przez
wyznaczenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, do$¢ rygorystyczne ustalenia
odnos$nie lokalizowania reklam (zakaz instalacji oraz lokalizacji reklam).

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego
Pojezierza Itawskiego. Na obszarze Parku obowigzuja okreslone zakazy. W tym konteks$cie
planowane zagospodarowanie obszaru planu nie koliduje z Zadnym z wymienionych
zakazow. Obszar znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000
Lasy Itawskie PLB280005. Obszar ten jest wazng ostoja ptakow drapieznych i wodno-
btotnych. W tym konteks$cie planowane zagospodarowanie obszaru planu nie likwiduje

zadnych obszarow podmoktych bedacych miejscami bytowania ptakow wodno-btotnych, jak
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rowniez nie uszczupla w duzym stopniu miejsc zerowania ptakéw drapieznych. Nie stwarza
zadnych nowych zagrozen dla zachowania chronionych gatunkéw ptakéw i utrzymania ich
siedlisk.

Podstawowym problem ekologicznym na obszarze obj¢tym projektem planu jest
zminimalizowanie zagrozenia celow i przedmiotow ochrony obszaru Natura 2000, jakosci dla
wod podziemnych przed migracja zanieczyszczen zwigzanych z planowanym
zainwestowaniem, ochrona jako$ci powietrza, powierzchni ziemi oraz walorow
fizjonomicznych krajobrazu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu, w zwigzku z precyzyjnymi ustaleniami dla
poszczegb6lnych terendéw o okreslonych funkcjach, stosunkowo niewielka powierzchnig
obszaru i $rednio intensywng skala nowego zainwestowania, pozwala na stwierdzenie, ze
rozwigzania przyjete w projekcie dokumentu sg akceptowalne z punktu widzenia ochrony
srodowiska. Mozna by oczywiscie zaleci¢ nizszy maksymalny wskaznik intensywnos$ci
zabudowy (zwlaszcza na terenie 3UT — np. 0,5), mniejsza maksymalng powierzchni¢
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (np. 25% na terenach 1-2MN i 30% na terenie
3UT), mniejsza maksymalng wysokos¢ budynkéw (np. 10 m na terenie 3UT przy
maksymalnie dwoch kondygnacjach 1 9 m na terenach 1-2MN) lub wigkszy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej (np. 60% na terenach 1-2MN i 50% na terenie 3UT), ale
przyjete parametry sg optymalne i porownywalne z podobnymi terenami przeznaczanymi pod
tego typu funkcje.

Prawidlowe 1 zgodne z zasadg racjonalnego wykorzystania terenu oraz zapewniajace
dostosowanie funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych, sg wszystkie przyjete parametry urbanistyczne (na terenach
MN 1 UT), w tym wysokos$¢ nowo planowanej zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, liczba
kondygnacji, geometria dachéw, rodzaj ogrodzen oraz ustalenia dotyczace gospodarki
sciekowej 1 zaopatrzenia w ciepto. Znacznie wigkszy negatywny wplyw na Srodowisko

miatby miejsce w przypadku dopuszczenia zabudowy o wiekszej wysokosci 1 intensywnosci.



