Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr LI /396 /14
Rady Miejskiej w Zalewie
z dnia 28 maja 2014r.

Rozstrzygniecie w sprawie nieuwzglednionych uwag do Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zalewo.

Rada Miejska w Zalewie po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczaca projektu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zalewo oraz propozycjg rozstrzygniecia uwag do Studium przedstawionych przez
Burmistrza Miasta Zalewo, rozstrzyga co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zalewo oraz w terminie obligatoryjnym
na oczekiwanie na uwagi tj. 21 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu Studium
do publicznego wgladu, do Urzedu Miejskiego w Zalewie wptyneto 5 (pie€¢) uwag
do Studium, z ktérych 3 (trzy) zostaty odrzucone:

1) Whniosek Tomasza Otulaka, zamieszkatego we Wieprzu
2) Whniosek Mirostawa Borkowskiego, zamieszkatego w Chrzanowie Matym
3) Whiosek Daniela Klinickiego, zamieszkatego w Dobrzykach

2. Integralng czescig rozstrzygniecia jest zatgcznik pt. ,Szczegobtowe rozstrzygniecie uwag
wniesionych do projektu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta i gminy Zalewo”.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst: Dz.U. z 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.) rozstrzygniecie
o rozpatrzeniu uwag do projektu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zalewo jest zatgcznikiem do uchwaty o uchwaleniu Studium.
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Szczegoblowe rozstrzygniecie uwag wniesionych do projektu Studium Uwarunkowan

1)

2)

3)

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zalewo.

W czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zalewo wptyneto 5 wnioskéw
zakwalifikowanych jako uwagi.

Whioski wptynety na piSmie w czasie wytozenia do publicznego wgladu projektu
Studium zgodnie z art. 17 pkt. 11 i 12 oraz art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003r. (jednolity tekst: Dz.U.
z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.)

Whniosek Pana Tomasza Otulaka, zamieszkalego we Wieprzu.

Dnia 13 maja 2014r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Miejskiego w Zalewie
wniosek pana Tomasza Otulaka, jako inwestora Stanicy Zeglarskiej w Skittawkach
na dziatce nr 142/7 ob. Sliwa.

Whiosek sktada sie z nastepujgcych uwag:

Protest przeciwko lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych Sliwa,
Boreczno, Janiki Wielkie, Janiki Mate, Mazanki, Pozorty, Surbajny oraz Kupin, ktére
beda na tyle istotng ucigzliwoscia, ze bedg przeszkadzaty w rozwoju turystyki na terenie
budowanej stanicy zeglarskiej w Skittawkach oraz domaga sie wigczenia do ekipy
urbanistéw biegtego z zakresu wibroakustyki.

Sprzeciw wobec ulokowania masztéw sitowni wiatrowych w obrebie Sliwa, Boreczno,
Janiki Wielkie, Janiki Mate, Mazanki, Pozorty, Surbajny oraz Kupin, ktére moga zakioci¢
o$ widokowa drogi wodnej w zatoce Rudna jeziora Jeziorak, tworzgc dominante.

W projekcie Studium wprowadzono btedng granice przebiegu Natura 2000 wokét
miejscowosci Skittawki.

Rozstrzygniecie:

Ad.1 W projektowanym Studium przewidziano zmniejszenie obszaru na ktérym mozna

lokalizowaé elektrownie wiatrowe w stosunku do stanu obecnego. W Studium okresla
sie takie obszary biorgc pod uwage: wnioski inwestoréw i ogélne uwarunkowania
przyrodniczo-funkcjonalne dla tego obszaru zamieszczone w opracowaniu
ekofizjograficznym do Studium. Nie ma obowigzku powotywania biegtych, a tym
bardziej biegtych z zakresu wibroakustyki.

Poniewaz projekt Studium wprowadza jedynie zmniejszenie obszaru pod elektrownie
wiatrowe w stosunku do obowigzujgcego stanu - wniosek uznaje si¢
za nieuzasadniony.

Ad.2. W projekcie studium nie okreslono doktadnych lokalizacji elektrowni, wigc stwierdzenie

o tym ze bedzie zaburzaé¢ o$ drogi wodnej nie jest prawdziwe. Lokalizacja wiatrakéw
przewidywana jest w odlegtosci ok. 4 km od miejscowosci Skittawki, jednakze
precyzyjne ustalenia dotyczgce lokalizacji wiatrakéw beda odbywaty sie na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whniosek w tym zakresie do Studium jest nieuzasadniony i nalezy go odrzucié.

Ad.3. Przedstawione rozumowanie dotyczgce zmiany granic Natura 2000 w okolicach

miejscowosci Skittawki jest btedne, gdyz w piSmie Generalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska pisze o tym, ze sg to postulowane zmiany granic, ktére muszg byé
zatwierdzone. Dlatego wniosek w tym zakresie uwaza sie za niezasadny
i postanawia sie go odrzucic.



Podsumowanie: Wszystkie uwagi zawarte w pi§mie Pana Tomasza Otulaka zostaty uznane
za nieuzasadnione i odrzucone.

1)
2)

3)
4)
5)

Whniosek Pana Mirostawa Borkowskiego, zamieszkatego w Chrzanowie Matym.

Dnia 14 maja 2014r. zostat ztozony w formie elektronicznej do Urzedu Miejskiego
w Zalewie wniosek Pana Mirostawa Borkowskiego dla dziatek 328/7 oraz 328/1 do 328/9
obreb Dobrzyki.

Whiosek sktada sie z nastepujgcych uwag:

Whioskuje o wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na wnioskowanych dziatkach.
Teren wzdtuz drogi gminnej, az do dziatki nr 328, obreb Dobrzyki wnioskowany pod
zabudowe mieszkaniows.

Droga powiatowa Nr 1196 Dobrzyki-Rudnia — przeznaczy¢ do remontu,

Whioskuje o budowe kapieliska ogélnodostepnego w miejscowosci Polajny.

Whiosek o zamiane dziatek w przypadku nie uwzglednienia uwagi nr 1.

Rozstrzygniecie:

Ad.1 Teren na ktérych zlokalizowane sg projektowane dziatki lezy w strefie Il tzw.

Zabudowy rozporoszonej, na ktérej to dopuszcza sie rozwdj zabudowy w postaci
zwartych zespotéw zabudowy z wymogami sporzgdzania planu miejscowego.
Poniewaz we wczesniejszych fazach nikt nie skiadat wniosku na te tereny, zapisy
wczesniej cytowane s3g wystarczajgce do sporzadzenia planu miejscowego
—wniosek uznaje si¢ za nieuzasadniony.

Ad.2. Podobnie jak w punkcie nr 1, tereny te lezg w strefie Il rozproszonej zabudowy,

a poniewaz nie byto wniosku o rozwéj zabudowy na tym terenie nie uznaje sie
za konieczne wprowadzenie zmian w tym zakresie.
Whiosek w tym zakresie do Studium jest nieuzasadniony i nalezy go odrzucié.

Ad.3. W studium nie okreéla sie zakresu prac dla poszczegélnych drég — gdyz nalezy

to zadanie do Zarzgdcy drogi — w tym wypadku Starostwa Powiatowego.
Whniosek w tym zakresie do Studium jest nieuzasadniony i nalezy go odrzucié.

Ad.4. W studium okreslono lokalizacje kagpieliska ogélnodostepnego w sgsiedztwie

miejscowosci Polajny i nie przewiduje sie lokalizacji nastepnego. Lokalizacja
kapieliska jest uzalezniona od wiasnosci terenu oraz od jego uksztattowania. Gmina
lokalizuje kapieliska w miejscach, ktére spetniajg obydwa warunki.

Whniosek w tym zakresie do Studium jest nieuzasadniony i nalezy go odrzucic.

Ad.5. Whnioskowanie o zamiane dziatki Nr 328/7, obreb Dobrzyki w przypadku niespetnienia

postulatu z pkt 1) wniosku jest niezasadne.
Whniosek w tym zakresie do Studium jest nieuzasadniony i nalezy go odrzucic.

Podsumowanie: Wszystkie uwagi zawarte w piSmie Pana Mirostawa Borkowskiego zostaty
uznane za nieuzasadnione i odrzucone.

Whniosek Pana Daniela Klinickiego, zamieszkatego w Dobrzykach.

Dnia 25 kwietnia 2014r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Miejskiego w
Zalewie wniosek Pana Daniela Klinickiego dotyczacy dziatek nr 75/2, 9/6, 7/6, 281/18,
20/5, 22/4, 70/1 potozonych w obrebie Dobrzyki z prosbg o pozostawienie ich jako
terenéw rolnych.

Rozstrzygniecie:

Dziatki, o ktére wnioskuje Pan Daniel Klinicki sg wtasnoscig Agencji Nieruchomosci Rolnych
i w wiekszosci nie sg przedmiotem dzierzawy przez Pana Klinickiego. Czes¢ z tych dziatek



lezy w strefie zwartej zabudowie wsi, a cze$¢ lezy w strefie rozwoju wsi w strone jeziora
Jeziorak, dlatego tez wniosek zostaje odrzucony jako nieuzasadniony.

4. Wniosek Gospodarstwa Rolnego Jaskowo Sp. z o.0.

Dnia 19 maja 2014r. (data nadania: 15 maja 2014r.) zostat ztozony w formie pisemne;j
do Urzedu Miejskiego w Zalewie wniosek Gospodarstwa Rolnego Jaskowo Sp. z 0.0.
dotyczgcy zapisow w terenie ZTR8 z prosbg o dopuszczenie na nim zabudowy
mieszkaniowej oraz zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki do 0,3ha.

Rozstrzygniecie:

Po analizie obowigzujgcych zapiséw w Studium stwierdzono, ze dopuszcza sig tam
zabudowe mieszkaniowg bez okreslenia wielkosci minimalnej dziatki. Dlatego wprowadza sie
korekte zapiséw dotyczacych terendéw objetych obszarem ZTR8 wprowadzajgc tam
mozliwo$¢é lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o min. powierzchni 0,3 ha.

5. Wniosek firmy Pracowni Studiow Architektonicznych i Planowania
Przestrzennego ATA z Elblaga

Dnia 15 maja 2014r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Miejskiego w Zalewie
wniosek Pracowni Studiéw Architektonicznych i Planowania Przestrzennego ATA
z Elblagga dotyczgcy obszaréw na ktérych umozliwia sie lokalizacje no$nikéw energii
odnawialnej o mocy powyzej 100kW.

Rozstrzygniecie:

W projekcie Studium, ktére bylo przedmiotem konsultacji spotecznych, obszary
przeznaczone na lokalizacje no$nikéw energii pow. 100 kW zostaty oznaczone szrafem wraz
ze strefg oddziatywania na otoczenie, w ktérej nalezy wprowadzié ograniczenia dotyczgce
lokalizacji zabudowy.

Zaproponowane korekty granic wynikajg z dokladniejszej analizy lokalizacji wiatrakow
i s niewielkimi poprawkami, ktére nie wychodzg poza przyjety obszar przeznaczony pod
lokalizacje wiatrakéw wraz z jego strefg oddziatywania.

Dlatego wniosek ten przy zatozeniu, ze lokalizacja wiatrakéw nie moze by¢ mniejsza niz
500m od istniejgcej zabudowy, nalezy przyja¢ jako uzasadniony.
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