UCHWALA NR ...............
RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE
ZDNIA ......ccceeneeneenn. r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

dzialki Nr 118/25, obre¢b geodezyjny 1 Zalewo, gmina Zalewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250,
1579, z 2017 poz. 730), uchwaty nr XXIX/195/2016 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 22
sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr 118/25, obreb geodezyjny 1 Zalewo,
gmina Zalewo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zalewo, uchwalonego Uchwata Nr
X1/78/15 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zalewo,

Rada Miejska uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne
§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

dziatki Nr 118/25, obrgb geodezyjny 1 Zalewo, gmina Zalewo, zwang dalej planem.
2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:500

stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czesécig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:500 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, stanowig obowigzujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;



2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzgdkowym i symbolem literowym:;

5) wymiarowanie.

§2.

. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik
nri;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okre$lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacg symbol,
I przypisane do niego ustalenia;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie poszczegélnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z numeru i litery, zgodnie z
rysunkiem planu;

linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru
objetego planem na tereny o rdéznym przeznaczeniu, lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktorg nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie
dotyczy infrastruktury technicznej oraz obiektow zagospodarowania terenu takich jak

parkingi, drogi wewng¢trzne, obiekty matej architektury.

. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowac

zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie przepisow odrgbnych: tereny gornicze, obszary szczegodlnego

zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary wymagajace

przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.



§3.
W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu IMNU — teren

zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§4.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,

b) wymienione wyzej funkcje mogg wystepowac tacznie lub samodzielnie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej lub garazowej - wolnostojacej
lub szeregowej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z polozeniem obszaru objgtego
planem w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) teren objety planem znajduje si¢ w obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika
Wody Podziemnej (GZWP) nr 210,

C) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala si¢;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sie;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala
Sig;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna 1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do



8)

9)

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 10,0 m,

¢) geometria dachéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — dwu lub wielospadowe
0 kacie nachylenia potaci 25-45°, gléwna kalenica dachu prostopadle lub
réwnolegle do frontu dziatki

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej lub garazowej — 7,0 m,

e) geometria dachow zabudowy gospodarczej lub garazowej — jedno lub dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci do 35°,

f) nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

g) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
—40%,

h) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,6,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie lub 1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni obiektéw ustugowych,
— miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dzialki,
— miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone,
- nie wystgpuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow

szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala si¢;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie ustala si¢;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:



a) obstuga komunikacyjna — z drogi wewngtrznej zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,
b) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej sieci wodociggowej,
¢) odprowadzenie Sciekow bytowych do istnicjgcej sieci kanalizacji sanitarne;j,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowaé w granicach
dziatki, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej kablowej sieci
elektroenergetycznej 04-15kV,
f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,
h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§5.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.

§6.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie

internetowej gminy.



Zatacznik Nr 2

douchwaty..................ol
Rady Miejskiej w Zalewie
zdnia ....ooooiii r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki Nr 118/25, obreb geodezyjny 1
Zalewo, gmina Zalewo

W trakcie wylozenia projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu nie

wptynety uwagi, ktore podlegatyby rozstrzygnieciu.



Zatacznik Nr 3

douchwaty..................ol
Rady Miejskiej w Zalewie
zdnia ....ooooiii r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
I finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennego (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579, z 2017
poz. 730) stwierdza si¢, ze na terenie objetym zmiang planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy nie przewiduje sig.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ....ccccvvunnene Rady Miejskiej w Zalewie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ktorego ustanowienia uprawniono Rade Miejska, zgodnie z Ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948) i Ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904,
961, 1250, 1579, z 2017 poz. 730).

Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania sporzadzono na podstawie uchwaty nr
nr XXIX/195/2016 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 22 sierpnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki Nr 118/25, obreb geodezyjny 1 Zalewo, gmina Zalewo.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zalewo, uchwalonego Uchwata Nr
X1/78/15 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zalewo.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska podejmuje
réwniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik do
uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
Z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (ze zmianami), rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan wiasnych

gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Ze wzgledu na brak uchwalonej przez Rade Miejska w Zalewie aktualnej analizy w sprawie
oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych obowiazujacych na terenie Miasta i Gminy

Zalewo nie przeanalizowano zgodno$¢ ustalen planu z wynikami ww. analizy.

W planie miejscowym uwzgledniono:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne 1 krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszaja tych wymogow,
projektowana zabudowa oraz jej charakter jest $ciSle zwigzany z przeznaczeniem
terenu wskazanym w planie, dla przeznaczenia terenéw okreslono wskazniki
I parametry zabudowy, ktore nie naruszaja i nie burzg tadu przestrzennego. Spetniono
rowniez wymagania w zakresie ladu przestrzennego, poprzez zgodno$¢ planu
miejscowego z szeregiem przepisoOw, ustaw, norm oraz rozporzadzen wykonawczych;
wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych — sporzadzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza
oddziatywania na $§rodowisko zawiera opis $rodowiska przyrodniczego obszaru
objetego planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania ograniczajgce negatywne
oddziatywanie na srodowisko, wywotane realizacjg ustalen projektu planu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej — w planie ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
I zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych — ustalenia planu nie naruszaja zasad bezpieczenstwa ludzi
I mienia; na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej, za wyjatkiem elementow
niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen
na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wlasciwego rozmieszczenia
poszczegodlnych rodzajow budynkow i funkcji, jak tez maksymalnego wykorzystania
przestrzeni;

prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania
Z rzeczy 1 terenu oraz nie naruszajg przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wlasnosci, dziatalno$¢ realizowana w wyniku ustalen planu miejscowego oraz jej
oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice obszaru objgtego planem
miejscowym;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistyczne
W zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa, ustalajgc m.in. zasady lokalizowania

W przestrzeni drog publicznych;



8) potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu
uwzgledniono potrzeby interesu publicznego zaréwno w zakresie racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni jak i w zakresie formalno-prawnym zapewniajac
spoteczenstwu mozliwos¢ udzialu w prowadzonych czynnosciach;

9) potrzeby w zakresiec rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych — w niniejszym planie miejscowym okre§lono zasady budowy,
rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej.

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia
0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu. W tym czasie istniata
mozliwo§¢ sktadania wnioskéw, w tym roéwniez za pomocag $rodkéw komunikacji
elektronicznej. W zwiazku z czym zostala zachowana jawno$¢ i1 przejrzysto$¢ procedury
planistycznej.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposdb zagospodarowania terenu
zwazono na interes publiczny 1 prawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami
ekonomicznymi, spotecznymi i srodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja
réwnowagi Srodowiskowej oraz interesOw osob trzecich. W planie okreslono zasady
wyposazenia i rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. Ustalenia te sg
wigzace 1 w pelni zapewnig obstuge w zakresie infrastruktury technicznej w zakresie
przedmiotowego terenu.

Reasumujac, uchwalany plan miejscowy spelnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4
Ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn.
zm.). Nalezy réwniez podkresli¢, ze niniejszy plan miejscowy spetnia wymogi okreslone
w art. 41 ust. 1 lit. b ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1777), ktora wprowadzono zmiany do przepisow ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejszy plan miejscowy bedzie miat wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy. W planie okre§lono zasady lokalizacji nowej zabudowy oraz stawki procentowe.
Zmiana przeznaczenia gruntdbw w planie spowoduje zmian¢ obcigzen podatkowych
wlasdciciela na rzecz gminy. Podatki od gruntéw, budynkoéw czy rodzaju dziatalnosci beda
stanowi¢ jedno ze Zrodet dochodow gminy, ktore maja znaczacy wplyw na ksztattowanie si¢

budzetu gminy. Gmina bedzie miata rowniez dochody z tytulu optat planistycznych
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zwigzanych ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci zwigzane z uchwaleniem planu
miejscowego.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904,
961, 1250, 1579, z 2017 poz. 730) wraz z dokumentowaniem czynnosci, zgodnie
Z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

(pieczed i podpis Przewodniczgcego Rady Miejskiej)
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