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Na podstawie art. 57 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 54 ust. 3 tej ustawy
oraz art.17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29 maja 2012 r., znak: GP.6721.3.2012.TL (data wptywu do RDOS
w Olsztynie 04.06.2012 r.), przedlozonego przez Burmistrza Zalewa w sprawie wydania opinii
wymaganej w ramach strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie po przeanalizowaniu dokumentu:

Projekt: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 442 polozonej w obrgbie
geodezyjnym Jerzwald, gmina Zalewo
ktérego granice okreslone zostaty w zataczniku graficznym do Uchwaly Nr XXXV/405/02 z dnia 4
wrzesnia 2002 r. Rady Miejskiej w Zalewie wraz z Prognoza oddzialywania na S$rodowisko dla
planu miejscowego, wykonang w maju 2012 r. przez: PROJ-Plan, 86-300 Grudziadz, autor prognozy:
Pani Izabela Annuth - przedklada nastepujaca opinie:

_ Plan dotyczy zagospodarowania dziatki o numerze ewidencyjnym nr 442 w obrebie Jerzwatd na
terenie gminy Zalewo. Powierzchnia przedmiotowej dziatki wynosi 3,78 ha. Sasiedztwo bezposrednie
analizowanego obszaru stanowia: od strony poétnocnej tereny rolne odgraniczone droga, od strony
wschodniej zabudowania gospodarcze (réwniez odgraniczone droga), natomiast od strony potudniowe;j i
zachodniej usytuowane sg lasy oraz grunty rolne.

Teren powyzszy, zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zalewo, wskazany zostal do rozwoju osadnictwa. W chwili obecnej teren nie
posiada infrastruktury technicznej w postaci kanalizacji deszczowej, wodociagowej, telekomunikacyjnej,
gazowej i cieptowniczej. Dlatego tez w § 12 projektu uchwaly, w ktérym zapisano zasady rozwiazan w
zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ mozliwos¢ poboru wody z wiasnych ujeé wody oraz
mozliwos¢ gromadzenia $ciekéw w zbiornikach bezodptywowych do czasu realizacji gminnej sieci
wodociagowej oraz gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Jednakze zapisy planu nie precyzuja terminu
wykonania ww. urzadzen, dlatego tez powyzsze ustalenia i przyjete zasady w odniesieniu do
projektowanego sposobu zagospodarowania terenu mozna uznaé za dajace jedynie ograniczong
mozliwos$¢ gwarancji ochrony $rodowiska w odniesieniu do wéd powierzchniowych i podziemnych, ze
wzgledu na brak systemowego sposobu rozwiazania gospodarki wodno-$ciekowej, zwlaszcza w aspekcie
pobliskiego potozenia Jeziora Plaskiego w odlegtosci 135 m od granicy opracowania.

Projekt planu zakiada przeznaczenie terenu jako podstawowe pod nastepujace funkcje: wolnostojaca
jednorodzinna zabudowe mieszkaniowa oraz zabudowe ustug turystyki, wypoczynku, w tym agroturystyki
— oznaczone symbolem MN, UT.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarto w rozdziale 1 w § 8 pkt 1-7
czesci tekstowej projektu uchwatly i posiadaja charakter ogdlny.

Z przedstawionego zatacznika graficznego wynika, ze caly analizowany teren zlokalizowany jest w
granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB280005 ,,Lasy fawskie” oraz w granicach
Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego, utworzonego na podstawie Rozporzadzenia Nr 37
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z 27 wrzesnia 2005 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Pojezierza
ltawskiego, w czgsci dotyczacej Wojewodztwa Warmifisko-Mazurskiego. Ponadto, teren potozony jest w
zlewni ochronnej rzeki Drwecy.




Analizowana dziatka znajduje sie w granicach prawnych form ochrony przyrody, zatem wszystkie
nakazy i zakazy wynikajace z powyzszego aktu prawa miejscowego powinny by¢ bezwzglednie
przestrzegane, bowiem stanowig podstawowe kryterium oceny zgodnos$ci planu z przepisami prawa.
Analizujac zatacznik graficzny, stanowiacy integralng jego cze$é nalezy stwierdzié, iz przyjete w planie
rozwigzania dotyczace zasad ochrony srodowiska, zwtaszcza przyrodniczego pozostaja w sprzecznosci z
zakazem wynikajacym z § 3 ust. 1 pkt 7. dotyczacym lokalizacii nowych obiektéw budowlanych w pasie
o szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora i innych zbiornikéw wodnych.

Naruszenie powyzszego zakazu nastapito w odniesieniu do zbiornika wodnego usytuowanego w
granicach dziatki nr 444. Nalezy przy tym nadmienié, ze w przedmiotowym przypadku nie zachodza
przestanki o ktérych mowa w cytowanym akcie prawnym, na podstawie ktorych mozliwe bytoby
odstapienie od respektowania powyzszego zakazu. W zwiazku z powyzszym projekt planu nalezy
dostosowa¢ do wymagan wynikajacych z § 3 ust. 1 pkt 7 rozporzadzenia.

W zalaczonej prognozie oddzialywania na srodowisko zagadnienia istniejacego stanu $rodowiska
omdéwiono w sposéb ogélny, ograniczajac si¢ do stwierdzen polozenia obszaru na terenie form ochrony
przyrody. Nie wskazano na zalaczniku graficznym do prognozy siedlisk przyrodniczych, nie wymieniono
gatunkow rosli i zwierzat wystepuj acych na analizowanym terenie.

Ponadto, zalaczona prognoza oddzialywania na srodowisko, ktérej rolg jest szczegdtowa analiza
oddziatywania na $rodowisko oraz analiza zgodnosei z innymi dokumentami, w tym zgodnosci w
aspekcie prawnym, powinna wskazaé we wnioskach wynikajacych z prognozy w pierwszym rzedzie na
koniecznos¢ przestrzegania zapisow rozporzadzenia.

Przedstawiony projekt dokumentu oraz prognoza w obecnym brzmieniu nie respektuja zasad
dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego, pozwalajacych na wlasciwe zabezpieczenie wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych tego obszaru, zatem tutejszy organ uwaza, ze w
proponowanym ksztalcie projekt planu nie powinien by¢ realizowany, poniewaz naruszy przestrzeganie
zakazu ww. rozporzadzenia, a wiec wymogow prawa. Przedstawiony sposéb zagospodarowania terenu,
polegajacy na inwestowaniu w zabudowe, stwarza ryzyko zajmowania wartosciowej i cennej-przestrzeni
przyrodniczej oraz kolidowania z obszarem chronionym, wymienionym powyzej, dlatego tez wymaga
weryfikacji w sposob umozliwiajacy zachowanie ww. zgodnosci, poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w przepisowej odleglosci 100 m od linii brzegu zbiornika wodnego.

Formulujac przedmiotowa opinie oraz dokonujac oceny formalnej i merytorycznej przedtozonych
dokumentéw, tutejszy organ kierowat si¢ przede wszystkim zgodnoscia z wymogami przepisOw prawa, na
podstawie ktorych dokumenty te zostaly sporzadzone, ale rowniez rhdzliwymi skutkami dla $rodowiska,
ktore mogg mie¢ miejsce w wyniku realizacji postanowien projektowanego dokumentu. Rola organu
ochrony $rodowiska (takim organem jest Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska), wlasciwym z
mocy ustawy do opiniowania dokumentow planistycznych, jest przede wszystkim wskazanie na
potencjalne zagrozenia, ktore moga nastapi¢ w wyniku wdrazania zapiséw zawartych w
przygotowywanym projekcie planu.

Uzasadnienie

Pismem z dnia 29 maja 2012 r., znak: GP.6721.3.2012.TL. (data wplywu do RDOS w Olsztynie
04.06.2012 r.) Burmistrza Zalewa zwrécit si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Olsztynie w sprawie wydania opinii wymaganej w ramach strategicznych ocen - oddziatywania na
srodowisko dla projektu dokumentu: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr
442 polozonej w obrebie geodezyjnym Jerzwald , gmina Zalewo. _ o

Opinia niniejsza wymagana jest z mocy art. 54 ust.] ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i Jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, Ppoz. 1227 z poézn. zm.) na
podstawie ktérego organ opracowujacy projekt = dokumentu wymagajacy strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko poddaje projekt, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
opiniowaniu przez wiasciwe organy oraz art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.) - na podstawie ktérego uzyskuje
opinie o projekcie planu. Z mocy art. 57 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji (...) oraz art. 17 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,  organem opiniujacym wihasciwym w
przedmiotowej sprawie jest regionalny dyrektor ochrony $rodowiska.



W zwiazku z powyzszym Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedklada niniejsza
opini¢. do wykorzystania zgodnie z art. 55.1. ustawy o udostgpnianiu informacji (...) oraz do
wprowadzenia do projektu planu zmian wynikajacych z uzyskanej opinii, stosownie do art.17 pkt 9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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