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PROJEKT — DO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA NR ...covueiiiiiii,
RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE

w sprawie: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze obejmujgcym czesé
obrebu geodezyjnego Sliwa, gmina Zalewo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594), oraz art. 20 ust.1 z uwzglednieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézniejszymi zmianami),
atakze Uchwaty XLVI/372/14 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujacym cze$¢ obrebu
geodezyjnego Sliwa, gmina Zalewo,

a takze po analizie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Zalewo,

RADA MIEJSKA W ZALEWIE
uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1
Ustalenia podstawowe

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ust. 2, nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zalewo,
uchwalonego Uchwata Nr X1/78/15 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 24 czerwca 2015 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze obejmujacym czgs¢ obrgbu
geodezyjnego Sliwa, gmina Zalewo W granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu — Zatacznik
nr 1 do uchwaty, ktorego catkowita powierzchnia wynosi 98,99 ha.

3. Ustalenia planu, obowigzujace w zakresie okreslonym w uchwale ina rysunku, obejmujg obszar
znajdujacy si¢ w granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu - Zatacznik nr 1.

4. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) Zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000 obejmujgcy obszar opracowania objety uchwala,

2) Zalgcznik nr 2 — sposdb rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wytozenia projektu planu,

3) Zatagcznik nr 3 — 0 sposobie realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§2.1lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Linii zabudowy:

a) maksymalnej nieprzekraczalnej —rozumie si¢ przez to, ze Sciana elewacji rownoleglej do drogi
moze stana¢ na tej linii lub by¢ cofnigta w glab dziatki; dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig
zabudowy, zgodnie z obowigzujacym prawem budowlanym, schodéw, ganku, zadaszenia lub
innych drobnych elementow elewacji budynku itp., przy zachowaniu odlegltosci od krawedzi jezdni
drég wewnetrznych i dojazdowych — nie mniejszej niz 6,0 m;

b) Uwaga: linia zabudowy nie dotyczy powierzchni zjazdow, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen,
matej architektury a takze sieci, linii, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej.

2) Linii rozgraniczajacej tereny o roznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granicg
nieprzekraczalng dla terenow, ktorych przeznaczenie lub zagospodarowanie jest inne niz na terenie
sasiednim.

3) Linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumieé
obowiazujaca lini¢ podzialow wewnetrznych terenu na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu.

4) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.
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5) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

6) Terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).

7) Modernizacji — w zakresie pojecia ,,modernizacji” miesci si¢ remont, nadbudowa, rozbudowa,
dobudowa i przebudowa istniejacego obiektu przeznaczonego do adaptacji.

8) ,,Na karte” — rozumie si¢ przez to miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg.

§3.1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone funkcje.

2) Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3) Ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4) Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

5) Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

6) Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie wskaznikéw intensywnosci zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, linii zabudowy oraz gabarytow obiektow.

7) Okreslenie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

8) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

9) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

10) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sa w Rozdziale 2, Ustalenia szczegdlowe, zapisane

zgodnie z podziatem terenu na funkcje, ktorych oznaczenia odpowiadaja oznaczeniom na rysunku planu.

2. Na obszarze opracowania nie wystepuja:

1) Obiekty i tereny podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesne;j.

2) Tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow odrebnych oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych.

3) Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia.

4) Obszary podlegajace procedurze scalenia i podziatu terenu.

§4.1.Ustala si¢, ze gldéwna funkcja terenu dla obszaru objetego planem sa:
1) Tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej zwigzanej z rolnictwem, 0znaczone na rysunku planu
symbolem literowym — UPR.
2) Tereny produkcyjne energii elektrycznej, oznaczone na rysunku planu symbolem - PE.
3) Tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym — R.
4) Lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym — ZL..
5) Tereny do rekultywacji i zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym — PZL.
2. Funkcje towarzyszace i uzupetniajace:
1) Tereny drég publicznych, oznaczone symbolem — KDZ.
2) Tereny drog pieszo - jezdnych, oznaczone symbolem — KDX.
3) Tereny wyznaczone dla wewnetrznej komunikacji drogowej, oznaczone symbolem — KDW.
4) Tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — Zn.

§5.Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1.Cechy elementoéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) Lasy, oznaczone w planie symbolem ZL.
2) Istniejgce zadrzewienia, grupy drzew, przydrozne szpalery drzew.
3) Tereny zieleni naturalnej.
str. 2



Plan 6. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze obejmujacym czgs¢ obrebu geodezyjnego Sliwa (E2), gm. Zalewo

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:
1) Nowa zabudowa ustugowo - produkcyjna, jej gabaryty, ksztatty dachow, linie zabudowy.
2) Budowle elektrowni wiatrowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem PE.
3. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych:
1) 10,5 m npt. dla budynkow,
2) 30 mdla budowli innej niz w pkt. 3 i 4.
3) Dla budowli infrastruktury technicznej zgodnie wymogami technicznymi i przepisami odrgbnymi.
4) Dla elektrowni wiatrowej, masztow pomiarowych, masztow radiowych, wiez telekomunikacyjnych -
wysokos¢ catkowita do 225 m npt.

§6.Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego:
1. W granicach opracowania planu znajduja si¢ tereny objete ochrong prawna, do nich nalezy:
1) Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego Wschod,
2) Otulina Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego,
3) Las wodochronny oznaczony graficznie na rysunku planu,
4) Korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym i migdzynarodowym obejmujacy m. in. rynng j. Jeziorak.
2. Na terenach objetych ochrona prawna obowigzuja przepisy odrebne stanowigce o ochronie i
gospodarowaniu na tych terenach.
3. Obowigzuje ochrona istniejacych terenéw lesnych znajdujacych si¢ w granicach planu, oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZL oraz terenow zieleni naturalnej oznaczonych Zn.
4. Obowigzuje zakaz:
1) Regulacji stosunkéw wodnych.
2) Odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych.
3) Budowy obiektow budowlanych w odlegtosci blizszej niz 12,0 m od $ciany lasu.
4) Wycinki drzew, zakrzewien izadrzewien z dopuszczeniem wyjatkow zawartych w przepisach
odrebnych.
5. W odniesieniu do budowy i funkcjonowania elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenie

oznaczonym na rysunku planu symbolem PE ustala si¢:
1) Przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

2) W celu minimalizacji wplywu inwestycji mogacych znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska W decyzjach
srodowiskowych i w uwarunkowaniach realizacji przedsiewzig¢ nalezy okresli¢ w szczegolnosci:

a) warunki minimalizacji i czas okresowej ucigzliwo$ci srodowiskowej zwigzanej z budowsa,

b) zakres, sposoby i terminy wymaganego monitoringu oddziatywania na srodowisko,

c) warunki dostosowania mocy akustycznej pracy elektrowni w godzinach nocnych, celem spetnienia
wymogow przepisoOw odrebnych w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych w ramach ustalonych
funkgji.

3) Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej rolin,
zwierzat i grzyboéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddzialywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000 znajdujacego si¢ w sgsiedztwie terenu
objetego planem, w tym w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych Iub siedlisk gatunkow
roslin i zwierzat lub wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura
2000 lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

7. Obowigzuje ochrona gatunkow roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkowa znajdujacych si¢
w granicach planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.0gélne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Dopuszcza si¢ umieszczenie jednej reklamy o powierzchni do 2,0 m? na posesji w sasiedztwie drog
publicznych wolnostojacej, ogrodzeniach Iub budynkach informujacych o prowadzonej na niej

dziatalnosci.
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2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach pozostatych.

§8.0kreslenie szczegélowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ zakaz budowy budynkéw i budowli wyzszych niz 15,0 m npt. z wyjatkiem wiezy elektrowni
wiatrowej, masztow pomiarowych, masztow radiowych oraz wiez telefonii komoérkowej i budowli
infrastruktury technicznej.

2. Skutki produkcji energii elektrycznej przez elektrownie wiatrowe oraz produkcji rolniczej nie moga
przekracza¢ obowigzujacych norm w przepisach odrebnych na zabudowe ustalonej w planie funkc;ji.

3. Wyznacza si¢ granice, na rysunku planu strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniem w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego oddziatywania elektrowni
wiatrowych na srodowisko, poza ktorg to strefe poziom hatasu, mierzony w budynkach mieszkalnych
wynikajacy z pracy elektrowni wiatrowej, nie moze przekroczy¢ dopuszczalnych norm ustalonych
przepisami odrebnymi.

4. W strefie o ktorej mowa w ust. 3 obowigzuje zakaz budowy siedlisk rolniczych, budynkéw mieszkalnych
i budynkéw inwentarskich. Dopuszcza si¢ budowe sieci, urzadzen i budowli dotyczacych infrastruktury
technicznej, adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje.

§9.1.Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o publiczng droge
powiatowa klasy zbiorczej relacji Rabity — Mitlomtyn oraz poza rysunkiem planu droge powiatowa klasy
zbiorczej relacji Sliwa — Janiki Wielkie. Od ww. drog poczatek biorg drogi wewnetrzne 0znaczone na
rysunku planu symbolem KDW stuzace obstudze pdl oraz jako dojazd do elektrowni wiatrowych oraz
drogi pieszo - jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDX stuzace obstudze pol.

2. Ustala si¢ dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej modernizacji zabezpieczenie minimalnej ilo§ci miejsc
postojowych:

a) dla elektrowni wiatrowej miejsc postojowych nie ustala sig,

b) dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej 1 miejsce na czterech zatrudnionych, 2 miejsca na 50 m?
powierzchni sprzedazy. W ramach miejsc postojowych nalezy zrealizowa¢ miejsca postojowe ,,na
karte” zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, nie mniej jednak niz 1 miejsce,

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu do terendow rolnych i lesnych.
4. Utrzymuje si¢ istniejace zjazdy z drog publicznych.

§10.Wyposazonie w systemy infrastruktury technicznej.

Dotyczy to budowli, urzadzen technicznych i sieci:
1) Elektroenergetycznej przesytowe;.
2) Wodociggowe;j.
3) Kanalizacji sanitarnej.
4) Telekomunikacji, $wiattowodow.

§11.Dla wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci 50,00 m npt. i wyzszych obowiazuja przepisy odrgbne.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegélowe.

§12.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem - UPR, w tym 1.UPR i 2.UPR przeznaczony dla
zabudowy ustugowo — produkcyjnej zwiazanej z rolnictwem. Powierzchnia: .......... ha
1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy pokazane na rysunku planu.
2) Pozostate odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu.
1) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki
min. 20%.
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2) Cz¢$¢ obszaru, jak pokazano na rysunku planu, znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Itawskiego — Wschod. Obowiazuja przepisy odrgbne.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Nie dotyczy.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Obowiazuja ustalenia §7, pkt 1.

. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Adaptuje si¢ budynki istniejgce, dopuszcza si¢ ich modernizacje zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.
2) W ramach zabudowy ustala si¢ na terenie: budynki ustugowe, produkcyjne, magazynowe, garaze, sieci
oraz budowle, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, podjazdy, chodniki i mata architekture.

3) Dla nowych budynkow obowigzuje:

a) wysoko$¢ do okapu maks. 8,0 m liczac od poziomu terenu; wysokos¢ do kalenicy dachu - maks.
12,0 mn.p.t.,

b) ilosci kondygnacji nadziemnych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

c) poziom posadzki parteru (+/- 0.00) min. 0,3 m n.p.t.,

d) dach o nachyleniu 10° do 30°, wielospadowy lub dwuspadowy, kalenica dachu réwnolegle do boku
dtuzszego budynku, wdachu dopuszcza si¢ lukarny, okna potaciowe Ilub/i wykusze dla
doswietlenia poddasza,

e) pokrycia dachu — nie ustala si¢.

4) Powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki - max. 60%.

5) Wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,03 - 0,8.

6) Dopuszcza si¢ budowe urzadzen stuzacych pozyskiwania energii odnawialnej na potrzeby wlasne.

7) Dopuszcza si¢ wysokos¢ budowli, w tym takze budowli do pozyskania energii odnawialnej max.30,0
m npt.

. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga graniczaca z przedmiotowa dziatka.

2) Na terenie wlasnej dziatki miejsca postojowe, obowigzujg ustalenia §9, ust. 2.

Zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtornego podziatu terenu.

2) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki min. 1000 m? z dostgpem do drogi.

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni innej dla wyznaczenia drogi wewnetrznej,
wyznaczenia terenu pod infrastrukture techniczng np. trafostacjg, przepompownie sciekow itp.

. Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony drog publicznych - do wysokosci 2,0 m p.p.t.;

2) Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen od strony drogi z powtarzalnych elementow betonowych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam zgodnie z § 7.

. Zasady obshugi inzynieryjnej:

1) Zaopatrzeniec w energi¢ z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskanie energii ze
odnawialnych Zzrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW na potrzeby wlasne.

2) Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ realizacje studni glebinowej na potrzeby
wlasne.

3) Odprowadzenie $ciekoéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej budowe urzadzen indywidualnych Ilub grupowych wysokosprawnych
oczyszczalni przydomowych lub bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci.

4) Ustala sig, ze w kazdym gospodarstwie przy hodowli drobiu i hodowli inwentarskiej do
przechowywania nawozu naturalnego obowigzuje szczelny zbiornik na gnojowice i szczelna plyta na
nawo6z zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Odprowadzanie wod opadowych we wlasnym zakresie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§13.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — PE, w tym: 1.PE — tereny produkcji energii

1.

elektrycznej. Powierzchnia: ............
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy.

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dla ustalonego planem przeznaczenia.
2) Obowigzuje utrzymanie nieprzekraczalnego poziomu hatasu 45dB na granicy strefy ochronnej,
ustalonej na rysunku planu.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

Nie dotyczy
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zakaz umieszczania reklam poza logo producenta i nazwy wlasciciela obiektu.

. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Ustala si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowej oraz podjazdy, linie, urzadzenia i budowle infrastruktury
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w tym szerokopasmowe;j.
2) Dla elektrowni wiatrowej ustala si¢ nastgpujace parametry:
a) max. wysokos¢ budowli od podstawy do osi wirnika 160 m npt, catkowita wysoko$¢ tgcznie z
urzgdzeniami do 225 m npt.,
b) wyklucza si¢ realizacj¢ elektrowni wiatrowych na stalowych konstrukcjach kratownicowych,
c) kolorystyka jasna, dopuszcza si¢ przy podstawie kolorystyke zielong zblizong do zieleni
naturalnej przechodzaca w odcien szarosci az do koloru biatego lub szarego na szczycie budowli.
d) obowiagzuje zachowanie nieprzekraczalnego poziomu hatasu, dla wyznaczonych w planie funkcji,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) obowigzuje zastosowanie turbiny o regularnym poziomie hatasu,
f) wymagane nocne i dzienne, state oznakowanie przeszkodowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Obstuga terenu - drogami wewngtrznymi, Oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDW,
odchodzacymi od drég publicznych.
2) Nie ustala si¢ wymogu realizacji miejsc postojowych.

. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

Nie dotyczy.

. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:
1) Z uwagi na wysoko$¢ budowli obowigzuje § 11.
2) Do czasu zabudowy zgodnej z ustaleniami planu dopuszcza si¢ obecne uzytkowanie terenu.

. Zasady obstugi inzynieryjnej dla potrzeb elektrowni wiatrowych:

1) Sie¢ elektroenergetyczna kablowa oraz urzadzenia techniczne, stuzace do produkcji energii
elektrycznej i jej przesytu.
2) Sie¢ telekomunikacyjna i $wiattowodowa.

§14.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem - R, w tym: 1.R1 oraz 1R.2, 2.R2 - tereny rolne.
Powierzchnia:.............,

1

2.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Zgodnie z przepisami prawa.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 95 %.

2) Czgs¢ obszaru, jak pokazano na rysunku planu, znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Itawskiego — Wschod oraz w otulinie Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego.
Obowigzujg przepisy odrebne.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

Nie dotyczy.
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Plan 6. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze obejmujacym czgs¢ obrebu geodezyjnego Sliwa (E2), gm. Zalewo

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Obowiazuja ustalenia §7.

5. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Na terenie oznaczonym symbolem R1 dopuszcza si¢ budowe siedlisk rolniczych, budynkow
inwentarskich i magazynowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz sieci, urzadzenia i budowle
dotyczace infrastruktury technicznej, adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dopuszcza si¢ ich modernizacjg.

2) Na terenie oznaczonym symbolem R2 obowigzuje zakaz budowy siedlisk rolniczych, budynkow
mieszkalnych i budynkow inwentarskich, dopuszcza si¢ budowg budynkow i budowli stuzacych
przechowalnictwu ptodow rolnych oraz sieci, urzadzenia i budowle dotyczace infrastruktury
technicznej, adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje.

3) Dopuszcza sie budowe tranzytowych sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych.

5) Ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1 i 2:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — maks. do gzymsu - 4,7 m npt., do kalenicy dachu - 9,5 m npt.,
budynek do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), dopuszcza si¢ jedna
kondygnacje podziemna, dach o nachyleniu 30° do 45° dach wielospadowy lub dwuspadowy,
kryty dachowka lub materiatem dachowkopodobnym z wyjatkiem koloru niebieskiego i jaskrawo
zielonego.

b) wysoko$¢ budynku inwentarskiego lub magazynowego — maks. do gzymsu — 6,5 m npt., do
kalenicy dachu - 10,5 m npt., iloéci kondygnacji nadziemnych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ jedng
kondygnacje podziemna, dach wielospadowy o nachyleniu 20 - 45°, kryty materiatami
powszechnie dostepnymi, z wykluczeniem kolorow niebieskiego i jaskrawo zielonego; dla
budynku szerokosci powyzej 10,0 m rodzaju i pokrycia dachu nie ustala sig.

6) Dopuszcza si¢ budowe urzadzen stuzacych pozyskiwania energii odnawialnej na potrzeby wlasne.

7) Dopuszcza si¢ wysokos¢ budowli, w tym takze budowli do pozyskania energii odnawialnej max.30,0

m npt.
6. Dostepno$¢ komunikacyjna:
Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi graniczace z przedmiotowg dziatka.
7. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtdrnego podziatu terenu.

2) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod zabudowe zagrodowa, o ktorej mowa w ust. 5 zgodnie z
przepisami odrebnymi:

a) powierzchnia min. 3000 m?,

b) szeroko$¢ frontu min. 20,0m z dostepem do drogi publicznej, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni, jezeli bedzie to niezbedne dla
przeznaczenia terenu pod powigkszenie istniejace] sgsiedniej dziatki, wyznaczenia drogi wewnetrznej,
wyznaczenia terenu pod infrastrukturg techniczng np. GPZ, trafostacj¢, przepompownie Sciekéw lub
podobne.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

Na terenach oznaczonych symbolami R2 obowigzuje zakaz budowy budynkow mieszkalnych i

inwentarskich.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej dla nowych dzialek zagrodowych lokalizowanych na terenie R1:

1) Zaopatrzenie w energi¢ zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskanie energii =z
odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW na potrzeby wiasne.

2) Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ realizacje studni glebinowej na potrzeby
wiasne.
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3) Odprowadzenie Sciekdw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej budowe urzadzen indywidualnych Ilub grupowych wysokosprawnych
oczyszczalniach przydomowe lub bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci.

4) Ustala si¢, ze przy budowie nowych budynkéw przeznaczonych do hodowli drobiu i hodowli zwierzat
inwentarskich obowiazuje szczelny zbiornik na gnojowice i/lub szczelna ptyta na nawoz.

5) Odprowadzanie wod opadowych we wlasnym zakresie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — ZL —w tym: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL i 4.ZL — przeznaczony na
tereny lesne. Powierzchnia ........

1.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Obowiazuje gospodarowanie oparte o przepisy odrebne dot. gospodarki lesne;.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Czgs¢ lasu oznaczona na rysunku planu objeta jest ochrong prawna i stanowi las wodochronny.

2) Teren le$ny znajduje si¢ w korytarzu ekologicznym znaczenia krajowego i migdzynarodowego

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 95%.

4) Cze$¢ obszaru, jak pokazano na rysunku planu, znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Itawskiego — Wschdd oraz w otulinie Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego.
Obowiazuja przepisy odrebne.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

Nie dotyczy.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Zabudowa i zagospodarowanie terenu zgodnie przepisami odr¢bnymi.

. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga graniczaca z przedmiotowa dziatka, zakaz budowy
parkingow.

. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

Nie dotyczy.

. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

Zakaz umieszczania reklam.
Zasady obshugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.

§16.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — PZL — w tym: 1.PZL — przeznaczony pod zalesienie.
Powierzchnia ... .....

1.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Teren po wyrobisku kruszywa wskazany do rekultywacji i zalesienia.

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 95%.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

Nie dotyczy.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Obowiazuja ustalenia §7.

. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Zakaz wszelkiej zabudowy.

. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

Bezposredni dostgp do terenu zabezpiecza droga graniczaca z przedmiotowa dzialka, zakaz budowy
parkingow.
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7. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
Zakaz zabudowy oraz umieszczania reklam.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§17.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — Zn — w tym: 1.Zn, 2.Zn, 3.Zn, 4.Zn i 5.Zn - teren zieleni
naturalnej. Powierzchnia......... ha.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Ochrona stanowisk roslinnych i zwierzat objetych ochrong gatunkowa.
2) Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniem chemicznym oraz zasmieceniem.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 98%.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:
Nie dotyczy.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Obowiazuja ustalenia §7 ust.2.
6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ jedynie sieci infrastruktury techniczne;.
7. Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
Nie dotyczy, zakaz budowy parkingow.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z odrebnymi przepisami.
9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
Zakaz zabudowy.
10.Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.

§18. Komunikacja.

1. Ustala sie, ze dostep do terenu odbywat si¢ bedzie drogg KDX oraz drogg publiczng KDZ — nalezaca do
zasobu drog powiatowych, od ktorej beda poczatek braty drogi wewnetrzne (0znaczone na rysunku planu
symbolem KDW).

1) Drogi wewnetrzne 1.KDW stanowia dojazd do terenow rolnych i terenéw elektrowni wiatrowych.
Dla drog wewnetrznych obowiazuje:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 6,0m,
b) szeroko$¢ jezdni — w zalezno$ci od gabarytow pojazdow,
€) nawierzchnia o konstrukcji dostosowanej do wielkosci prognozowanego obcigzenia oraz do
warunkow gruntowych wystepujacych na tym terenie.
2) Drogi wewnetrzne 1.KDX stanowig dojazd do terenow rolnych i terenow elektrowni wiatrowych. Dla
drog wewnetrznych obowiazuje:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 3,5m - optymalna 5,0 m,
b) nawierzchnia o konstrukcji dostosowanej do wielko$ci prognozowanego obcigzenia oraz do
warunkow gruntowych wystepujacych na tym terenie.

2. W wyjatkowych  przypadkach, uzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejgcym

zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie wigkszych lub mniejszych szerokosci drog niz podano

wyzej.
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. Dopuszcza si¢ budowe drog technologicznych nie ujawnionych w planie lub poszerzenie drog

znajdujacych si¢ na obszarze planu niezbednych dla realizacji inwestycji, a po jej zakonczeniu ich
likwidacja.

W ramach zagospodarowania terenéw zabudowanych nalezy uwzgledni¢ budoweg drog przeciw-
pozarowych.

. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, w tym takze

infrastruktury celu publicznego.

§19. Infrastruktura techniczna.

1.

Ustala sig, ze obszar objety planem begdzie wyposazony w sieci infrastruktury technicznej oraz niezbgdne

urzadzenia i budowle z nimi zwigzane.

1) Sieci infrastruktury technicznej znajdowac si¢ moga w pasie drogowym oraz na terenach pozostatych
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Infrastruktura techniczna dotyczy elektroenergetyki, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacji i indywidualnej sieci cieplownicze;j.

Elektroenergetyka.

1) Zaopatrzenie w energi¢ odbywac si¢ bedzie z linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napiecia.

2) Dopuszcza si¢ pozyskanie energii z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW na
potrzeby wlasne.

3) Ustala si¢ modernizacje istniejacych sieci, urzadzen i budowli.

4) Ustala si¢ budowe sieci elektroenergetycznych niskiego, $redniego i wysokiego napigcia
napowietrznych lub kablowych.

5) Urzadzenia i budowle, w tym GPZ i trafostacje stuzace przetwarzaniu i rozprowadzeniu energii
elektrycznej moga by¢ realizowane na calym obszarze planu z wykluczeniem terenow lesnych.

6) Obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
wynoszaca 13 m (od osi linii po 6,5 m) zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

. Zaopatrzenie w wode.

1) Zaopatrzenie w wod¢ odbywa si¢ z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ realizacje studni glgbinowej na
potrzeby wilasne.

2) Parametry sieci muszg zabezpieczy¢é potrzeby bytowo - gospodarcze projektowane na obszarze
opracowania oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciw - pozarowego.

Kanalizacja sanitarna:

1) Dla miasta i gminy Zalewo wyznaczony zostal obszar aglomeracji Zalewo — Uchwata I11/51/14
Sejmiku Woj. Warm.- Maz. z dnia 30 grudnia 2014 r. i obejmuje: miasto Zalewo oraz miejscowosci
Potwies, Girgajny, Barty, Badki. Nie obejmuje obszaru objetego planem.

Aglomeracja oparta jest o oczyszczalni¢ sciekow zlokalizowang w miejscowosci Potwies.

2) Istniejaca zabudowa zagrodowa na terenie objgtym opracowaniem planu nie jest podtaczona do sieci
kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie $ciekow do indywidualnych urzadzen dopuszczonych prawem.

Kanalizacja deszczowa.

Wody opadowe zagospodarowac w granicach wiasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Telekomunikacja.

1) Telekomunikacyjna obstuga poprzez istniejace i projektowane urzadzenia techniczne, budowle oraz
systemy kablowe teletechniczne i $wiattowodowe, a takze systemy kablowe teletechniczne
I $wiattowodowe.

2) Ustala si¢ przebudowg, rozbudowg istniejacych i budowg nowych sieci, o ktorych wyzej na obszarze
objetym planem.

. Wieze telefonii komorkowej.

Dopuszcza sie realizacje masztow pomiarowych, masztéw radiowych i wiez telefonii komorkowe;.

. Zaopatrzenie w energie cieplna:
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1) Zaopatrzenie w energi¢ cieplna z wlasnych zrodet ciepta. Wskazane stosowanie paliw o niskiej emisji
zanieczyszczenia srodowiska.
2) Wskazane stosowanie baterii stonecznych w granicach terenéw budowlanych na uzytek wiasny.
9. Dopuszcza si¢ realizacje budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze planu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Gromadzenie odpadéw statych bedzie si¢ o alo (zgodnie z obowigzujaca ustawa o odpadach i przyjeta

20.G dzenie odpadd tych bedzie si¢ odbywato (zgodni bowigzuj dpadach i przyj
polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wtasnosci lub uzytkowania terenu,
segregacja odpadow w miejscu ich powstawania.

§21.Stawki procentowe, o ktéorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Ustala si¢ stawki dla terenow, dla ktorych ustalenia planu zwigkszyty ich wartos¢:
1) PE —30%;
2) UPR - 30%.

§22.Zgoda na wylaczenie terenow rolnych na cele nierolnicze.
1. Decyzjanr ........... Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia ........... dotyczaca zgody na wylaczenie
terenow rolnych III kl. na cele nierolnicze o powierzchni .......... .
2. Zgoda na wylaczenie terendw rolnych IV kl. na cele nierolnicze o powierzchni .......... poprzez ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§23.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

§24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Zalewie
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