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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w

przeznaczeniu terendw.

1.1.  Cele, zadania i kierunki polityki przestrzennej gminy

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjete w Studium sg rezultatem
zarowno uwarunkowan wewnetrznych, jak rowniez w pewnym stopniu zadan zawartych
w innych dokumentach strategicznych, programujacych i okreslajacych rozwoj gminy nie
tylko w aspekcie lokalnym, ale 1 w aspekcie powiazan z obszarem powiatu, wojewodztwa
oraz kraju. Wsréd nich najwazniejsze znaczenie maja: plan zagospodarowania
wojewodztwa Warminisko — Mazurskiego oraz strategia rozwoju gminy Zalewo.

Zgodnie z planem zagospodarowania wojewodztwa warminsko — mazurskiego
zatwierdzonego Uchwala Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego nr
XXXII1/505/02 z dnia 12 lutego 2002 r. gmina Zalewo lezy w zasiggu elblaskiej strefy
polityki przestrzennej, ktéra przewidziana jest do rozwoju wielofunkcyjnego, z gléwnym
naciskiem na rolnictwo, turystyke i agroturystyke uzupelniona przemystem, lesnictwem
rybactwem. Zalewo w hierarchii osadniczej regionu zakwalifikowane zostato jako lokalny
osrodek rozwoju, ktéry wymaga pilnych dziatan aktywizujacych w sferach gospodarczej
1 spolecznej. Zlokalizowane w tych o§rodkach urzadzenia ustugowe oznaczeniu lokalnym
wymagajq modernizacji lub rozbudowy.

Polityka przestrzenna gminy stanowi jeden z elementéw calego procesu rozwoju
gospodarczego obszaru. Dlatego tez cele polityki przestrzennej gminy Zalewo powinny
by¢ zbiezne z celami okreslonymi w dokumentach strategicznych obejmujacych gming
Zalewo. Zgodnie z tym, gléwne cele polityki przestrzennej gminy mozna sformutowac
nastepujaco:

— ograniczenie szkodliwych skutkéw poprzedniego modelu rozwoju, w tym poprawa
jakosci sSrodowiska zycia mieszkafncow,

— tworzenie wysokiej jakosci miejsc pracy, co, z jednej strony, stwarza korzystny
klimat gospodarczy, a wigec przyczynia si¢ do dynamizacji rozwoju, z drugiej zas

bezposrednio prowadzi do pelniejszego zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
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— uzyskanie stabilnosci gospodarczej. Bedzie to mozliwe, jezeli w strukturze

gospodarczej gminy dziedziny o stabilnym popycie krajowym i zagranicznym oraz

wysokiej dynamice wzrostu uzyskajq znaczaca pozycje,

— stworzenie dogodnych warunkéw osadnictwa dla oséb poszukujacych w danej

gminie lepszych srodowiskowych warunkéw do zycia.

Przyjeta w studium polityka przestrzenna gminy Zalewo koncentruje si¢, w zwiazku

z alokacja przestrzenna inwestycji celu publicznego (w rozumieniu przepisow art. 2 pkt 5

ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym), na ksztaltowaniu

nastepujacych elementow struktury zagospodarowania przestrzennego gminy:

* obszary zabudowanych wiejskich jednostek osadniczych wskazanych do

przeksztalcenn 1 uzupelnien zabudowy na cele funkcji mieszkaniowych oraz
dzialalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych;

obszaréw wskazanych pod zabudowe¢ na cele rozwoju funkcji turystyczno —
wypoczynkowych i obstugi ruchu turystycznego;

obszaréw wskazanych na cele rozwoju funkcji mieszkaniowych i dziatalnosci
gospodarczych rolniczych i nierolniczych;

obszaréw  rolniczej przestrzeni  produkcyjnej, prowadzenia  dzialalnosci

gospodarczych rolniczych i zalesien.

Studium nie postuluje ponadto zmian granic gminy.

2.

2.1.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz

uzytkowania terenow.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy

Glowna funkceja gminy Zalewo jest mieszkalnictwo 1 turystyka uzupetniona funkcja

rolng. Produkcja i przemyst bedgq mialy marginalne znaczenie w strukturze funkcjonalnej

obszaru.
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Na strukture¢ funkcjonalno — przestrzenna gminy skladaja si¢ gléwne osrodki
aktywnosci gospodarczej i osadniczej w gminie oraz pozostale jednostki osadnicze,
stanowigce elementy (ogniwa) obszaru aktywnosci gospodarczej w  strukturze
zagospodarowania przestrzennego. Okreslenie w/w obszaréw delimitowala analiza
uwarunkowan oraz istniejacego zainwestowania poszczegolnych jednostek miedzy innymi
w zakresie proceséw gospodarczych 1 spolecznych, waloréow srodowiska kulturowego
1 przyrodniczego oraz dostepnosci komunikacyjne;.

W zwigzku z niewielkim wzrostem liczby ludnosci gminy Zalewo, przyjmuje sig, ze
nowa zabudowa bedzie realizowana poprzez uzupelnianie i intensyfikacje istniejacych
zespoléw osadniczych (w tym zabudowe terendéw przyleglych). Te zasady nie beda
dotyczyly zabudowy rekreacji indywidualnej i turystycznej, ktére beda rozwijaly si¢ na
terenach najbardziej atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym z dobrym dostgpem
komunikacyjnym oraz zabudowy siedliskowej i zagrodowej, determinowanej polozeniem
poszczegdlnych obszaréw produkeji rolnej.

Studium wskazuje ponadto proponowana lokalizacj¢ obszaréw rozwoju
dziatalnosci gospodarczych, w ramach obszaréw rozwoju osadnictwa. Polozone sa one
wzdluz najwazniejszych ciagéw komunikacyjnych gminy oraz w otoczeniu miasta Zalewa,
ktére pozostanie dla gminy osrodkiem centralnym, koncentrujacym wigkszos¢ ustug dla
mieszkancow gminy.

Wszystkie tereny przewidziane pod zainwestowanie zostaly objete w granice obszarow

rozwoju osadnictwa, ktore wskazuja kierunkowe obszary rozwoju przestrzennego gminy.

2.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

2.2.1. Obszary zabudowane wiejskich jednostek osadniczych wskazanvch do

przeksztalcen i uzupelnien zabudowy na cele funkeji mieszkaniowych, rekreacyjnych oraz
dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych

Tab. Osrodki aktywnosci gospodarczej 1 osadniczej

Funkgcje:
M — mieszkaniowa (w tym
Lp. J edgiistl;:a zagrodowa), Uslugi publiczne
osadnicza U — uslugowa 1
produkcyjna,
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T — turystyczno -
wypoczynkowa

G16wny osrodek koncentracji funkcji mieszkaniowych, gospodarczych i
spofeczno — kulturowych w gminie

N

‘ Miasto Zalewo

Osrodki koncentracji funkcji osadniczych, rolniczych, gospodarczych
nierolniczych w gminie

2. | Jerzwald MUT dyr. zespolu parkéw
krajobrazowych, dom kultury

3. Potwies MUT -
4. Dobrzyki MUT zespol szkot kosciol
5. Boreczno MU zespol szkol, koscidl

Tab. Pozostale jednostki osadnicze w strukturze obszaréw aktywnosci gospodarczych

1 osadniczych

Funkcje:
M — mieszkaniowa (w tym
zagrodowa),
ednostka U — ustugowa 1 . .
Lp. Josadnicza produkfyjna, Uslugt publiczne
T — turystyczno —
wypoczynkowa, w tym
agroturystyka

1. Bajdy M -

2. Barty MU szkola podstawowa
3. Badki M -

4. Bednarzowka M -

5. Dajny M -

0. Duba MUT -

7. Gajdy MU -

8. Girgajny MU -

9. Gublawki MUT -

10. | Huta Wielka M -

11. | Janiki Male M -

12. | Janiki Wielkie MU -

13. | Jaskowo MUT -

14. | Jezierce M -

15. | Karpowo M -

16. | Koziny MT -

17. | Kupin MU -

18. | Likszany MT -

19. | Matyty MT -

20. | Mazanki M -

21. | Migdzychod M -

22. | Mozgowo MT -
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23. | Murawki MT -
24. | Pozorty MT -
25. | Rabity M -
26. | Rucewo MT -
27. | Rudnia MT -
28. | Sadtawki M -
29. | Skittawki M -
30. | Surbajny M -
31. | Sliwa MU -
32. | Tarpno MT -
33. | Urowo MUT -
34. | Wielowies MUT OSP
35. | Wieprz MUT -
36. | Witoszewo MUT -
37. | Zatyki M -

Glownymi kierunkami zagospodarowania istniejacych obszaréw wiejskich jednostek

osadniczych oprocz uzupelnienia i przeksztalcen zabudowy na cele mieszkaniowe,

dzialalnosci gospodarczych rolniczych 1 nierolniczych, w tym turystycznych

1 rekreacyjnych beda migdzy innymi:

222

utrzymanie kompozycji zabudowy wsi, w tym ochrona cennych ukladéw
ruralistycznych,

poprawa estetyki zabudowy,

przeksztalcenie i rewitalizacji istniejacej zabudowy po bylych PGR-ach w kierunku
ustugowym i mieszkaniowym,

wykreowanie przestrzeni publicznych, w tym placow sportowych, miejsc
wypoczynku, terenéw zieleni urzadzonej;

zwickszanie 1 poprawa jakosci i dostepnosci ustug podstawowej obstugi
mieszkancow,

stworzenie planéw odnowy wsi, oraz innych dokumentéw umozliwiajacych

pozyskiwanie §rodkéw unijnych na modernizacje i rewitalizacje.

Obszary rozwoiju osadnictwa

Obszary rozwoju osadnictwa, wyznaczone w studium, obejmuja tereny

przewidziane pod zainwestowanie na cele rozwoju funkcji mieszkaniowych,
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turystycznych, rekreacji indywidualnej, uslugowej 1 pozostalych — dzialalnosci
gospodarczych.

Uszczegotowienie  sposobu  zagospodarowania — poszczegélnych — obszaréw
przewidzianych pod zainwestowanie nastapi na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia obszarom rozwoju osadnictwa dostepu
do sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagbéw, rowniez ze wzgledu na wymogi ochrony
srodowiska, studium proponuje etapowanie intensywnosci zagospodarowywania
poszczegodlnych terenéw. Tereny zlokalizowane w granicach aglomeraciji ,,$ciekowej” beda
w zwiazku z tym jako pierwsze posiadaly mozliwosci zainwestowania i1 zostaly oznaczone
w rysunku studium nr I. Pozostale obszary, ktore dla zréwnowazonego rozwoju beda
wymagaly uzbrojenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej i cz¢Sciowo rowniez zaopatrzenia
w wodg, oznaczono symbolem II. Ich zainwestowanie bedzie uzaleznione nie tylko od

wyposazenia w odpowiednia infrastrukture techniczng ale réwniez od zapotrzebowania na

nowe tereny inwestycyjne.

Tab. Kierunki zagospodarowania obszaréw rozwoju osadnictwa w I etapie.

Lp. Lokalizacja Funkcja obszaru i kierunki zagospodarowania

I.1. | Potwies — podstawowe kierunki zagospodarowania:
*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
* zagrodowe,
— uzupelniajace kierunki zagospodarowania:
* rozwoj dziatalnosci gospodarczych rolniczych;
* rozwoj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, w tym ustug obstugi
komunikacji, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,
* rozwoj funkcji turystycznych i
wypoczynkowych
— utrzymanie kompozycji zabudowy wsi,
— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wplywaé na srodowisko,
— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,
— budowa péinocnego fragmentu obwodnicy
Zalewa,
— zapewnienie spojnosci zagospodarowania obszaru
miasta Zalewo na granicy z m. Potwies,
— uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
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dostepu do energii elektrycznej, wodociagu

1 systemu kanalizacji sanitarnej;

obszar czg¢$ciowo w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych;

obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;
obszar polozony w granicach aglomeracji
(Sciekowej) Zalewo;

L.2.

na pétnoc od Zalewa,
przy drodze powiatowej
nr 1301N

podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozwoj dzialalnosci gospodarczych rolniczych;

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych
nierolniczych, w tym uslug obstugi
komunikacji, uwzgledniajacych wymogi
ochrony §rodowiska,

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wplywac na srodowisko,

zapewnienie obslugi komunikacyjnej terenu

przeznaczonego pod zabudowe,

zapewnienie spéjnosci zagospodarowania obszaru

miasta Zalewo na granicy z terenem wskazanym

pod zabudowg,

uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury

technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie

dostepu do energii elektrycznej, wodociagu

1 systemu kanalizacji sanitarnej;

obszar czg¢$ciowo w granicach Gléwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych;

obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;

L.3.

na wschod 1 potudnie od
Zalewa, Kupin

podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych
nierolniczych

uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozw0j dzialalnosci gospodarczych rolniczych;

* rozwdj uslug obstugi komunikacij,

* rozw0j dzialalnosci gospodarczych zwigzanych
z przetworstwem rolno — spozywczym,

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wplywaé na srodowisko,

zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu

przeznaczonego pod zabudowe,

zapewnienie sp6jnosci zagospodarowania obszaru

miasta Zalewo na granicy z terenem wskazanym

pod zabudowe,

— uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
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technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociagu

1 systemu kanalizacji sanitarnej;

obszar czg¢sciowo w granicach Gléwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych;
obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy.

L.4.

Barty

podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych

uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozw0j dzialalnosci gospodarczych rolniczych;

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych
nierolniczych, w tym uslug obstugi
komunikacji, uwzgledniajacych wymogi
ochrony $§rodowiska,

podstawowe przeznaczenie terenu pod

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz

rozwdj dziatalnosci gospodarczych,

mozliwo$¢ lokalizacji dziatalno$ci gospodarczych

zwigzanych z przetworstwem rolno — spozywczym,

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wplywac na srodowisko,

zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu

przeznaczonego pod zabudowe.

L.5.

Likszany

podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
ekstensywne,

* funkcja turystyczna i wypoczynkowa, w tym
agroturystyka,

uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych
nierolniczych dla zapewnienia podstawowej
obslugi mieszkancéw, uwzgledniajacych
wymogi ochrony §rodowiska,

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wplywaé na srodowisko,

zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu

przeznaczonego pod zabudowe,

uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury

technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie

dostepu do energii elektrycznej, wodociagu

1 systemu kanalizacji sanitarnej,

obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;

obszar polozony w granicach obszaru Natura 2000

,,Lasy Itawskie” 1 Parku Krajobrazowego

Pojezierza Itawskiego.
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L.o.

Jerzwald

— podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
ekstensywne,

* budownictwo zagrodowe,
* funkcja turystyczna i wypoczynkowa, w tym
agroturystyka

— uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozwoj dzialalnosci gospodarczych rolniczych,

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych
nierolniczych, w tym obstugi komunikaciji
drogowej, uwzgledniajacych wymogi ochrony
srodowiska,

* rozwdj podstawowych ustug obstugi
mieszkafncéw na poziomie gminnym,

mozliwos¢ rozwoju funkcji turystycznych

1 wypoczynkowych,

utrzymanie kompozycji zabudowy wsi,

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wplywac na srodowisko,

zapewnienie obslugi komunikacyjnej terenu

przeznaczonego pod zabudowe,

uzupelnienie zabudowga dziatalnosci gospodarczych

oraz ustug o znaczeniu gminnym,

mozliwos¢ zagospodarowania brzegdéw jezior do

celow rekreacyjnych (plaze, przystanie wodne),

oraz obstugi zeglarzy,

uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury

technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie

dostepu do energii elektrycznej, wodociagu i

systemu kanalizacji sanitarnej,

obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;

obszar polozony w granicach obszaru Natura 2000

s, Lasy Itawskie” 1 Parku Krajobrazowego

Pojezierza Itawskiego;

cz¢$¢ zabudowy miejscowosci proponowana do

objecia strefa konserwatorska.

L7.

Rucewo, Kiemiany

— podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
ekstensywne,

* budownictwo zagrodowe,
* funkcja turystyczna i wypoczynkowa, w tym
agroturystyka,

— uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozwoj dzialalnosci gospodarczych rolniczych,
*  budownictwo rekreacji indywidualnej,
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— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wplywac na srodowisko,

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

— uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociagu
1 systemu kanalizacji sanitarnej,

— obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;

— obszar polozony w granicach obszaru Natura 2000
., Lasy Itawskie” 1 Parku Krajobrazowego
Pojezierza Itawskiego,

— obszar potozony w granicach OChK Pojezierza
Itawskiego B

1.8. | Witoszewo — podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
ekstensywne,

*  budownictwo zagrodowe,

* funkcja turystyczna 1 wypoczynkowa, w tym
agroturystyka,

— uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych rolniczych,
*  budownictwo rekreacji indywidualnej,

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wplywac na srodowisko,

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

— uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociagu
1 systemu kanalizacji sanitarnej,

— obszar czesciowo w granicach Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych;

— obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;

— obszar polozony w granicach obszaru Natura 2000
,Lasy Itawskie” 1 Parku Krajobrazowego
Pojezierza Itawskiego;

— cz¢$¢ zabudowy miejscowosci proponowana do
objecia strefa konserwatorska.

Tab. Kierunki zagospodarowania obszaréw rozwoju osadnictwa w 11 etapie.

Lp. Lokalizacja Funkcja obszaru i kierunki zagospodarowania

IL.1. | Bajdy — podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

*  budownictwo zagrodowe,
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— uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozwoj dziatalnosci gospodarczych rolniczych;

* rozwoj dziatalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wplywaé na srodowisko,

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

— uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociagu
1 systemu odprowadzania $cickdw

— obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy

IL.2. | Tarpno, Pozorty — podstawowe kierunki zagospodarowania:
*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
ekstensywne,
*  budownictwo zagrodowe
— uzupelniajace kierunki zagospodarowania:
* rozwdj funkcji turystycznych
1 wypoczynkowych;
* rozwdj zabudowy rekreacji indywidualnej,

— mozliwos$¢ zagospodarowania brzegéw jezior do
celow rekreacyjnych (plaze, przystanie wodne),

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wplywaé na srodowisko,

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

— utrzymanie kompozycji zabudowy wsi, w tym
ochrona istniejacych cennych obiektow
zabytkowych,

— poprawa estetyki obszaru poprzez m.in.
ograniczenie lokalizacji tymczasowych obiektow
rekreacji indywidualnej (tzw. blaszakow, przyczep
campingowych),

— uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociagu
1 systemu kanalizacji sanitarnej;

— obszar w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych;

— obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;

— obszar polozony w granicach OChK Kanatu
Elblaskiego

I1.3 | Janiki Wielkie — podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
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* budownictwo zagrodowe,

— uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozwo0j dzialalnosci gospodarczych rolniczych;

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony §rodowiska,

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wplywac na srodowisko,

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

— uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociagu
1 systemu odprowadzania $ciekéw;

— obszar w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych;

— obszar polozony w granicach OChK Kanalu

Elblaskiego;

11.4.

Jaskowo, Wielowie$

— podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
ekstensywne,

*  budownictwo zagrodowe,

* funkcja turystyczna 1 wypoczynkowa, w tym
agroturystyka

— uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych rolniczych;

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony §rodowiska,

— mozliwos$¢ zagospodarowania brzegéw jezior do
celéw rekreacyjnych (plaze, przystanie wodne),

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wplywac na srodowisko,

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

— utrzymanie kompozycji przestrzennej wsi Jaskowo
1 Wielowies, w tym ochrona istniejacych, cennych
obiektow zabytkowych,

— uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociagu
1 systemu kanalizacji sanitarnej,

— ochrona cennych przyrodniczo i kulturowo alei
przydroznych 1 pomnikéw przyrody,

— obszar w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych;
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obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;
obszar polozony w granicach OChK Kanatu
Elblaskiego

IL.5.

Sliwa

podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
ekstensywne,

*  budownictwo zagrodowe,

uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozw0j dzialalnosci gospodarczych rolniczych;

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony §rodowiska,

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wplywac na srodowisko,

zapewnienie obslugi komunikacyjnej terenu

przeznaczonego pod zabudowe,

uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury

technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie

dostepu do energii elektrycznej, wodociagu

1 systemu odprowadzania $ciekbw;

obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;

obszar potozony w granicach OChK Pojezierza
Itawskiego — Wschod.

I1.6.

Boreczno

podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

*  budownictwo zagrodowe,

uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozwoj dzialalnosci gospodarczych rolniczych;

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony §rodowiska,

* rozwdj podstawowych ustug obstugi
mieszkancow na poziomie gminnym,

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wplywac na srodowisko,

zapewnienie obslugi komunikacyjnej terenu

przeznaczonego pod zabudowe,

uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury

technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie

dostepu do energii elektrycznej, wodociagu

1 systemu odprowadzania $ciekéw,

utrzymanie kompozycji przestrzennej wsi,

obszar czg¢$ciowo w granicach Gléwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych;

obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;
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— obszar potozony w granicach OChK Pojezierza
Itawskiego — Wschod i OChK Kanatu Elblaskiego;

— cz¢$¢ zabudowy miejscowosci proponowana do
objecia strefa konserwatorska.

I1.7.

Duba, Huta Wielka

— podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
ekstensywne,

*  budownictwo zagrodowe,

* funkcja turystyczna i wypoczynkowa, w tym
agroturystyka

— uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych rolniczych;

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony $§rodowiska,

— mozliwos$¢ zagospodarowania brzegéw jezior do
celéw rekreacyjnych (plaze, przystanie wodne),

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wplywac na srodowisko,

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

— uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociagu i
systemu odprowadzania $ciekéw,

— obszar czesciowo w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych;

— obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;

— obszar polozony w granicach OChK Pojezierza
Itawskiego - Wschod 1 OchK Kanalu Elblaskiego.

I1.8.

Mozgowo

— podstawowe kierunki zagospodarowania:
* funkcja turystyczna i wypoczynkowa, w tym
agroturystyka
— uzupelniajace kierunki zagospodarowania:
*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
ekstensywne,
— mozliwos$¢ zagospodarowania brzegow jezior
1 kanatu do celéw rekreacyjnych (plaze, przystanie
wodne), oraz obstugi zeglarzy
— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wplywaé na srodowisko,
— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,
— poprawa estetyki obszaru poprzez m.in.
ograniczenie lokalizacji tymczasowych obiektow
rekreacji indywidualnej (tzw. blaszakow, przyczep
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campingowych),

uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociagu

1 systemu odprowadzania sciekow;

obszar w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych;

obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;
obszar polozony w granicach OChK Kanatu
Elblaskiego.

I1.9.

Urowo, Murawki

podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
ekstensywne,

* budownictwo zagrodowe,

* funkcja turystyczna i wypoczynkowa, w tym
agroturystyka

uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozw0j dzialalnosci gospodarczych rolniczych;

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony §rodowiska,

* rozwdj uslug podstawowej obslugi
mieszkafnicéw na poziomie gminnym

mozliwos¢ zagospodarowania brzegéw jezior

1 kanatu do celéw rekreacyjnych (plaze, przystanie

wodne), oraz obslugi zeglarzy

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wplywaé na srodowisko,

zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu

przeznaczonego pod zabudowe,

utrzymanie estetyki 1 kompozycji przestrzennej wsi,

poprawa estetyki obszaru poprzez m.in.

ograniczenie lokalizacji tymczasowych obiektow

rekreacji indywidualnej (tzw. blaszakow, przyczep

campingowych),

uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury

technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie

dostepu do energii elektrycznej, wodociagu

1 systemu odprowadzania $ciekéw;

obszar cz¢sciowo w granicach Gléwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych;

obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;

obszar polozony w granicach OChK Kanatu

Elblaskiego i OChK Pojezierza Itawskiego — A.

I1.10.

Karpowo, Wieprz,
Gubtawki

— podstawowe kierunki zagospodarowania:

* budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
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ekstensywne,

*  budownictwo zagrodowe,

* funkcja turystyczna i wypoczynkowa, w tym
agroturystyka

uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych rolniczych;

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony $§rodowiska,

* rozwoj uslug turystycznych terenochtonnych
(pole golfowe, kompleksy jezdzieckie, tereny
jazdy konnej)

mozliwos¢ zagospodarowania brzegdéw jezior do

celow rekreacyjnych (plaze, przystanie wodne),

oraz obstugi zeglarzy

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wplywac na srodowisko,

zapewnienie obslugi komunikacyjnej terenu

przeznaczonego pod zabudowe,

modernizacja grobli pomigdzy wyspa Buczynie

1 m. Wieprz,

utrzymanie estetyki i kompozycji przestrzennej wsi,

poprawa estetyki obszaru poprzez m.in.

ograniczenie lokalizacji tymczasowych obiektow
rekreacji indywidualnej (tzw. blaszakow, przyczep
campingowych),

uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury

technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie

dostepu do energii elektrycznej, wodociagu

1 systemu odprowadzania $ciekéw;

obszar w granicach Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych;

obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;

obszar polozony w granicach obszaru Natura 2000

,,Lasy Itawskie” 1 Parku Krajobrazowego

Pojezierza Itawskiego

obszar potozony w granicach OChK Pojezierza
Itawskiego — Wschod.

II.11.

Migdzychod, Rudnia,
Skittawki

podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
ekstensywne,

* budownictwo zagrodowe,

* funkcja turystyczna 1 wypoczynkowa, w tym
agroturystyka, glownie w Skittawkach;

uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozwoj dzialalnodci gospodarczych rolniczych,
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gléwnie w Mi¢dzychodzie 1 Rudni;

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony §rodowiska,

— mozliwos$¢ zagospodarowania brzegéw jezior do
celow rekreacyjnych (plaze, przystanie wodne),
oraz obstugi zeglarzy,

— uzupelnienie zabudowgq rolniczych i nierolniczych
dzialalnosci gospodarczych, z uwzglednieniem
przepiséw ochrony srodowiska,

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wplywac na srodowisko,

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

— uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociagu
1 systemu odprowadzania sciekbw;

— obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;

— obszar polozony w granicach obszaru Natura 2000
s, Lasy Itawskie” 1 Parku Krajobrazowego
Pojezierza Itawskiego

— obszar polozony w granicach OChK Pojezierza
Itawskiego — B.

I1.12. | Matyty — podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
ekstensywne,

*  budownictwo zagrodowe,

* funkcja turystyczna 1 wypoczynkowa, w tym
agroturystyka, kompOlesky zabudowy rekreacji
indywidualnej

— uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych rolniczych;

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych
nierolniczych dla zapewnienia podstawowej
obslugi mieszkancéw, uwzgledniajacych
wymogi ochrony §rodowiska,

— mozliwos$¢ zagospodarowania brzegéw jezior do
celow rekreacyjnych (plaze, przystanie wodne),
oraz obstugi zeglarzy,

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wplywac na srodowisko,

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

— uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
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dostepu do energii elektrycznej, wodociagu

1 systemu odprowadzania $ciekbw;

obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;
obszar polozony w granicach obszaru Natura 2000
., Lasy Itawskie” 1 Parku Krajobrazowego
Pojezierza Itawskiego.

I1.13. | Dobrzyki, Koziny

podstawowe kierunki zagospodarowania:

*  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
ekstensywne,

* budownictwo zagrodowe,

* funkcja turystyczna i wypoczynkowa, w tym
agroturystyka,

uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych rolniczych,

* rozwdj dzialalnosci gospodarczych
nierolniczych, uwzgledniajacych wymogi
ochrony $§rodowiska,

* rozwdj funkcji obstugi komunikacji drogowe;,

*  budownictwo rekreacji indywidualnej,

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

znaczaco wplywac na srodowisko,

zapewnienie obslugi komunikacyjnej terenu

przeznaczonego pod zabudowe,

uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury

technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie

dostepu do energii elektrycznej, wodociagu

1 systemu odprowadzania $ciekéw,

obszar cz¢sciowo w granicach Gléwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych;

obszar polozony w zlewni ochronnej Drwecy;

obszar polozony w granicach obszaru Natura 2000

,,Lasy Ifawskie” i Parku Krajobrazowego

Pojezierza Itawskiego,

obszar polozony w granicach OChK Pojezierza

Itawskiego B;

cze$¢ zabudowy m. Dobrzyki proponowana do

objecia strefa konserwatorska.

Szczegolowe ustalenia dotyczace zagospodarowania i przeznaczenia terenu w strefach

osadnictwa bedg okreslaly miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach potozonych poza obszarami wskazanymi w studium pod rozwoj

osadnictwa, istnieje mozliwo$¢ lokalizacji réznych form rekreacji, zwigzanych z aktywnym

wypoczynkiem (tereny jezdzieckie, pola golfowe, itp.). Studium wprowadza mozliwosé
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lokalizacji budynkéw 1 obiektow gospodarczych dla potrzeb produkcji rolnej
1 przetworstwa rolnego z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska.
Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej proponuje si¢ ponadto lokalizacje farm
wiatrowych oraz mozliwos§¢ wprowadzania zalesien. Obszary te zostaly oznaczone
w rysunku studium.

Tereny te oraz sposob ich zagospodarowania powinny okreslaé miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem wymogdéw ochrony $rodowiska
przyrodniczego, w tym przede wszystkim zasad, nakazéw 1 zakazéw obowiazujacych
w parkach krajobrazowych, obszarach chronionego krajobrazu i w obszarze Natura 2000,
dostepnosci komunikacyjnej oraz infrastrukturalnej (koniczno§¢ uwzglednienia rygoréw
wodno - Sciekowych. Nalezy przy tym przestrzega¢ réwniez zasad ochrony ladu

przestrzennego.

2.2.3 Potencjalne obszary lokalizacji farm wiatrowych

Studium wyznacza potencjalne obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych. Obszary
te zostaly wyznaczone na podstawie uwarunkowan $rodowiskowych 1 fizjograficznych,
w tym granic obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie srodowiska oraz
w oparciu o badania sily i1 kierunku wiejacych wiatréw. Lokalizacja farm wiatrowych
wymaga szczegotowych badan wplywu inwestycji na srodowisko i zgodnie z przepisami
odrebnymi koniecznym moze by¢ sporzadzenie ocen oddzialywania na srodowisko,
zgodnie z ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko.
W studium proponuje si¢ zachowac bezpieczne odleglosci od projektowanych sitowni
wiatrowych do najblizszej zabudowy na poziomie okreslonym przez wlasciwe przepisy

1 specjalistyczne opracowania wykonane na potrzeby konkretnej inwestyciji.

2.3. Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu

W zagospodarowaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe przyjmuje si¢ nastgpujace
wskazniki zabudowy:
a) minimalna wielkos§¢ dzialki budowlanej dla budynku wolnostojacego w zabudowie

mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000m?;
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b)

d)

g

h)

2.4.

minimalna wielko$§¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojacego w zabudowie
pensjonatowej — 1200m?;

minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojacego w zabudowie
rekreacji indywidualnej — 1500m?;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej powinien wynosic:

60% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

40% dla zabudowy pensjonatowej;

60% dla zabudowy rekreacji indywidualnej;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej powinien wynosic:

35% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

45% dla zabudowy pensjonatowej;

25% dla zabudowy rekreacji indywidualnej;

maksymalna wysoko§¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, z druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

zadaszenia zabudowy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 359 — 450,
ogranicza si¢ lokalizacje prowizorycznych form uzytkowania letniskowego (budki,

przyczepy campingowe, itp.) na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Tereny i obszary proponowane do objg¢cia ograniczeniem i zakazem

zabudowy

tereny przeznaczone w studium na funkcje zwigzana z wytwarzaniem energii
elektrycznej (fermy wiatrowe);

pasy techniczne linii wysokiego i §redniego napigcia;

grunty stanowigce uzytki klas I — III oraz grunty rolne wytworzone z gleb
pochodzenia organicznego i torfowisk w zwiazku z przepisami o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych, nie przeznaczone w studium pod zabudoweg, z wyjatkiem
lokalizacji zabudowy zagrodowej;

grunty stanowiace uzytki lesne, w zwigzku z przepisami o lasach;
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tereny polozone w granicach obowiazujacych form ochrony przyrody, w zwiazku
z wladciwymi przepisami o ochronie przyrody;
tereny polozone w granicach obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig

wyznaczonych na podstawie Studium zagrozenia powodziowego.

Ponadto proponuje si¢ wprowadzenie ograniczenia zabudowy dla terenéw dolin

rzecznych 1 strumieni, jezior, korytarzy ekologicznych, o ile studium nie wskazuje

inaczej. Na obszarach tych mozliwa jest lokalizacja systemoéw infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej. Na terenach proponowanych do ograniczenia zabudowy

i wylaczonych spod zabudowy zezwala si¢ na lokalizacjc (w uzasadnionych

przypadkach) inwestycji celu publicznego.

3.

3.1.

Obszary oraz zasady ochrony $srodowiska i jego zasobdw,

ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

Elementy srodowiska przyrodniczego objete ochrong w tytulu przepisow

o ochronie przyrody

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Zalewo zlokalizowane sq 22 pomniki przyrody (jako obiekty

rejestrowe). T forma ochrony objete sq nie tylko pojedyncze drzewa, ale réwniez grupy

drzew, aleje drzew oraz szpalery.

Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody dla pomnikéw przyrody, w celu

ich ochrony, wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawa urzadzen wodnych,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie

przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub rybackiej,
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— umieszczania tablic reklamowych.

Parki krajobrazowe

Na terenie gminy Zalewo zlokalizowany jest Park Krajobrazowy Pojezierza

Itawskiego. Na jego terenie obowigzuja zasady ochrony zgodne z przepisami dotyczacymi

ochrony przyrody.

Aktualnie obowigzujacym aktem prawnym dla obszaru Parku jest rozporzadzenie

Nr 37 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2005 roku (Dz. U. Nr 140

poz. 1649) w sprawie Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego w czesci dotyczace;

wojewodztwa warmifnsko — mazurskiego.

Zgodnie z rozporzadzeniem nr 37 na terenie parku ustala si¢ nastepujace cele

ochrony:

* wartosci przyrodniczych:

ksztaltowanie mozaiki krajobrazu rolniczego z licznymi zakrzewieniami,
zadrzewieniami i zabagnieniami,

zachowanie pozostalosci duzych kompleksow lesnych, bogactwa szaty roslinnej
obejmujacej liczna grupe chronionych i rzadkich gatunkéw roslin i zbiorowisk
lesnych,

renaturalizacja terenéw zabagnionych i brzegéw jezior

wartosci historycznych i kulturowych:

zachowanie swoistego charakteru zabudowy wiejskiej,

zachowanie tradycyjnej funkcji wsi oraz rozwéj rekodzielnictwa ludowego

waloréw krajobrazowych:

zachowanie w niewielkim stopniu przeksztalconego krajobrazu rolniczego.

W Parku wprowadza si¢ nastgpujace zakazy:

realizacji przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150, z p6za. zm.)

umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,

innych schronient i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem
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amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalne;j
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej 1 towieckiej;

likwidowania 1 niszczenia zadrzewien Sroédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

pozyskiwania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, tym
kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, a takze mineraloéw 1 bursztynu;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie sluza ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;
budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegéow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej (zakaz ten nie
dotyczy terenéw dla ktérych w dniu wejscia rozporzadzenia, istnieja obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego);

likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno — blotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych;
utrzymywania otwartych rowéw $ciekowych i zbiornikéw $ciekowych i zbiornikow
sciekowych;

uzywania ltodzi motorowych 1 innego sprzg¢tu motorowego na otwartych
zbiornikach wodnych — zakaz ten nie dotyczy szlakow zeglownych w rozumieniu
ustawy z dn. 21 grudnia 2000 r. o zegludze $rédladowej (Dz.U. Nr 5, poz. 43
z p6zi.zm.), z wyjatkiem szlaku wodnego Itawa — Zalewo, Itawa — Mitlomlyn oraz

toru wodnego prostopadle taczacego ten szlak z Siemianami.
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Natura 2000

Teren gminy Zalewo polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — , Lasy
Itawskie” PLB280005.

Wyznaczane w ramach sieci Natura 2000 obszary OSO oraz SOO nie s3 terenami
$cistej ochrony przyrody i nie posiadajq charakteru rezerwatu czy parku narodowego.
Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. nr 92,
poz. 88 z pézn. zm.) na obszarach tych zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych
W znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w znaczacy sposob
wplynac¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczony zostal obszar Natura
2000. Dzialania ochronne powinny mie¢ na celu zachowanie w nalezytym stanie zasobow
przyrody, przy czym przepisy unijne nie precyzujg sposobow, w jaki efekt ochrony ma by¢
osiagnicty. Podstawowsa zasada obowiazujaca na obszarach objetych siecig Natura 2000
powinno by¢ zachowanie réwnowagi pomiedzy ochrona przyrody a gospodarka.
Dodatkowo na Obszarach Specjalnej Ochrony szczegélnej ochronie podlega przestrzen
zyclowa ptakow. Szczegdlowy zakres ochrony terenu okresli wiasciwy plan ochrony

obszaru.

Obszarv chronionego krajobrazu

Przez teren gminy Zalewo przebiegaja granice 4 obszarow chronionego krajobrazu:

— OCHK Pojezierza Itawskiego — A

— OCHK Pojezierza Itawskiego — B

— OCHK Pojezierza Itawskiego — Wschod

— OCHK Kanalu Elblaskiego

Obszary te powolane zostaly rozporzadzeniami Wojewody Warminsko-Mazurskiego.
OChK Kanatu Elblaskiego dotyczy Rozporzadzenie nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 r.
w sprawie wprowadzenia obszaréow chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 52, poz. 725). Zasady ochrony
isposoby  zagospodarowania  tych  obszaréw  zostaly  okreSlone  kolejnymi
rozporzadzeniami: Nr 31 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008
r. w sprawie OCHK Pojezierza Itawskiego A 1 B (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 71, poz.
1357), Nr 48 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 2 lipca 2008 r. w sprawie
OCHK Pojezierza Itawskiego — Wschod (Dz. Urz. Woj. Warm.—Maz. Nr 108, poz. 1830),

KIERUNKI ZAGOSPODARWANIA PRZESTRZENNEGO

28



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZALEWO

Nr 111 Wojewody Warminisko — Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie OChK

Kanatu Elblaskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2579).

Uzvtki ekologiczne

Na terenie gminy zlokalizowany jest jeden uzytek ekologiczny ,,Czaplak”,
ustanowiony Rozporzadzeniem nr 102 Wojewody olsztynskiego z dnia 29.10.1998.
Zasady 1 kierunki ochrony tego obszaru okredla natomiast Rozporzadzenie nr 130

Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 5 listopada 2008 r. w sprawie uzytku

ekologicznego ,,Czaplak” (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 177, poz. 2599).

3.2
przepiséw odrebnych

Obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody na podstawie

Rodzaj obszaru

Zasady uzytkowania i zakres ochrony

Tereny z przewaga gleb zwigzlych III i
klasy bonitacyjnej, najbardziej urodzajne w

skali gminy

Uzytkowanie rolnicze. Zmiana

uzytkowania W uzasadnionych
przypadkach, wymaga zgody wlasciwych
minister  ds.

organéw  (wojewoda,

rolnictwa)

Trwale uzytki zielone wyksztalcone na

glebach pochodzenia organicznego

Przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga
zgody wojewody. Wymagaja na ogol
okresowej regulacji stosunkéw wodnych.

Unika¢ melioracji polegajacych tylko na

odwodnieniu.

Zloza  kopalin  udokumentowane z | Funkcja eksploatacji kopalin  prawnie

koncesja zezwalajaca na eksploatacje przesadzona. Ochrona przed trwalym
zainwestowaniem. Wymog  rekultywacji
terenéw poeksploatacyjnych.

Lasy ochronne Uzytkowanie na dotychczasowych

zasadach, zgodnie z wlasciwymi przepisami

dot. laséw ochronnych
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3.3. Obszary wskazane do objgcia prawng ochrong przyrody na podstawie

przepis6w o ochronie przyrody

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze gminy proponuje si¢ wprowadzi¢
dodatkowo nowe formy ochrony przyrody, ktére pozwola na zwigkszenie kontroli nad
najcenniejszymi elementami s§rodowiska naturalnego w gminie, a takze pozwola na
zwigkszenie $§wiadomosci ekologicznej wsrdéd mieszkancow oraz promocji waloréw
gminy. Studium wskazuje do objecia ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody nastepujacych obszarow:

— obszar ,,Witoszewskie Grady” jako rezerwat przyrody;
— obszar ,Badki”, ,Bajdy”, ,Bednarzéwka” i ‘Staw k/Rucewo” jako uzytki
ckologiczne;
Granice powyzszych obszaréw okreslone zostaly w rysunku studium.
Dodatkowo, przez teren gminy Zalewo przebiegaja granice projektowanego obszaru
Natura 2000 ,,Ostoja Itawska” (kod PLH 280027). Zasady ochrony dla tego obszaru
okreslaja wlasciwe przepisy o ochronie przyrody. Granice projektowanego obszaru

oznaczono w rysunku studium.

3.4. Lokalne warto$ci srodowiska przyrodniczego

3.4.1. Wody powierzchniowe

Utrzymanie wod powierzchniowych — $rédladowych  powinno  polegaé  na
zachowaniu lub odtworzeniu stanu ich dna lub brzegéw oraz na konserwacji lub remoncie
istniejacych budowali regulujacych. Stuzy¢ to bedzie poprawie warunkéw korzystania
z wod 1 ochronie przeciwpowodziowej. Ponadto nalezy dazy¢ do wyeliminowania zrzutu
$ciekow bytowych i przemystowych do wéd powierzchniowych i gruntowych. Zasady
uzytkowania wod powierzchniowych okreslajg wlasciwe przepisy, w tym ustawa Prawo
wodne.

Na terenie gminy znajduje si¢ zlewnia ochronna Drwecy, ktéra obejmuje zlewnie
calkowite jezior polozonych na terenie gminy. Wlasciwe rozporzadzenie wojewody

okresla szczegdtowe zasady ochrony tego obszaru.
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Stosowne rozporzadzenie wojewody okresla ponadto sposéb uzytkowania

1 ochrony gléwnych stref zrédliskowych rzek: Dzierzgon, Zalewki i Dabrowy.

3.4.2. Wody podziemne

Ochrona wéd podziemnych powinna ponadto odbywac si¢ m.in. poprzez:
kompleksowg realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym eliminowanie
bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci, ograniczeniu zrzutéw nieoczyszczonych
sciekow do gleby, ochrony woéd przed zanieczyszczeniami pochodzenia rolniczego
(nawozy organiczne 1 sztuczne), konieczno$¢ budowy plyt obornikowych wraz
z odplywem.

Studium przyjmuje granice obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych i obszarow o zaostrzonych rygorach (ze wzgledu na mala odpornosé na
degradacje — rynien polodowcowych oraz terendw o duzej przepuszczalnosci utwordéw
powierzchniowych), oznaczone na rysunku studium. W granicach tego obszaru

obowigzuja zasady okreslone w Dokumentacji Hydrogeologicznej Gléwnych
Zbiornikéw wod Podziemnych nr 210 — Itawski, okreslonej na podstawie wiasciwych

przepisow.

3.4.3. Zasoby geologiczne

Udokumentowane zloza zlokalizowane sa w dwoch miejscach na terenie gminy:
— w miejscowosci Pélwies, piaski o zasobach bilansowych 377 tys. Mg., zloze
eksploatowane przez prywatnego przedsi¢cbiorce;
— w miejscowosci Gajdy, piaski ze zwirem o zasobach 73 tys. Mg., polozone
w rejonie dotychczasowego sktadowiska odpadow
Ochrona z16z kopalin nastapi poprzez racjonalne gospodarowanie ich zasobami.
W przypadku z16z, ktoére nie podlegaja juz eksploatacji podstawowym zadaniem powinna
by¢ rekultywacja wyrobisk.
Okreslenie  zasad ochrony powinno nastapi¢ po dokladnym zbadaniu
1 opracowaniu dokumentacji geologicznej dla z16z.
Studium okresla istniejacy obszar eksploatacji piasku i zwiru (obreb Gajdy) oraz

potencjalny obszar eksploatacji piasku i zwiru, potozony w okolicy miejscowosci Potwies
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(oznaczone na rysunku studium). Po zakonczeniu prac na terenach eksploataciji surowcow
naturalnych wymaga si¢ rekultywacji ternu, z proponowanym kierunkiem lesnym.

Do wskazanych w studium kierunkowych celow polityki przestrzennej gminy
nalezy aktywizacja dziatalnosci nierolniczych na obszarach wiejskich. Miesci si¢ w tym
réwniez eksploatacja surowcéw mineralnych. Na tej podstawie Burmistrz Zalewa jako
organ wskazany wlasciwymi przepisami geologicznymi i goérniczymi do opiniowania
i uzgodnien w przedmiocie postgpowania koncesyjnego na poszukiwanie, rozpoznanie
1 eksploatacje surowcow mineralnych jest uprawniony do pozytywnych opinii i uzgodnien
poza terenami wskazanymi powyzej, o ile wnioskowane tereny w postgpowaniu
koncesyjnym nie sa wykluczone z eksploatacji surowcéw mineralnych przepisami
odrebnymi. Powyzszy sposéb dziatania w sprawie nalezy uwazaé za wypelnienie normy

zgodnosci ze studium, poniewaz jest on instrumentem realizacji jednego z kierunkowych

celow polityki przestrzennej gminy.

3.4.4 Gleby

W celu prawidtowej ochrony gleb przyjmuje si¢:

— koniecznos$¢ realizacji systemow kanalizacji sanitarnej, w tym indywidualnych
oczyszczalni $ciekow;

— wapnowanie zakwaszonych gleb, w celu utrzymania ich przydatnosci do produkc;ji
rolniczej;

— ochrong przed zmiana wlasnosci chemicznych gleb;

— ograniczenie osuszania torfowisk i niewlasciwego prowadzenie melioraciji.

Gmina Zalewo polozona w $redniej strefie zagrozenia erozja. Obszary potencjalnej erozji

wymagaja wprowadzania zalesien ograniczajacych ten proces.

3.4.5. Korytarze ekologiczne

Przyjmuje si¢, zgodnie z rysunkiem studium, przebieg gléwnych korytarzy

ekologicznych i szlakow przemieszczania si¢ zwierzat, w tym fownych.
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Ustala si¢, ze na tych obszarach powinny obowigzywa¢ ochrona rodlinnosci oraz

ograniczenie lokalizacji obiektow uniemozliwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat

1 funkcjonowanie korytarzy ekologicznych.

3.4.6. Ochrona powietrza

Poprawa stanu powietrza na terenie gminy moze by¢ realizowana poprzez:

zmiang nosnikow energii z paliw stalych na zrédla odnawialne (biomasa, energia
wiatrowa, energia sloneczna) oraz paliwa plynne, w tym gazowe;
termomodernizacje budynkow;

centralizowanie zrédel ciepla.

3.4.7. Ochrona klimatu akustycznego, ochrona przed halasem i promieniowaniem
elektromagnetycznym

Ochrona przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym, w tym poprawa

klimatu akustycznego na terenie gminy powinna polega¢ miedzy innymi na:

— wprowadzaniu zieleni izolacyjnej wzdluz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych oraz

wokot stref generujacych halas;

modernizacji drog;

stosowaniu okreslonych przez zarzadcoéw linii elektroenergetycznych zasad
ochrony i wyznaczania stref ochronnych w planach miejscowych wzdluz tych linii.
Przyjmuje sig, ze strefa ochronna dla sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia

110 kV wynosi 30 m (po 15 m z kazdej strony osi trasy linii).

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni

produkcyjnej i obszaréw lesnych

Na rysunku studium okreslone zostaly obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

prowadzenia dzialalnoSci oraz zalesien. Na tych obszarach warunki zabudowy nalezy

ustala¢ dla zabudowy zagrodowej i obiektéw dziatalnosci rolniczej.
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Na terenach gruntéw rolnych o najwigkszej przydatnosci dla rolnictwa proponuje
si¢ takie zagospodarowanie rolniczej przestrzeni produkeyjnej, ktorej gléwnymi
kierunkami bedzie:

— ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych przed nieuzasadniong
zabudowg oraz niewlasciwym zabiegom agrotechnicznym;

— ochrona obszaréw zmeliorowanych przed nieuzasadniong zabudowa;

— preferowanie ekologicznych sposobow produkeji rolnej;

— ograniczenie realizacji obiektoéw inwentarskich w systemie bezsciétkowym
z uwagi na ryzyko zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych;

— wzbogacanie terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami
srédpolnymi, wiatrochronnymi oraz realizacja zieleni wzdluz ciagéw
komunikacyjnych oraz ciekéw wodnych 1 woéd powierzchniowych, ktére
zapobiegna erozji oraz zanieczyszczeniu wod oraz gleb.

W rolniczej przestrzeni produkcyjnej istotny element stanowig fermy
wielkotowarowe. Prowadza one produkcje drobiu oraz bydla. Zlokalizowane sa
w Miedzychodzie, Wieprzu, Rudnie, Gublawkach oraz Sliwie. Lokalizacja nowych ferm
powinna odbywaé si¢ w zgodzie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska wraz
z rozporzadzeniami do tych przepiséw (szczegdlnie o inwestycjach wymagajacych
stworzenia raportu oddzialywania na $rodowisko) oraz przepisami o nawozach
inawozeniu. Duze znaczenie powinno mie¢ réwniez rozpowszechnianie wsrod
producentéw rolnych zasad dobrej praktyki rolniczej, ktora jest bardzo wazna na terenach
o tak duzych walorach przyrodniczych.

W miejscowosci Girgajny dziala staw hodowli ryb, ktéry w miare mozliwosci

ekonomicznych powinien pozosta¢ w gospodarczym wykorzystaniu.

Studium okreéla potencjalne obszary przeznaczone do zalesien (na rysunku
studium). Przyjmuje si¢, Ze zalesieniem objete zostang gléwnie grunty V i VI klasy
bonitacyjnej. Na zalesianie nalezy przeznaczaé tereny wnioskowane przez ich wlascicieli w
trybie wlasciwych przepisow dotyczacych pomocy finansowej na zalesianie gruntow.
Proponuje si¢ przy tym pozostawianie istniejacych wod powierzchniowych, szuwar

i zarosli.
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W obszarach lesnych w granicach gminy zagospodarowanie terenéw odbywac si¢ bedzie

na podstawie przepiséw o lasach.

5.

5.1.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

débr kultury wspotczesnej

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewdédztwa warminsko —

mazurskiego

Tab. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko - mazurskiego

Lp. | Miejscowosé Obiekt Nr rejestru | Data wpisu

1. Badki Zesp6l dworsko — parkowy A-1420/0 | 5.05.2004

2. Boreczno Kosciot Z cmentarzem | A-929/0 1.09.1968
przykoscielnym

3. Boreczno Pastoréwka A-1635 11.02.2002

4. Dobrzyki Kosciot ap. Piotra i Pawla z | A-931/0 31.07.1968
cmentarzem przykoscielnym

5. Girgajny Park A-1421/0 19.02.1978

0. Girgajny Zesp6él dworsko — folwarczno — | A-24453 9.02.2007
parkowy

7. Gubtawki Budynek  dawn.  dworu = z | A-2224 9.02.2006
otoczeniem

8. | Jaskowo Zajazd A-1183/0 | 20.05.1968

9. | Jaskowo Dom k. zajazdu A-934/0 31.07.1968

10. | Jaskowo Koscidt filialny A-57/0 27.07.1949

11. | Jaskowo Patac, park, stare  budynki | A-58/0 18.07.1949
majatkowe

12. | Jaskowo Park A-1377/0 | 23.12.1991

13. | Pozorty Patac A-3795/0 | 4.05.1987

14. | Pozorty Park A-1419/0 |9.02.1978

15. | Potwies Park A-3561/0 | 5.12.1983
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16. | Rabity Park dworski A-3567/0O | 5.12.1983
17. | Rabity Dwor A-2046/0O | 26.08.1996
18. | Rudnia Zalozenie parkowe A-1636/0 | 14.05.1999
19. | Tarpno Park A-1422/0 | 9.02.1978
20. | Tarpno Dwor A-4236/0 | 6.11.1992

W gminie ochronie podlegaja ponadto 2 zabytki ruchome. Naleza do nich: wyposazenie
kosciola filialnego w Jaskowie (ar rej. B - 272 z dnia 27.11.2006) oraz wyposazenie domu
— pracowni pisarza Zbigniewa Nienackiego (nr. rej. B — 159 z dnia 30.12.1996).

Obiekty te sa chronione na podstawie wlasciwych przepisow o ochronie zabytkow
iopiece nad zabytkami. Prace budowlane prowadzone na tych obiektach wymagaja

uzgodnienia lub opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5.2. Obiekty wpisane na list¢ gminnej ewidencji zabytkow

Na terenie gminy Zalewo do ewidencji zabytkow wpisanych zostalo ponad 800 obiektow.
Ich wykaz stanowi zalacznik nr 1 do tekstu.
Dla tych obiektow postuluje si¢ zachowanie zabytkowej formy oraz podporzadkowanie

niezbednych zmian budynku istniejacemu w zakresie formy i skali.

5.3. Stanowiska archeologiczne i obszary obserwacji archeologiczne;j

Tab. Zabytki archeologiczne w gminie Zalewo

Lp. | Nr rejestru | Przedmiot ochrony | Lokalizacja Uwagi
1. | C-212 Grodzisko stozkowe | Boreczno Zabytek archeologiczny st. IV
. o w ksztalcie stozka, wzniesiony
(Sredniowieczne) .
ponad teren okolo 5 metrow,
srednicy okolo 60 metréw.
Majdan lekko zaklesnigty, nie
posiada umocnien, porosnicty
jest krzewami
2. | C-041 Osada Koziny
wczesnozelazna
3. | C-140 Grodzisko Duba
pierscieniowe
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4. | C-042 Grodzisko Osada | Janiki Obwalowane grodzisko
. — wyzynne, polozone okolo 0,5
Rybacka 2z  epold | Wielkie km na wschod od miejscowosci
zelaza Janiki  Wielkie, na pdlnocy
wschoéd brzegu jeziora Mlynki

5. |C-139 Kurhan Mozgowo

6. |C-181 Grodzisko Urowo
(pierscieniowe)

7. | C=231 Cmentarzysko Wieprz

kurhanowe (13 ob.)

8. | C-204 Kurhan starozytny | za
Gublawkami

9. | C-040 Grodzisko wyzynne | Wieprz, pln.
kraniec

Wyspy

Bukowiec

Dla ochrony stanowisk archeologicznych podczas inwestycji zimnych wymagane jest
prowadzenie prac w zakresie uzgodnionym przez Wojewoddzkiego konserwatora

Zabytkéw.

5.4. Strefy konserwatorskie

Ze wzgledu na konieczno$é ochrony historycznych ukladow urbanistycznych
miejscowosci 1 poszczegdlnych budynkéw  studium  proponuje  ochrong zalozen
w nastepujacych wsiach: Dobrzyki, Jerzwald, Gajdy, Boreczno, Witoszewo. Ochrona ta
powinna polega¢ na okresleniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zasad 1 sposobu zabudowy uwzgledniajacego warto§¢ historyczna, krajobrazowa
1 estetyczna istniejacych struktur wsi. Obszary te proponowane sa do objecia strefa
konserwatorska. Proponuje si¢, aby w projektach planéw miejscowych oraz budowlanych
uwzgledniono kompozycje urbanistyczna, wielko§¢ 1 ksztalt bryl budynkéw oraz
likwidacje¢ elementéw wyraznie dysharmonizujacych teren objety strefa.

Studium wskazuje rowniez obiekty i tereny proponowane do objecia strefa krajobrazowa

ze wzgledu na warto$¢ historyczng i krajobrazowa niektoérych obiektéw zlokalizowanych
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na terenie gminy. W jej skltad wchodza gléwnie historyczne cmentarze oraz zalozenia
parkowe w miejscowosciach. Tereny te powinny zosta¢ zachowane, a przeksztalcenia

prowadzone na ich terenie maja stuzy¢ celom publicznym.
5.5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Ustala si¢, ze podstawg dzialan w ksztaltowaniu krajobrazu kulturowego gminy
bedzie proba nawiazania do cech regionalnych. Powinno to dotyczy¢ zaréwno wysokosci
zabudowy, rodzaju i kolorystyki dachu, wielkosci dzialek budowlanych oraz sposobu
lokalizowania zabudowy na poszczegélnych dziatkach budowlanych.

Wskazuje si¢ ponadto ochrong¢ cmentarzy poprzez migdzy innymi zachowanie

historycznego rozplanowania, zachowanie sztuki sakralnej, ogrodzen i zieleni.

6. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej

6.1. Uktad drogowy

W kategoriach administracyjnych uklad komunikacji drogowej w obszarze gminy
Zalewo tworzg drogi: wojewodzkie, powiatowe 1 gminne.
W studium przyjeto funkcjonalny podzial ukladu drogowego na nadrzedny,
podstawowy i uzupelniajacy.
* uklad nadrzedny:
- droga wojewddzka nr 519 laczaca droge krajowa nr 7 (w przyszlosci S7) oraz Stary
Dzierzgon wraz z planowana obwodnicg miasta Zalewa.
* uklad podstawowy
- drogi powiatowe nr: 1307N i 1311IN relacji Zalewo — Susz/Itawa, 1329N relacji
Boreczno — Itawa, 1194N relacji Zalewo — Mitomtyn.
Powyzsze drogi maja znaczenie ponadlokalne, poniewaz lacza gming z zewngtrznym
ukladem komunikacyjnym powiatu i wojewodztwa.

* uklad uzupelniajacy
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Na uktad uzupelniajacy sktadaja si¢ pozostate drogi powiatowe oraz drogi gminne, ktore
zapewniaja obstuge poszczegdlnych miejscowosci gminy. W ramach tego uktadu znajduja
si¢ rowniez drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, osrodkéw turystycznych oraz

zabudowy kolonijnej.

W zakresie ukladu komunikacyjnego postukuje si¢ modernizacj¢ 1 przebudowe
wickszosci odcinkow drég powiatowych i gminnych, ktére znajduja si¢ w bardzo ztym
stanie technicznym. W miare mozliwosci postuluje si¢ ponadto modernizacje lub wymiane

nawierzchni brukowych.

6.2. Uktad kolejowy

Przez teren gminy przebiega nieczynna linia kolejowa Malbork — Myslice —
Maldyty. Postuluje si¢, na zasadzie wspolpracy ponadregionalnej, rozpoczecie dziatan
majacych na celu przywrécenie ruchu osobowego na tej linii. Linia kolejowa laczaca
atrakcyjne  pod  wzgledem turystycznym miejscowosci  (Malbork, Matdyty/Kanal
Ostréodzko — Elblaski oraz jez. Jeziorak) moze staé si¢ réwniez lokalng atrakcja

turystyczna.

6.3. Pozostate systemy komunikacji

Sciezki rowerowe

Przyjmuje si¢ nastepujacy przebieg tras rowerowych, przebiegajacych przez obszar
gminy Zalewo:
- trasy miedzynarodowej z Berlina przez Itawe, Olsztyn, w kierunku Obwodu
Kaliningradzkiego i Litwy (Sapy — Urowo — Murawki — Karnity);
- trasy migdzyregionalnej z Warszawy przez Ostrode, Zalewo do Elblaga po trasie
nieczynnej linii kolejowej (Jaskowo — Zalewo — Bajdy/Przezmark);
- trasy lokalnej z Zalewa, wzdluz wschodniego brzegu Jez. Ewingi, Dobrzyki, Jerzwald do
Susza i llawy.

6.4. Infrastruktura techniczna
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6.4.1.

System zaopatrzenia w wodg

Gmina Zalewo obstugiwana jest z 10 wuje¢ wody. Zlokalizowane sa

w nastepujacych miejscowosciach:

Zalewo (ujecie zasila miasto Zalewo oraz Potwies)

Boreczno (Boreczno, Sliwa, Duba, Huta Wielka),

Bajdy (Bajdy, Dajny, Gajdy),

Dobrzyki (Dobrzyki, Koziny, Jezierce, Bednarzowka, Witoszewo),
Janiki Male (Janiki Mate, Janiki Wielkie, Surbajny),

Urowo (Urowo, Murawki),

Wielowie$§ (Wielowies, Jaskowo),

Miedzychod (Miedzychod, Rabity, Zatyki, Rudnia),

Badki (Badki, Barty),

Kupin. (Kupin, Maznaki, Girgajny, Zalewo).

Ujecia te, wraz ze stacjami uzdatniania wody maja laczna wydajnos¢ na poziomie ponad

1600 m3/d, i sa wykorzystane w ok. 60%. Najwicksze rezerwy posiada ujecie Kupin,

najmniejsze za$ ujecie w Dobrzykach i1 Janikach Malych.

Gléwnymi kierunkami rozwoju sieci wodociagowej na terenie gminy beda:

6.4.2.

zwodociagowanie calego obszaru gminy (w tym miejscowosci: Jerzwald, Rucewo,
Likszany, Matyty, Wieprz, Gublawki, Mozgowo, Skitlawki)

poprawa jakosci wody dostarczanej do mieszkancéw gminy;

zwickszenie wydajnosci w ujeciach: Dobrzyki, Janiki Male, Bajdy, Wielowies,
Migdzychod;

uzbrajanie nowych terenéw inwestycyjnych w oparciu o istniejace magistrale,

w tym zwickszenie zasi¢gu obstugi ujecia w Kupinie (rezerwy na poziomie ponad

200%).

System odprowadzania i oczyszczania Scickdw
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Gmina Zalewo jest bardzo stabo skanalizowana. Stanowi to jedng z gléwnych
barier rozwoju gospodarczego 1 przestrzennego gminy. Systemem kanalizacji sanitarne;
objete sa dwie miejscowosci: Barty 1 Girgajny.

Scieki z tych miejscowosci trafiaja do oczyszczalni Scickéw w  Potwsi,
zmodernizowanej w 2006 r. Jej przepustowos¢ wynosi 1944 m3/d., co pozwala na
przyjecie Sciekow z catego obszaru gminy.

Glownymi kierunkami rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania Scickéw na
terenie gminy beda:

— objecie systemem kanalizacji glownych osrodkéw aktywnosci gospodarcze;

i spolecznej gminy, w tym Pélwsi i Jerzwaldu a takze: Witoszewa, Bajd, Likszan,

Rucewa.

— promocja indywidualnych oczyszczalni $Sciekow jako wygodnej i bezpiecznej dla
srodowiska formy oczyszczania $ciekow;
— objecie docelowo catego obszaru gminy systemem kanalizacji $ciekowej, w tym

przede wszystkim obszaréw wskazanych w studium pod rozwdj osadnictwa.

Na terenie gminy Zalewo powolana zostala aglomeracja Zalewo o réwnowaznej liczbie
mieszkancow 10 660, z oczyszczalniag Scickow w Pélwsi dla miejscowosci: Zalewo,
Polwies, Girgajny, Barty, Badki, Jerzwald, Likszany, Rucewo, Jezierce, Bednarzowka
1 Witoszewo. Aglomeracja powolana zostala rozporzadzeniem Nr 23 Wojewody
Warminsko — Mazurskiego z dnia 27 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 82,
poz. 1145 z pézn. zm.).

Zagospodarowanie obszarow rozwoju osadnictwa moze doprowadzi¢ w okresie
kierunkowym do koniecznosci rozbudowy istniejacej oczyszczalni $ciekow lub budowy
nowej oczyszczalni w potudniowej czesci gminy. Docelowo, caly obszar gminy zostanie

objety zbiorczym system odprowadzania $ciekow.

Studium przewiduje funkcjonowanie lokalnych systemoéw kanalizacji deszczowe;.
Proponuje sig, przede wszystkim dla zabudowy zwartej wielorodzinnej oraz dla zabudowy
produkeyjnej i skladowej, wykonanie separatorow zanieczyszczen i osadnikéw. Dla
pozostalej zabudowy odprowadzanie wod deszczowych bedzie odbywalo sig

z uwzglednieniem lokalnych warunkoéw, glownie na teren wlasnej dziatki budowlane;.
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0.4.3. System zaopatrzenia w gaz i cieplo

Gmina Zalewo nie jest zaopatrywana w gaz. Ze wzgledéw ekonomicznych nie
przewiduje si¢ rowniez budowy infrastruktury i sieci gazowniczej na jej terenie.
W przypadku budowy sieci gazowej na terenie gminy powinny zostaé¢ uwzglednione
przepisy wlasciwe dla stref ochronnych gazociagéw oraz sposobow i zasad jej budowy.

Na terenie gminy istniejq indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo. Ze wzgledu
na zbyt malg liczbe¢ odbiorcéw oraz charakter zabudowy realizacja systemu
cieplowniczego nie jest oplacalna. W okresie kierunkowym cieplo nadal bedzie
pozyskiwane ze zrédel indywidualnych oraz z lokalnych kotlowni budowanych do
obstugi PGR-6w (np. Rabity).

Gléwnym zadaniem polityki w tym zakresie powinna sta¢ si¢ wymiana istniejacych,
szkodliwych dla $rodowiska przyrodniczego Zrodel energii cieplnej na ekologiczne

1 odnawialne, takie jak: biomasa, energia stoneczna, gaz.

0.4.4. System zaopatrzenia w energie elektryczna

Studium wprowadza mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych Zrédel energii, tj.
rzek, wiatru, energii stonecznej, biomasy, wod geotermalnych. Przyczynia si¢ to znaczaco
do poprawy stanu $rodowiska naturalnego oraz daje wymierne efekty ekonomiczne.
W warunkach gminy duze szanse na wykorzystanie odnawialnych zrédel energii zwiazane
by¢ powinno z wykorzystaniem biopaliw (np. drewna i slomy) oraz wiatru (patrz pkt
0.4.5). Biopaliwa to najlatwiejsze do pozyskania na terenie gminy zrédla energii. Rozwdj
energetyki ekologicznej powinien by¢ szeroko wspierany przez wladze samorzadowe

1 panstwowe.

6.4.5. Energetvka wiatrowa

Na terenie gminy Zalewo istnieje mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Obszar gminy lezy w III — korzystnej strefie energetycznej wiatréw. W poédlnocnej
1 centralnej czgsci gminy, istnieja najlepsze warunki wietrzne 1 krajobrazowe do lokalizacji

tego typu inwestycji.  Realizacja takich przedsiewzig¢ wymaga duzych nakladéw
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finansowych, ale jednoczesnie przyczynia si¢ do poprawy jakosci $rodowiska
przyrodniczego i zmniejszenia emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Tereny pod lokalizacje turbin wiatrowych w gminie Zalewo nalezy wyznacza¢ poza
obszarami chronionymi na podstawie przepisow o ochronie przyrody.

Studium proponuje ponadto lokalizacj¢ pojedynczych matych elektrowni wiatrowych przy
gospodarstwach rolnych, z wyjatkiem terenéw Scistej ochrony przyrodniczej lub

kulturowe;.

0.4.6. Telekomunikacja

Studium adaptuje istniejaca sie¢ telekomunikacyjna. Ze wzgledu na komercyjny
charakter przedsigbiorstw telekomunikacyjnych rozwoj sieci telefonicznej bedzie
uzalezniony od korzysci ekonomicznych tych firm. Gléwne dzialania gminy powinny
skupi¢ si¢ na dostepie mieszkancéw do internetu, rowniez drogg radiows, ktora jest tansza
niz tradycyjna infrastruktura sieciowa.

Bardzo waznym elementem rozwoju sieci telekomunikacyjnej w gminie sg stacje
telefonii komoérkowej (tzw. BTS-y). Ich lokalizacja nie powinna wplywa¢ negatywnie na
srodowisko naturalne oraz na krajobraz. W 2zwiazku z tym lokalizacja instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, kiedy réwnowazna moc
promieniowania przekracza 100W, przy emitowaniu pol elektromagnetycznych
o czestotliwosciach od 30kHz do 300 kHz moze wymagac raportu oddzialywania na
srodowisko zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Informacja o sposobie i zasadach lokalizowania elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej powinna zosta¢ okreslona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (w tym: strefy techniczne stacji radiowych, rezerwy terenu dla obiektéw

telekomunikacji).

6.4.7. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy istnieje komunalne sktadowisko odpadéw zlokalizowane
w miejscowosci Poélwies, oddane do wuzytku w roku 2004. Skladowisko posiada

uregulowany status formalno — prawny i zabezpiecza w calosci potrzeby gminy.
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W celu prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami powinno si¢ przede wszystkim
rozszerzaC 1 wspiera¢ system zbiorki, segregacii 1 utylizacji odpadéw. Ekonomiczny sens
wprowadzania takiego systemu powinna gwarantowa¢ ponadto wspolpraca miedzy
samorzadami w ramach jednego subregionalnego zakladu utylizacji odpadéw. Gmina
Zalewo nalezy do Zwiazku Gmin Regionu Ostrédzko-Ttawskiego "Czyste Srodowisko",
ktére posiada Zaklad Unieszkodliwiania odpadéw Komunalnych w Rudnie (gm.
Ostréda). Uruchomienie tego zakladu spowoduje, ze skladowisko w Potwsi bedzie

stanowito lokalny punkt zbiorki i segregacji odpadow.

7.  Obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu

publicznego

7.1. Zadania rzadowe stanowiace inwestycje celow publicznych i ponadlokalne

zadania celéw publicznych.

Na obszarze gminy Zalewo nie wystepujq zadania rzadowe stanowiace inwestycje
celu publicznego, znajdujace si¢ w rejestrze programoéw rzagdowych, o ktérych mowa

w przepisach art. 48 1 49 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan zagospodarowania wojewddztwa warminisko — mazurskiego (Uchwala Nr
XXXII/505/02 z dnia 12 lutego 2002 r.) do zadad ponadlokalnych realizujacych cele
publiczne i dotyczacych bezposrednio gming Zalewo zaliczyt zadanie zagospodarowania
turystycznego 1 utrzymania w sprawnosci Kanalu Ostrédzko — Elblaskiego. Zadanie to

bedzie opieralo si¢ miedzy innymi na modernizacji drég dojazdowych oraz

zagospodarowaniu turystycznemu okolic kanalu.

7.2. Obszary, na ktoérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o

znaczeniu lokalnym.

Do najwazniejszych zadan celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy

naleza:
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— budowa sieci wodociggowych na terenie gminy wraz ze stacjq uzdatniania wody
(Jerzwald, Likszany, Rucewo);

— budowa sieci kanalizacyjnych na terenie gminy (Jerzwald, Likszany, Rucewo,
Badki);

— budowa drogi do Matyt;

— remont $wietlicy w Witoszowie;

— budowa oswietlenia w Matytach;

— budowa ekologicznych przystani zeglarskich wraz z systemami odbioru i segregacji
odpadow;

— rozbudowa szkoly w Borecznie.

8.  Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania

si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy wystepujq obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego,
obejmujace poinocne kranice gminy. Obszar bezposredniego zagrozenia powodziowego
wystepuje na rzece Dzierzgon. Dla tego obszaru opracowane zostalo ,,Studium
zagrozenia powodziowego”, ktére wyznacza granice terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

Na tej podstawie na zalaczniku graficznym do studium zostal wrysowany obszar
bezposredniego zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie 1%-owym, czyli dla
wody stuletniej. W zagospodarowaniu tych obszaréw obowiazuja przepisy Prawa
wodnego. W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ obszary narazone na
niebezpieczenstwo oraz okresli¢ zasady ochrony.

Sie¢ hydrograficzna gminy oraz uksztaltowanie terenu nie wskazujg na mozliwosé

zagrozenia powodziowego oraz osuwania si¢ mas ziemnych w innych obszarach gminy.

9.  Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji

Na obszarze wielu miejscowosci gminy rehabilitacji wymaga zabudowa bytych

PGR-6w. Istotnym zadaniem w tym zakresie jest znalezienie inwestorow, ktoérzy mogliby
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zagospodarowac te tereny na cele dzialalnosci gospodarczej rolniczej lub nierolniczej.
Rewitalizacja powinny zosta¢ objete nie tylko zabudowania gospodarcze 1 sluzace
prowadzeniu dzialalnosci rolniczych ale przede wszystkim zabudowa wielorodzinna
zlokalizowana w sgsiedztwie PGR-6w, w miejscowosciach: Dajny, Badki, Girgajny,
Jasowo, Miedzychod, Rabity, Gubtawki, Wieprz.

Ponadto rekultywacja powinny zosta¢ objete nieczynne miejsca po eksploatacji
surowcow naturalnych.

Wzmozona ochrona i konieczno$¢ rekultywacii dotyczy réwniez niektérych jezior
polozonych w gminie Zalewo. Duza podatnoscia na degradacj¢ i mala zdolnoscia do
samooczyszczania  charakteryzuja si¢ jeziora: Ewingi, Jeziorak, Plaskie i Dauby.

W zwigzku z tym rozwdj systemu kanalizacji sanitarnej w gminie staje si¢ obowigzkiem.

10. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach gminy w rozumieniu przepiséw geodezyjnych i kartograficznych nie

wyodrebnia si¢ terendéw zamknigtych.

11.  Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny

filar ochronny

W granicach gminy nie wystepuja obiekty i obszary, dla ktérych w ztozu kopaliny
wyznacza si¢ filar ochronny. W zwigzku z tym studium nie okresla takich obszaréw

w rozumieniu przepisow geologicznych 1 gbrniczych.

12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady 1 ich stref
ochronnych. W zwigzku z tym nie obowiazuja réwniez ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony terendéw bylych

hitlerowskich obozéw zaglady.
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13.  Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary przestrzeni publicznych

Sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe dla eksploatowanego zloza

kruszyw naturalnych w Potwsi, na podstawie przepiséw gorniczych i geologicznych.

14. Obszary, dla ktérych zamierza si¢ sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego

Obszary, dla  ktérych gmina  zamierza sporzadzi¢ miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego, obejmuja planowane inwestycje i tereny wskazane
pod zabudowg, o ktérych mowa w studium oraz na podstawie przepiséw odr¢bnych
1 wnioskow inwestorow.

Jako priorytetowe uznaje si¢ sporzadzenie planéw miejscowych dla obszaréow

oznaczonych w studium jako obszary rozwoju osadnictwa.

15. Obszary problemowe

Studium nie wyznacza na terenie gminy obszaréw problemowych.
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16. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan. Synteza ustalen studium.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Zalewo jest dokumentem planistycznym sporzadzonym dla obszaru gminy
wiejskiej, wykonanym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).
Studium okresla polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego, a zawarto$¢ jest zgodna z zakresem przedmiotowym wskazanym w art.
10 ust. 1 1 2 powolanej ustawy oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Prace nad studium prowadzono na podstawie Uchwaly Nr XXIII/160/08 Rady
Miejskiej w Zalewie z dnia 15 lutego 2008r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zalewo, zatwierdzonego Uchwatg Nr XIV/152/99 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 29
grudnia 1999 r.

Synteza ustalen w_ zakresie kierunkéw zmian w  strukturze przestrzennej gminy,
przeznaczeniu terenow, kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania terenéow

Przyjeta w studium polityka przestrzenna gminy Zalewo koncentruje si¢, w zwigzku
z alokacja przestrzenna inwestycji celu publicznego (w rozumieniu przepisow art. 2 pkt 5
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym), na ksztaltowaniu
nastepujacych elementow struktury zagospodarowania przestrzennego gminy:

* obszary zabudowanych wiejskich jednostek osadniczych wskazanych do
przeksztalcenn 1 uzupelnien zabudowy na cele funkcji mieszkaniowych oraz
dzialalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych;

* obszaréw wskazanych pod zabudowg¢ na cele rozwoju funkcji turystyczno —
wypoczynkowych i obstugi ruchu turystycznego;

* obszaréw wskazanych na cele rozwoju funkcji mieszkaniowych i dziatalnosci

gospodarczych rolniczych i nierolniczych;
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* obszaréw  rolniczej przestrzeni  produkcyjnej, prowadzenia  dzialalnosci
gospodarczych rolniczych i zalesien.

Glowng funkcja gminy Zalewo jest mieszkalnictwo i turystyka uzupetniona funkcja
rolng. Produkcja i przemyst bedgq mialy marginalne znaczenie w strukturze funkcjonalnej
obszaru.

Na strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy skladaja si¢ gléwne osrodki
aktywnosci gospodarczej i osadniczej w gminie oraz pozostale jednostki osadnicze,
stanowigce elementy (ogniwa) obszaru aktywnosci gospodarczej w  strukturze
zagospodarowania przestrzennego.

Glownym osrodkiem koncentracji funkcji mieszkaniowych, gospodarczych i spoteczno —
kulturowych w gminie bedzie miasto Zalewo, natomiast os§rodkami koncentracji funkcji
osadniczych, rolniczych, gospodarczych nierolniczych w gminie beda: Jerzwald, Pélwies,
Dobrzyki, Boreczno. Pozostale miejscowosci beda uzupelnieniem powyzszych w

strukturze obszaréw aktywnosci gospodarczych i1 osadniczych.

Studium kreujac kierunki rozwoju wprowadza obszary rozwoju osadnictwa, ktére zostana
przeznaczone pod zainwestowanie, ktorych szczegdlowe przeznaczenie okresla plany
miejscowe. Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia obszarom rozwoju osadnictwa
dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej i wodociaggéw, réwniez ze wzgledu na wymogi
ochrony srodowiska, studium proponuje etapowanie intensywnosci zagospodarowywania
poszczegdlnych terenéw. Tereny zlokalizowane w granicach aglomeracii ,,Scickowej” beda
w zwiazku z tym jako pierwsze posiadaly mozliwosci zainwestowania i zostaly oznaczone
w rysunku studium nr I. Pozostale obszary, ktére dla zréwnowazonego rozwoju beda
wymagaly uzbrojenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej i cz¢Sciowo rowniez zaopatrzenia
w wodg, oznaczono symbolem II. Ich zainwestowanie bedzie uzaleznione nie tylko od
wyposazenia w odpowiednia infrastrukture techniczng ale réwniez od zapotrzebowania na
nowe tereny inwestycyjne.

W zwigzku z tym wprowadzono nastgpujace obszary rozwojowe:

I etap:

I.1. Poétwies, 1.2. na pétnoc od Zalewa, przy drodze powiatowej nr 1301N, 1.3. na wschod
i poludnie od Zalewa, Kupin, 1.4. Barty, 1.5 Likszany, L.6. Jerzwald, 1.7. Rucewo,

Kiemiany, 1.8. Witoszewo;
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IT etap:

I1.1. Bajdy, I1.2. Tarpno, Pozorty, 11.3. Janiki Wielkie, II.4. Jaskowo, Wielowies, IL.5.
Sliwa, I1.6. Botreczno, I1.7 Duba, Huta Wielka, ILS. Mozgowo, 11.9 Urowo, Murawki,
I1.10 Karpowo, Wieprz, Gublawki, I1.11. Mi¢dzychod, Rudnia, Skitlawki, 11.12 Matyty,
I1.13 Dobrzyki, Koziny.

Szczegodltowe ustalenia dotyczace zagospodarowania 1 przeznaczenia terenu w strefach
osadnictwa beda okreslaly miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Studium wyznacza potencjalne obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych. Obszary te
zostaly wyznaczone na podstawie uwarunkowan srodowiskowych i fizjograficznych,
w tym granic obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie §rodowiska oraz
w oparciu o badania sily i1 kierunku wiejacych wiatréw. Lokalizacja farm wiatrowych
wymaga szczegotowych badan wplywu inwestycji na srodowisko i zgodnie z przepisami
odrebnymi koniecznym moze by¢ sporzadzenie ocen oddzialywania na srodowisko,
zgodnie z ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.
W studium proponuje si¢ zachowac bezpieczne odleglosci od projektowanych sitowni
wiatrowych do najblizszej zabudowy na poziomie okreslonym przez wlasciwe przepisy

1 specjalistyczne opracowania wykonane na potrzeby konkretnej inwestycji.

Synteza w_zakresie obszaréw i zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Studium okresla obszary 1 zasady zwigzane ze sposobem uzytkowania i zagospodarowania
terenow objetych prawng ochrona przyrody:

- pomniki przyrody;

- Park Krajobrazowy Pojezierza Itawskiego;

- obszar Natura 2000 ,,Lasy Itawskie”,

- obszary chronionego krajobrazu: ,,Pojezierza Itawskiego — A”, , Pojezierza Itawskiego —
B”, ,,Pojezierza Itawskiego — Wschod”, ,,Kanatu Elblaskiego”;

- uzytek ekologiczny ,,Czaplak”

oraz tereny objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych tak jak: grunty wysokich
klas bonitacyjnych gleb, lasy ochronne, uzytki zielone na glebach pochodzenia

organicznego, udokumentowane ztoza kopalin.
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Studium wskazuje ponadto tereny do objecia formami ochrony przyrody:

obszar ,,Witoszewskie Grady” jako rezerwat przyrody;

obszar ,,Badki”, ,,Bajdy”, ,,Bednarzéwka” i ‘Staw k/Rucewo” jako uzytki ekologiczne;
Granice powyzszych obszaréw okreslone zostaly w rysunku studium.

Dodatkowo, przez teren gminy Zalewo przebiegaja granice projektowanego obszaru
Natura 2000 ,,Ostoja Itawska” (kod PLH 280027). Zasady ochrony dla tego obszaru
okreslaja wlasciwe przepisy o ochronie przyrody. Granice projektowanego obszaru

oznaczono w rysunku studium.

w zakresie kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyinej
Studium okresla zasady i mozliwosci ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w
tym lokalizacji ferm wielkotowarowych, zalesien oraz prowadzenia wiasciwej gospodarki
rolne;.

w_zakresie obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw débr kultury

wspolezesne;

Studium wskazalo obiekty 1 obszary wpisane do rejestru obiektéw zabytkéw
wojewodztwa warminsko — mazurskiego oraz okreslono zasady ich ochrony, jak réwniez
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Wyznaczono strefy wystgpowania

obszaréw i stanowisk archeologicznych wraz z zasadami ich ochrony.

w zakresie kierunkéw rozwoju systemoéw komunikacii i infrastruktury techniczne;
W studium przyjeto funkcjonalny podzial ukladu drogowego na nadrzedny (droga

wojewddzka nr 519), podstawowy (drogi powiatowe: Zalewo — Susz/Itawa, Boreczno —

Itawa, Milomlyn - Zalewo) 1 uzupelniajacy (pozostale drogi).

Studium wskazato ponadto mozliwosci i zasady rozwoju sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, ktore stanowia zadania wlasne gminy.
Wskazano ponadto na koniecznos§¢ realizacji ekologicznych rozwigzan w  zakresie
infrastruktury technicznej, a takze mozliwosci rozwoju energetyki wiatrowej na terenie

gminy.
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w zakresie obszarow, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
Na terenie gminy do zadan ponadlokalnych realizujacych cele publiczne i dotyczacych

bezposrednio gmine Zalewo zaliczono zadanie zagospodarowania turystycznego i
utrzymania w sprawnosci Kanatu Ostrédzko — Elblaskiego. Ponadto wskazano na lokalne
cele publiczne, ktorych realizacja jest uzalezniona od budzetu gminy i wieloletnich planéw

inwestycyjnych.

w_zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych

Wskazano tereny narazone na niebezpieczeistwo wystapienia powodzi na rzece
Dzierzgon. Ponadto nie wskazuje si¢ terendw narazonych na powodzie 1 osuwanie si¢ mas

ziemnych.

w zakresie obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacii i rekultywacii

Studium wskazalto tereny przeznaczone do rehabilitacji zabudowy. Sa to gléwnie tereny
zabudowy bylych PGR-6w, a takze nieczynne miejsca po cksploatacji surowcéw
naturalnych. Wzmozona ochrona i konieczno$¢ rekultywacji dotyczy rowniez niektérych

jezior polozonych w gminie Zalewo.

w zakresie obszaréow na ktérych zamierza si¢ sporzadzi¢ palny miejscowe

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, obejmuja planowane inwestycje i tereny wskazane pod zabudowe, o
ktérych mowa w studium oraz na podstawie przepisow odrebnych i wnioskéw
inwestorow.

Jako priorytetowe uznaje si¢ sporzadzenie planéw miejscowych dla obszarow

oznaczonych w studium jako obszary rozwoju osadnictwa.
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17. Zataczniki

Zalacznik nr 2a do Uchwaly Nr............ Rady Miejskiej w Zalewie z dnia

pt. ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
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