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WSTEP

Czym jest studium?

»Studium uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy” — jest jedynym opracowaniem, w ktérym gmina
okresla zasady rozwoju przestrzennego gminy jako catosci.

W ,Studium uwarunkowan...” obok ,Strategii rozwdj gminy” jest
okreslona polityka Gminy w poszczegdlnych dziedzinach oraz zasady
rozwoju, w tym generalne rozstrzygniecia przestrzenne.

»Studium uwarunkowan....” nie ma mocy prawnej — nie jest elementem
prawa miejscowego i nie moze stanowi¢ podstawy do wydawania
decyzji.

Zgodnie z Ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przyjeto, ze kazdy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego nie
moze narusza¢ postanowien zawartych w ,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zalewo”.
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1. Podstawy formalno-prawne.

Podstawq prawng opracowania niniejszego studium sq nastepujgce dokumenty:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

12)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012 nr 647);

Uchwata Nr VIII/43/11 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 22 marca 2011 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zalewo;

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju;

Kierunki Rozwoju Turystyki do 2015 r. (Ministerstwo Rozwoju Sportu i Turystyki,
2008);

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego;
Program Ochrony Srodowiska na lata 2007-2010 z prognoza do 2014r;
Strategia rozwoju Wojewddztwa warminsko- mazurskiego, 2008;

Program rozwoju ekoenergetyki wojewddztwa warminsko-mazurskiego na lata
2005-2010;

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego na lata
2007-2010

Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
na lata 2007-2013;

Obowigzujgce  Studium uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy ZALEWO;

Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy ZALEWO;



2. Zatozenia ogdlne studium.

1) ,Studium” sktada sie z dwéch integralnych czesci:

a) Czescl.,Uwarunkowania rozwoju miasta i gminy Zalewo”

”

b) Czesc Il. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy ZALEWO
sktadajacych sie z:

- Cze$¢ tekstowa Studium pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy ZALEWOQ”, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty.

- Plansza w skali 1:10000 pt. , Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Zalewo”,
jako zatgcznik nr 2 do uchwaty.

- Plansza w skali 1:5000 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
Zalewo”, jako zatacznik nr 3 do uchwaty.

2) ,Studium” podlega uchwaleniu przez Rade Miejskg w Zalewie, a cze$¢ Il stanowi
zatacznik do uchwaty.



Studium a plany miejscowe.

. Plany miejscowe, ktdre zostaty wykonane po 1996r. lub ich procedura zostata
rozpoczeta przez podjecie uchwaty zostaty uwzglednione w Studium.

. Dla plandw, ktére zostaty uchwalone przed wejsciem w zycie w/w Studium
zachowujg swojg waznos¢ i ustala sie, ze funkcje przyjete w tych planach nie
sg sprzeczne ze Studium.

. Ustalenia Studium s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu nowych
planéw miejscowych po uchwaleniu Studium.



2)

3)

Podstawowe kierunki rozwoju w strukturze przestrzennej gminy.

Ustawowym obowigzkiem studium jak i catego procesu planistycznego jest
zapewnienie zréwnowazonego rozwoju w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego. Ksztattowanie struktur przestrzennych zgodnie z ustaleniami
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym winno odbywaé sie w nawigzaniu
do uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych, uwarunkowan wynikajgcych
z zatozen polityki przestrzennej panstwa, a takie wynikajgcych
z dotychczasowych standw zagospodarowania terendéw jak rowniez polityki
przestrzennej gminy. Gmina ZALEWO z racji potozenia i warunkéw naturalnych
predysponowana jest do rozwoju przede wszystkim funkcji:

Rekreacyjno-turystycznych ze wzgledéw krajobrazowych oraz obecnosci terenéw
o wielkich wartosciach przyrodniczych i kulturowych.

Rolniczej z uwagi na stosunkowo wysokg warto$¢ rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i dotychczasowe tradycje.

Produkcyjno-sktadowej — bliskos¢ wezta Matdyty z trasg S7 i dogodne potgczenie.
Wykorzystanie istniejgcej bazy budynkowe;j.

Mieszkaniowo-ustugowej. Jej uksztattowanie zwigzane jest z rozwojem funkcji,
o ktérych mowa poprzednio.
Gtéwny cel rozwoju:

Trwaly zréwnowazony i harmonijny rozwdj z uwzglednieniem poprawy

warunkéw bytowych ludnosci miasta i gminy, rozwdj niepowodujacy
degradacji srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz
krajobrazu.

Cele strategiczne:

Ochrona i racjonalne ksztattowanie sSrodowiska przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego.

Dazenie do zgodnosci charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego
z cechami i walorami srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

Petna ochrona istniejgcych laséw i zalesienie terendw niezbednych do zalesienia.

Tylko w wyjatkowych przypadkach i na niewielkg skale zmiana na inne cele
uzytkéw rolnych klas Ill'i IV oraz gleb pochodzenia organicznego.



Poza obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, objecie ochrong innych cennych kulturowo obiektéw i obszaréw
(dotyczy to réwniez stref ochrony archeologicznej).

Stosowanie zasad zagospodarowania terenu, ochrony srodowiska przyrodniczego
i dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu zgodnych z ustaleniami
przedmiotowego studium.

Poprawa stanu infrastruktury techniczne;.

Zapewnienie ludnosci miasta i gminy w miejscach zamieszkania i przebywania:

- dostawy wody w ilosci i jakosci odpowiadajgcej wspdfczesnym standardom;

- nieprzerwanej dostawy energii elektrycznej z mozliwoscia swobodnego
wykorzystania jej do réznych celow;

- zapewnienie warunkéw umozliwiajacych skanalizowanie mieszkan oraz
odprowadzenie i oczyszczenie sciekdw w sposéb zapewniajacy wysoki
standard obstugi i zdecydowang poprawe warunkéw sanitarnych oraz
odpowiednig ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych;

- stworzenie warunkow do korzystania z gazu ziemnego.

Przygotowanie terenéw pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego i rekreacyjno
- turystycznego.

Poprawa stanu komunikacji.

Poprawa stanu technicznego istniejgcych droég.

Poprawa stanu bazy turystycznej i rozwdj nowych form dziatalnosci turystyczne;.
Miedzy innymi dotyczy to organizacji i rozbudowy: bazy zeglarskiej i kajakowej,
Sciezek rowerowych, sptywoéw kajakowych, agroturyzmu i innych form rekreacji.
Optymalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zwiekszenie
mozliwosci zbytu produktédw rolnych. Rozwoju rolnictwa nalezy upatrywac
w zdecydowanej poprawie jakosci produktéw rolnych. Poza produkcjg tradycyjng
konieczne jest zwrdcenie uwagi na rozwdj produkcji majacej mozliwosci zbytu
poza granicami gminy.

Rozwdj przemystu i produkcji lokalnej - gtéwnie poprzez wykorzystanie
miejscowej bazy surowcowe] (produkty rolne, zwir, drewno itp.). Dziatalnos¢
przemystowa nie moze powodowac¢ degradacji Srodowiska przyrodniczego
i dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu.



5.

Kierunki gospodarowania zasobami srodowiska przyrodniczego.

5.1. Kierunki gospodarowania zasobami srodowiska.

1)

Isthiejace formy ochrony:

W gminie Zalewo, sposréd form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (jednolity tekst: Dz. U. z 2013r. poz. 627 z péin.
zm.) wystepuja:

3)

Park Krajobrazowy Pojezierza lfawskiego;

Obszary Chronionego Krajobrazu:

— OCHK Pojezierza ltawskiego ,czes¢ A” i ,,czes¢ B”;
— OCHK Pojezierza ltawskiego — Wschod;

— OCHK Kanatu Elblgskiego;
Obszary Natura 2000 (, Lasy ltawskie” PLB280005 i ,,Ostoja ltawska” PLH280053);

Pomniki przyrody;
Uzytek ekologiczny ,,Czaplak”;
Pomniki przyrody — wykaz zgodnie z tabelg nr 1.

Wskazania dla terendw znajdujgcych sie w granicach obszaru Natura 2000.

utworzenie systemu statego monitoringu stanu srodowiska naturalnego;

catkowity zakaz lokalizacji funkcji konfliktogennych w stosunku do Srodowiska
naturalnego;

turystyka dopuszczona warunkowo przy zachowaniu rygorow nie zaktdcania
systemu przyrodniczego (tylko po wytyczonych szlakach i w oparciu
o nadzorowane urzqdzenia turystyczne);

podejmowanie dziatarn majgcych na celu promocje turystyczng regionu;

urzgdzenie szlakow tematycznych wraz ze sciezkami dydaktycznymi i rozwdj bazy
turystycznej w oparciu o te szlaki (punkty obserwacji, miejsca biwakowe itp.)
podporzgdkowanej rygorom ochrony srodowiska;

objecie terenu gminnym systemem odprowadzania | oczyszczania Sciekow
z przesytem sciekdw do oczyszczalni sciekdw w Zalewie;

nadanie naturalnego charakteru istniejgcej substancji architektonicznej
(stosowanie rodzimych materiatow jak drewno, cegta, preferowane pokrycie
dachu dachowkg).

Wskazania dla terenow znajdujgcych sie w granicach Parku Krajobrazowego

i Obszarow Chronionego Krajobrazu.

rygory okreslone na podstawie Rozporzgdzerni Wojewody Warminsko -
Mazurskiego w sprawie obszarow chronionych oraz ustawy o ochronie przyrody;
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4)

ochrona srodowiska kulturowego i krajobrazowego;
lasy nalezy traktowac jako ochronne;
zastgpienie konwencjonalnego rolnictwa rolnictwem ekologicznym;

promowanie niekonwencjonalnych ekologicznych Zrédet energii z wytgczeniem
farm wiatrowych;

objecie terenu gminnym systemem odprowadzania | oczyszczania Sciekow
z przesytem sciekow do oczyszczalni sciekdw znajdujqcej sie w Potwsi;

dopuszcza sie rozwdj zabudowy <z zastosowaniem wysokich rezimow
architektonicznych i urbanistycznych w miejscach wskazanych na zatqczniku nr 2
i3;

rozwdj turystyki pieszej i rowerowej winien zosta¢ podporzgdkowany rygorom
ochrony srodowiska;

podejmowanie dziatarh majgcych na celu promocje turystycznq regionu.

Wskazania dla terendw znajdujgcych poza formami ochrony przyrody.

warunki przyrodnicze predysponujq ten obszar do utrzymania funkcji rolnej jako
podstawowej;

szczegolna ochrona wdéd powierzchniowych i podziemnych poprzez uregulowanie
gospodarki wodno-sciekowej;

rozwéj matych wytworni rolniczych zintegrowanych 2z gospodarstwami
rodzinnymi;

rozbudowa zaplecza obstugi rolnictwa;

zapewnienie niezbednych przebiegdw sieci infrastruktury technicznej;
ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych;

ochrona urzqdzen melioracyjnych;

ochrona terenow podmoktych i bagiennych (wilgotne ftqki, torfowiska)
odgrywajgcych duzq role w bilansie wodnym i stanowigce wazZny element
ekologiczny w srodowisku;

dopuszczenie nowej zabudowy na terenach starych siedlisk lub w ramach zwartej
zabudowy wsi z dostosowaniem jej do cech kulturowych obszaru gminy lub na
terenach wskazanych na zatgczniku nr 2 i 3;

stworzenie systemu tras rowerowych i pieszych;

stworzenie systemu miejsc postojowych wyposazonych w infrastrukture
turystyczng,

objecie niezbednymi dziataniami terendow wymagajgcych przeksztatcen
i rehabilitacji wskazanych na zatgczniku nr 2i 3;

ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych, tworzqcych sie¢ korytarzy
ekologicznych oraz terendw podmoktych;
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e dopuszcza sie wykorzystanie terenow rolniczych pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych wraz z infrastrukturq technicznq z zachowaniem obowiqzujgcych
odlegtosci zgodnie z obowiqgzujgcymi przepisami. Dla terendw, na ktdrych planuje
sie lokalizacje elektrowni wiatrowych nalezy sporzqdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

e dopuszcza sie wykorzystanie terendw rolniczych na lokalizacje innych Zrdodet
pozyskiwania energii (biogazownie, baterie fotowoltaiczne itp.) na zatqczniku nr 2
oraz w tekscie wyznaczono obszary mozliwych lokalizacji alternatywnych Zrddet
energii wraz ze strefami ochronnymi.
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6. Kierunki rozwoju zabudowy.

6.1. Ustalenia ogolne.
Kierunki rozwoju funkcji przedstawiajg zataczniki graficzne nr 2 i nr 3.
1) Podstawowe kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

Biorgc pod uwage zewnetrzne oraz wewnetrzne uwarunkowania rozwoju gminy,
a w szczegolnosci potencjat srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zwigzane
z nim rezimy w gospodarowaniu przestrzenia, a takze uwarunkowania wynikajace ze
studium oraz strategii wojewddztwa, na obszarze gminy ZALEWO wydzielono
nastepujgce jednostki strukturalno — przestrzenne:

e Strefa R — Rolna — Obszar predysponowany do intensywnej produkcji rolnej ze
wzgledu na wysokie walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Brak
przeciwwskazan do lokalizowania funkcji gospodarczych i przemystowych.
Dopuszcza sie lokalizacje farm wiatrowych wraz z infrastrukturg i strefami
ochronnymi w miejscach wskazanych na zatgczniku nr 2 do uchwaty.

e Strefa T — Rekreacyjno — turystyczna, do ktérej zaliczony zostat obszar jezior
objetych formami ochronnymi w tym: Park Krajobrazowy Pojezierza ltawskiego
wraz z terenami do niego przylegajgcymi, w ktérych zawarte sg tez Obszary
Natura 2000 (,Lasy ltawskie” PLB280005 i ,Ostoja ltawska” PLH280053) — ze
wzgledu na wysokie wartosci przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe teren ten
jest predysponowany do propagowania turystyki kwalifikowane;.

e Strefa M —strefa miejska wraz z terenami rozwojowymi (zatacznik nr 3)
2) Szczegoétowe kierunki rozwoju przestrzennego dla poszczegodlnych stref:

Strefa rolna—-R

e Przyjmuje sie funkcje zwigzane z produkcjg rolng jako dominujaca.
e Przyjmuje sie za zwarty obszar zabudowy wsi teren oznaczony na zatgczniku nr 2.
e Uzupetniajace funkcje zaréwno turystyczno-rekreacyjne jak i produkcyjne moga
zaistnie¢ w tej strefie przede wszystkim w oparciu o istniejgce struktury
osadnicze wraz z mozliwoscig ich rozwoju.
e Zasada dla tych obszardw jest utrzymanie wysokiej struktury areatu rolnego.
e W strefie tej wzdtuz drogi wojewddzkiej dopuszcza sie rozwdj indywidualnych
zabudowan na potrzeby funkcji ustugowych, produkcyjnych i mieszkaniowych.
e Wskazuje sie na niezbedne wykorzystanie istniejgcego zasobu przyrodniczego
i dziedzictwa kulturowego w celu rozwoju turystyki kwalifikowanej szczegélnie
w oparciu o zachowane zatozenia dworsko-parkowe.
e Woyznacza sie obszary rozwoju komercyjnego w dwdch miejscach:
1) na granicy gminy zlokalizowany przy drodze wojewddzkiej w sgsiedztwie
miejscowosci Barty oznaczone symbolem P2, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 2;
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2) na granicy gminy i miasta na dziatce nr 348/2 w obrebie Bajdy — oznaczony
symbolem P5 wraz z terenami sgsiadujgcymi zlokalizowanymi w granicach
administracyjnych miasta Zalewo (teren oznaczony symbolem PU4).

Pod nazwg ,teren rozwoju komercyjnego” rozumie sie wszelkg dziatalnos¢

produkcyjng, ustugowa, rzemieslniczg i sktadowg bez ograniczen. Dla tego terenu

wymagane jest sporzadzenie MPZP.

e Wskazuje sie mozliwosé taczenia funkcji rolniczej z realizacjg farm elektrowni
wiatrowych jak i innych alternatywnych form pozyskiwania energii.

e Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o0 mocy pow. 100kW w miejscach zaznaczonych na zataczniki nr 2, na
ktérym zaznaczono obszary mozliwej lokalizacji nosnikéw energii o mocy powyzej
100kW wraz z ich strefami ochronnymi. Dla tych terenéw wymagane jest
sporzgdzenie MPZP.

e W sgsiedztwie miejscowosci Kupin wyznacza sie obszar strategicznego rozwoju
pod rozwdj infrastruktury zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego
i mieszkaniowego w tym: parkingi, strefy rozwoju ustug obstugi turystyki, lotnisko
itp. — oznaczonego na zataczniku graficznym nr 2 symbolem P3.

e Wyznacza sie wokét istniejacej oczyszczalni sciekdw otuline, w ktérej dopuszcza
sie wprowadzenie rozwigzan dotyczacych infrastruktury technicznej w tym
pozyskiwanie energii ze zrédet odnawialnych wraz z jej strefami ochronnymi.

Strefa rekreacyjno-turystyczna-T

W granicach tej strefy znajdujg sie obszary objete ochrong na mocy odrebnych
przepiséw, dla ktdrych ustala sie:

a) W granicach rezerwatu przyrody oraz w granicach obszaru Natura 2000.

e koniecznos$¢ podporzadkowania wszystkich dziatan gospodarczych wymogom
ochrony srodowiska;

e mozliwos¢ wykorzystania terenu znajdujgcego sie poza granicy rezerwatu
przyrody do celéw turystyczno-rekreacyjnych (Sciezki rowerowe szlaki turystyki
pieszej, punkty widokowe itp.);

e urzadzenie szlaku ornitologicznego wraz ze s$ciezkg dydaktyczng i rozwdj bazy
turystycznej w oparciu o ten szlak (punkty obserwacji ptactwa, miejsca biwakowe
itp.) podporzagdkowanej rygorom ochrony srodowiska;

e adaptuje sie istniejgce zainwestowanie poza granicami rezerwatu, ewentualne
inwestycje dopuszczone po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska;

e przyjmuje sie za zwarty obszar zabudowy teren oznaczony wg zatgcznika nr 2;

e teren wytaczony z mozliwosci lokalizacji funkcji przemystowej, magazynowej oraz
ustug i rzemiosta o charakterze ucigzliwym;

o |okalizacje nowych zagrdd na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej poza
granicg rezerwatu nalezy uzalezni¢ od mozliwosci podtgczenia do kolektora
kanalizacji $ciekowej lub tymczasowo do indywidualnych atestowanych
szczelnych zbiornikow bezodptywowych;
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b)

poza granicg rezerwatu, ale w obszarze Natura 2000, mozliwe jest lokalizowanie
obiektéw i obszaréw o funkcji turystycznej i rekreacyjnej w oparciu o istniejgce
lub projektowane tereny pod zagospodarowanie turystyczne lub rekreacyjne;
zakaz lokalizacji ferm bezsciétkowych oraz duzych obiektéw fermowych;

rozwdj turystyki kajakowej w oparciu o istniejgce lub projektowane szlaki wodne;
rozwdj bazy turystycznej obstugujgcej turystyke wodng w oparciu o wskazane na
zatgczniki nr 2 obszary.

Poza granica rezerwatu przyrody oraz poza granica obszaru Natura 2000.

Dla czesci terenu lezgcej w obszarze chronionym na podstawie Rozporzadzenia
Wojewody Warminsko - Mazurskiego w sprawie Parku Krajobrazowego
Pojezierza lfawskiego oraz Obszaréw Chronionego Krajobrazu:

wszelka dziatalnos¢ gospodarcza musi byé podporzagdkowana wymogom ochrony
srodowiska i krajobrazu;

lokalizacje nowych zagrdd na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej poza
granicg rezerwatu nalezy uzalezni¢ od mozliwosci podtgczenia do kolektora
kanalizacji $ciekowej lub tymczasowo do indywidualnych atestowanych
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych;

predysponowana funkcja rolnictwa ekologicznego;

realizacje nowych obiektéw turystycznych dopuszcza sie pod warunkiem
zharmonizowania ich z krajobrazem w obszarach wskazanych na zataczniku nr 2;

promowanie niekonwencjonalnych ekologicznych zrédet energii;

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy pow. 100kW na obszarach wskazanych na zatgczniku nr 2.

Wyznacza sie obszary predysponowane do rozwoju zabudowy rekreacyjnej
i turystycznej dzielgc je na 2 kategorie:

Zespoty turystyczno — rekreacyjne, oznaczone symbolem ZTR (z kolejnymi
numerami) o duzych areatach zlokalizowanych w sgsiedztwie miejscowosci
Dobrzyki, Wieprz, Urowo, Duba, Jaskowo, Jezierce, Kiemiany, Murawki, dla
ktorych ustala sie nastepujgce zasady:

zabudowa rekreacyjna i ustug turystyki o niskiej intensywnosci (zasady
szczegdtowe zagospodarowania ustalono w rozdziale 6.2.2.) z zachowaniem
terendéw zieleni podmoktej, zakrzaczen, oczek wodnych, jako ciggdéw
ekologicznych.

dopuszcza sie zabudowe na istniejgcych podziatach dziatek nie spetniajgcych
warunkéw minimalnej powierzchni.

istnieje koniecznos¢  uporzadkowania  istniejgcego  zagospodarowania
turystycznego poprzez podniesienie standardu oraz uporzgdkowanie gospodarki
Sciekowej we wszystkich zespotach rekreacyjno-turystycznych. Wazna jest tez
poprawa dostepnosci komunikacyjnej do tych zespotéw.

nowg zabudowe w zespotach turystyczno-rekreacyjnych nalezy lokalizowaé na
terenach uzbrojonych w petng infrastrukture techniczng lub posiadajgcych
rozwigzania techniczne w zakresie infrastruktury, minimalizujgce zagrozenia dla
srodowiska.
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— gtowng funkcjag omawianych obszaréw powinna by¢ rekreacja i turystyka, ale
o niezbyt duzej intensywnosci. Nie oznacza to jednak zakazu prowadzenia innej
dziatalnosci gospodarczej w tym zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Jednak
dziatalnos¢ ta powinna by¢é uwarunkowana potrzebami ochrony s$rodowiska
i krajobrazu. Dla takiego obszaru wskazuje sie wykonanie MPZP.

— powyzsze zapisy nie dotyczg terendw, na ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Il - Pozostate tereny o przeznaczeniu turystycznym lub/i rekreacyjnym oznaczone
symbolem UTR, dla ktérych ustala sie nastepujace zasady:

— dopuszcza sie podziat na dziatki o minimalnej wielkosci 3000m? z zabudowg
o jednolitej formie architektonicznej nawigzujacej do tradycyjnej zabudowy tego
terenu;

— obowigzek zachowania zieleni miedzowej, srddpolnej, zakrzaczen, oczek
wodnych, jako ciggdéw ekologicznych;

— dopuszcza sie zabudowe na istniejgcych podziatach dziatek nie spetniajgcych
warunkéw minimalnej powierzchni;

— istnieje  konieczno$s¢  uporzadkowania  istniejgcego  zagospodarowania
turystycznego poprzez podniesienie standardu oraz uporzgdkowanie gospodarki
Sciekowej we wszystkich zespotach rekreacyjno-turystycznych. Wazna jest tez
poprawa dostepnosci komunikacyjnej do tych zespotéw;

— dla rozwoju turystyki istotne znaczenie ma odpowiednia konserwacja lub
restauracja licznie wystepujgcych na terenie gminy dwordw i patacéw oraz
folwarkéw, ktére powinny stanowi¢ centra aktywnosci turystycznej
i rekreacyjnej;

— powyzsze zapisy nie dotyczg terendw, na ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Strefa M - ustalenia szczegétowe dla miasta ZALEWO.

a) Na obszarze miasta ZALEWO wraz z jego obszarami rozwojowymi ustalono
podziat na nastepujace strefy:

e Strefy centrum - C;

e Tereny zabudowy mieszkaniowej — M;

e Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MU;

e Tereny zabudowy ustug oswiaty — UO;

e Tereny zieleni urzagdzonej — ZP;

e Tereny zieleni urzagdzonej cmentarza komunalnego — ZC;

e Tereny zieleni naturalnej stanowigcej korytarze ekologiczne — ZN lub Zn;

e Tereny przeznaczone pod funkcje zwigzane z celami publicznymi — CP;

e Tereny zieleni wraz z mozliwoscig rozwoju funkcji rekreacyjno-sportowej — ZR;

e Tereny o funkcji produkcyjnej-ustugowej — PU;

b) Ustala sie obszar zwartej zabudowy na terenie miasta zgodnie z rysunkiem
nr 3 Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta ZALEWO

c) Ustalenia szczegétowe dla wydzielonych podstref zgodnie z rysunkiem nr 3.
Kierunki rozwoju przestrzennego miasta ZALEWO oraz zgodnie z tabelg nr 1
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Tabela nr 1 Zasady zagospodarowania przestrzeni dla poszczegdlnych stref w miescie ZALEWO

Nazwa
strefy

Opis szczegotowych zasad zagospodarowania

I - STREFA HISTORYCZNEGO CENTRUM — MIASTO SREDNIOWIECZNE , OBJETEGO OCHRONA KONSERWATORSKA

C1

PODSTREFA O MIESZANEJ FUNKCII Z PRZEWAGA FUNKCJI UStUG PUBLICZNYCH | HANDLU

| GASTRONOMII UZUPEENIONA ZABUDOWA PENSJONATOWA ORAZ MIESZKANIOWA

- strefa predysponowana do objecia programem rewitalizacji ze wzgledu na wysokie wartosci
kulturowe oraz koniecznos¢ rewaloryzacji dawnego rynku miasta z zabudowa kamienic;

- proponuje sie wyznaczenie strefy centrum miejscowosci okreslonej jako strefy turystyczno-
kulturalnej o bardzo wysokich walorach kulturowo-krajobrazowych, ktére sg ograniczone
dawnym uktadem muréw miejskich;

- proponuje sie promowanie funkcji centrotwérczych nastawionych na obstuge ruchu
turystycznego (hotele, pensjonaty, sklepy, puby, restauracje itp.) oraz kultury i rekreacji
(osrodki kultury, galerie, muzea, szkoty boiska i inne tereny rekreacji itp.) dla mieszkaricow
Zalewa, jako obszar wielofunkcyjny z wykluczeniem funkcji ucigzliwych;

- nalezy uczytelni¢ istniejacy uktad urbanistyczny polegajgcy na odbudowie historycznych pierzei
ulic, odtworzeniu dawnych nawierzchni ulic, uporzadkowaniu stref komunikacji i miejsc
parkingowych;

- dokona¢ rewaloryzacji istniejgcej tkanki zabudowy poprzez eliminacje elementéw
degradujacych i deformujgcych przestrzen miejskg szczegdlnie substandardowg zabudowe
(bloki mieszkalne);

- ze wzgledu na waing role, jaka odgrywa obszar w skali miasta proponuje sie przeprowadzenie
regulacji planistycznych (wykonanie MPZP).

Zpl

PODSTREFA ZIELENI URZADZONEJ — obszar dawnych muréw obronnych miasta przeksztatcone na

Planty:

- nalezy dazy¢ do ciagtosci terendw zielonych wraz z przywrdceniem im funkcji publicznej
(regulacje planistyczne i geodezyjne);

- na terenach zieleni dopuszcza sie realizacje parkéw, skwerdw, sciezek turystycznych, terendéw
sportowych i rekreacyjnych, terendéw i obiektow kultury, infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej, w tym parkingéw publicznych;

- nalezy kreowaé system zieleni miejskiej w celu powigzan poszczegdlnych przestrzeni
publicznych;

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw mieszkalnych i ustugowych;

- zakaz zabudowy nowych obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem obiektéw uzytecznosci
publicznej i infrastruktury.

Il - STREFA MIASTA NOWOZYTNEGO

M1, M2, M3,

- jako przeznaczenie terenu wyznacza sie na funkcje dominujaca zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng;

- dopuszcza sie réwniez wykorzystanie wolnych terenéw po zabudowe matych domédw
wielorodzinnych (do 6 rodzin);

- dla terendw zabudowy mieszkaniowej nalezy zarezerwowac tereny pod przestrzen publiczng;

- dopuszcza sie wprowadzenie ustug o charakterze podstawowym;

- nalezy dazy¢ do zachowania i rewaloryzacji istniejacej zabudowy nawigzujac do wzorcéw
zabudowy z lat 20-tych XX w. skalg, nachyleniem dachéw, ustawieniem wzgledem krawedzi
droég, uzytymi materiatami, zagospodarowaniem matej architektury i zieleni;

- dla przedmiotowego terenu wskazuje sie koniecznos¢ opracowania MPZP i zachowania
jednorodnego charakteru zabudowy.

MU1, MU2,
MU3, MU4,

- preferowana funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug i rzemiosta na warunkach ,, dobrego
sgsiedztwa”;

- dopuszcza sie samodzielng funkcje mieszkaniowg jednorodzinng jak i wielorodzinng lub ustugi
i rzemiosto;

- dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie nowych funkcji ustugowych w tym ustug publicznych
i ustug obstugi turystyki;

- zastosowanie wysokich reziméw budowlanych dla nowych form, przebudéw i modernizacji
szczegOlnie w strefie objetych ochrong konserwatorska;

- pielegnacja i uczytelnienie istniejgcych systeméw droznych i przestrzeni publicznych oraz
pielegnacja i rekompozycja zieleni wysokiej;

- dazenie do ujednolicenia form architektury w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy
przedwojennej oraz form ogrodzen, garazy i innych urzadzen;

- konieczne przeprowadzenie humanizacji w kierunku poprawienia jakosci przestrzeni i formy
obiektéw, nalezy doprowadzi¢ do ujednolicenia form w oparciu o istniejgce przyktady
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tradycyjnej architektury;

- konieczne jest wytworzenie lub pielegnacja przestrzeni publicznych i pétpublicznych wraz
z zielenig urzadzong tworzgac potaczenia z naturalnymi systemami rekreacji miasta;

- likwidacja substandardowej zabudowy, estetyzacja garazy, $mietnikdw i innych urzadzen
towarzyszacych.

MU5 - preferowana funkcja mieszkaniowa lub ustugowa w celu rewitalizacji istniejacych terendw
poprzemystowych;

- dopuszcza sie samodzielng funkcje mieszkaniowa jednorodzinng jak i wielorodzinng lub ustugi
i rzemiosto w tym takze ustug obstugi turystyki i rekreacji;

- zastosowanie wysokich reziméw budowlanych dla nowych form, przebudéw i modernizacji
szczegdlnie w strefie objetych ochrong konserwatorska;

- pielegnacja i uczytelnienie istniejgcych systemow droinych - szczegdlnie przywrdcenie
droznosci ul. Targowej w kierunku do brzegéw jeziora Ewingi oraz wytworzenie przestrzeni
publicznych wraz z rekompozycjg zieleni wysokiej;

- dazenie do ujednolicenia form architektury w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy
przedwojennej oraz form ogrodzen, garazy i innych urzadzen;

- likwidacja substandardowej zabudowy, estetyzacja garazy, $mietnikdw i innych urzadzen
towarzyszacych.

uo1 - ustugi o$wiaty wraz z innymi ustugami towarzyszacymi;

- zachowanie istniejgcej zabudowy historycznej wraz z podaniem jej rewaloryzacji zgodnie
z zaleceniami konserwatora zabytkow;

- dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy na warunkach okreslonych przez konserwatora
zabytkow, ktérych okresli warunki rozbudowy lub przebudowy obiektéw lub wprowadzenia
nowych;

- zielen oraz tereny rekreacyjne i sportowe nalezy zachowa¢ w procencie obecnego
zainwestowania, zielen nalezy poddac rewaloryzacji i uzupetnieniom.

PU1 - preferencje dla funkcji produkcyjnej i ustugowej oraz rzemiosta bez ograniczen;

- dopuszcza sie wprowadzenie funkcji mieszkaniowej po likwidacji funkcji produkcyjnych i ich
uciazliwosci;

- stworzenie stref ochronnych wokoét istniejgcych terenéw przemystowych w postaci zieleni
ochronnej;

- poprawa jakosci infrastruktury i minimalizacja zanieczyszczen do Srodowiska;

- estetyzacja i uporzadkowanie istniejgcych terendw produkcyjnych.

ZR1, ZR2, - tereny zieleni wraz z terenami sportowymi i rekreacja jako tereny publiczne;

- na terenach zieleni dopuszcza sie realizacje parkéw, skwerdw, Sciezek turystycznych, terendw
sportowych i rekreacyjnych, terendéw i obiektéw kultury, infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej, terendw i obiektéw obstugi turystyki o znaczeniu publicznym zwigzanym
z turystyka wodng, piesza itp.;

- dopuszcza sie wprowadzenie funkcji turystycznych i obstugi turystyki jako inwestycji
prywatnych lub opartych na partnerstwie publiczno-prywatnym;

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji oraz matej architektury w postaci
oswietlenia $ciezek, placow zabaw itp., a na terenach przylegtych do jeziora obiektow
kubaturowych, jezeli stuzg realizacji inwestycji celu publicznego (zaplecze plaz, przystani, boisk
tawern, magazynow na sprzet itp.);

- nalezy dazy¢ do potaczenia systemem Sciezek spacerowych i rowerowych w celu potaczenia
z innymi terenami rekreacyjnymi;

ZC - teren zieleni istniejgcego cmentarza komunalnego;

- teren cmentarza komunalnego wraz z zielenig towarzyszaca;

- nalezy zachowaé min. 20% powierzchni biologicznie czynnej, zachowac i podda¢ rewaloryzacji
istniejaca zielen wysoka.

Zn2 - preferowana funkcja — zielert naturalna w tym: taki i pastwiska, ogrodki dziatkowe, nieuzytki,
zakrzaczenia, tereny podmokte;

- dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie funkcji rolniczej wraz z niezbednymi
zagospodarowaniami rolniczymi;

- dopuszcza sie przeprowadzenie sciezek spacerowych i rowerowych;

- zakaz zabudowy obiektow kubaturowych, rewaloryzacja przestrzeni wokoét rzeki, jako korytarza
ekologicznego;

- nalezy pozostawi¢ wolne pasy holownicze wzdtuz koryta rzeki Zalewki.

CP2 - teren przeznaczony na realizacje celu publicznego w postaci terendw przeznaczonych na sport
i rekreacje oraz wspomaganie rozwoju turystyki jako realizacji celu publicznego.
Il - STREFA TERENOW ROZWOJOWYCH MIASTA
M6, M7, M9, - jako przeznaczenie terenu wyznacza sie na funkcje dominujacg zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng;
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- dopuszcza sie réwniez wykorzystanie wolnych terenéw po zabudowe matych doméw
wielorodzinnych (do 6 rodzin),

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nalezy zarezerwowac tereny pod przestrzen publiczng;

- dopuszcza sie wprowadzenie ustug o charakterze podstawowym;

- dla przedmiotowego terenu wskazuje sie konieczno$¢ opracowania MPZP i zachowania
jednorodnego charakteru zabudowy.

M4, M5, M8

- jako przeznaczenie terenu wyznacza sie na funkcje dominujaca zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng — z zachowanym uktadem urbanistycznym z lat 20-tych wraz z uzupetnieniami;

- zastosowanie wysokich reziméw budowlanych dla nowych form, przebudéw i modernizacji
szczegdlnie w strefie objetych ochrong konserwatorska;

- dopuszcza sie wprowadzenie ustug o charakterze podstawowym;

- nalezy dazy¢ do zachowania i rewaloryzacji istniejgcej zabudowy nawigzujagc do wzorcow
zabudowy z lat 20-tych XX w. skalg, nachyleniem dachow, ustawieniem wzgledem krawedzi
drég, uzytymi materiatami, zagospodarowaniem matej architektury i zieleni;

- dla przedmiotowego terenu wskazuje sie konieczno$¢ opracowania MPZP i zachowania
jednorodnego charakteru zabudowy.

M10

- jako przeznaczenie terenu wyznacza sie na funkcje dominujaca zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng;

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nalezy zarezerwowac tereny pod przestrzen publiczng;

- dopuszcza sie wprowadzenie ustug o charakterze podstawowym;

- dla przedmiotowego terenu wskazuje sie konieczno$¢ opracowania MPZP i zachowania
jednorodnego charakteru zabudowy.

MU6

- preferowana funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug i rzemiosta na warunkach ,,dobrego
sgsiedztwa”;

- dopuszcza sie samodzielng funkcje mieszkaniowg jednorodzinng jak i wielorodzinng lub ustugi
i rzemiosto;

- dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie nowych funkcji ustugowych w tym ustug publicznych
i ustug obstugi turystyki;

- zastosowanie wysokich reziméw budowlanych dla nowych form, przebudéw i modernizacji
szczegdlnie w strefie objetych ochrong konserwatorskg;

- pielegnacja i uczytelnienie istniejgcych systemow droznych i przestrzeni publicznych oraz
pielegnacja i rekompozycja zieleni wysokiej;

- dazenie do ujednolicenia form architektury w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy
przedwojennej oraz form ogrodzen, garazy i innych urzadzen;

- konieczne przeprowadzenie humanizacji w kierunku poprawienia jakosci przestrzeni i formy
obiektéw, nalezy doprowadzi¢ do ujednolicenia form w oparciu o istniejagce przyktady
tradycyjnej architektury;

- konieczne jest wytworzenie lub pielegnacja przestrzeni publicznych i pétpublicznych wraz
z zielenig urzadzong tworzgc potgczenia z naturalnymi systemami rekreacji miasta;

- likwidacja substandardowej zabudowy, estetyzacja garazy, $Smietnikdw i innych urzadzen
towarzyszacych.

Mu7

- preferowana funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug i rzemiosta na warunkach , dobrego
sgsiedztwa”;

- dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie nowych funkcji ustugowych w tym ustug publicznych
i ustug obstugi turystyki;

- zastosowanie wysokich reziméw budowlanych dla nowych form, przebudéw i modernizacji
szczegOlnie w strefie objetych ochrong konserwatorska;

- pielegnacja i uczytelnienie istniejgcych systeméw droznych i przestrzeni publicznych oraz
pielegnacja i rekompozycja zieleni wysokiej;

- dazenie do ujednolicenia form architektury w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy
przedwojennej oraz form ogrodzen, garazy i innych urzadzen;

- konieczne przeprowadzenie humanizacji w kierunku poprawienia jakosci przestrzeni i formy
obiektéw, nalezy doprowadzi¢ do ujednolicenia form w oparciu o istniejgce przyktady
tradycyjnej architektury;

- likwidacja substandardowej zabudowy, estetyzacja garazy, Smietnikdw i innych urzadzen
towarzyszacych.

MU8, MU9,

- preferowana funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug i rzemiosta na warunkach ,,dobrego
sgsiedztwa”;

- dopuszcza sie samodzielng funkcje mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi;

- dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie nowych funkcji ustugowych w tym ustug publicznych
i ustug obstugi turystyki;

- pielegnacja i uczytelnienie istniejgcych systeméw droznych i przestrzeni publicznych oraz
pielegnacja i rekompozycja zieleni wysokiej;
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- dazenie do ujednolicenia form architektury w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy
przedwojennej oraz form ogrodzen, garazy i innych urzadzen;

- likwidacja substandardowej zabudowy, estetyzacja garazy, $mietnikdw i innych urzadzen
towarzyszacych.

MU10, MU11

- dopuszcza sie samodzielng funkcje mieszkaniowg jednorodzinng jak i wielorodzinng lub ustugi
i rzemiosto;

dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie nowych funkcji ustugowych w tym ustug publicznych
i ustug obstugi turystyki;

dazenie do ujednolicenia form architektury w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy
przedwojennej oraz form ogrodzen, garazy i innych urzadzen;

- konieczne przeprowadzenie humanizacji w kierunku poprawienia jakosci przestrzeni i formy
obiektow, nalezy doprowadzi¢ do ujednolicenia form w oparciu o istniejgce przyktady
tradycyjnej architektury;

likwidacja substandardowej zabudowy, estetyzacja garazy, $Smietnikdw i innych urzadzen
towarzyszacych.

ZR3, ZR4, ZR5

- tereny zieleni wraz z terenami sportowymi i rekreacja jako tereny publiczne;
- na terenach zieleni dopuszcza sie realizacje parkéw, skwerdw, sciezek turystycznych, terenéw

sportowych i rekreacyjnych, terendéw i obiektow kultury, infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej;

- na terenach zieleni dopuszcza sie realizacje parkéw, skwerdw, Sciezek turystycznych, terendéw

sportowych i rekreacyjnych, terenéw i obiektéw kultury, infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej, terendw i obiektéw obstugi turystyki o znaczeniu publicznym zwigzanym
z turystyka wodng, piesza itp.;

- dopuszcza sie wprowadzenie funkcji turystycznych jako inwestycji prywatnych lub opartych

na partnerstwie publiczno-prywatnym;

- nalezy dazy¢ do potgczenia systemem Sciezek spacerowych i rowerowych w celu potaczenia

z innymi terenami rekreacyjnymi.

ZR6/UT

- tereny zieleni wraz z terenami sportowymi i rekreacjg jako tereny publiczne z dopuszczeniem
wprowadzenia funkcji ustug turystyki i rekreacji;

- na terenach zieleni dopuszcza sie realizacje parkéw, skwerdw, Sciezek turystycznych, terenéw
sportowych i rekreacyjnych, terenéw i obiektow kultury, infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej;

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji oraz matej architektury w postaci

oswietlenia $ciezek, placow zabaw itp., a na terenach przylegtych do jeziora i rzeki, obiektéw

kubaturowych, jezeli stuza realizacji inwestycji celu publicznego (zaplecze plaz, boisk itp.);
dopuszcza sie wprowadzenie obiektéw kubaturowych do obstugi turystyki i rekreacji w tym
hoteli, pensjonatéw, stadnin koni itp.

ZN1

- preferowana funkcja — zieler naturalna w tym: faki i pastwiska, ogrodki dziatkowe, nieuzytki,
zakrzaczenia, tereny podmokte, zielen izolacyjna;

istniejacy uzytek ekologiczny — chroniony na podstawie odrebnych przepisow;

dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie funkcji rolniczej;

- dopuszcza sie przeprowadzenie $ciezek spacerowych i rowerowych;

zakaz zabudowy obiektow kubaturowych, rewaloryzacja przestrzeni wokot rzeki, jako korytarza
ekologicznego;

nalezy pozostawi¢ wolne pasy holownicze wzdtuz koryta rzeki Zalewki.

Zn2,Zn3, Zn4,
Zn5, Zn6

- preferowana funkcja — zieler naturalna w tym: tgki i pastwiska, nieuzytki, zakrzaczenia, tereny
podmokte, zielen izolacyjna;

dopuszcza sie zachowanie funkcji rolniczej;

dopuszcza sie przeprowadzenie S$ciezek spacerowych i rowerowych, niekubaturowych
obiektdw sportowych i rekreacyjnych;

- zakaz zabudowy obiektéw kubaturowych.

PU2, PU3, PU4

- preferencje dla funkcji produkcyjnej i ustugowej oraz rzemiosta bez ograniczen;

dopuszcza sie wprowadzenie funkcji mieszkaniowej po likwidacji funkcji produkcyjnych i ich
ucigzliwosci;

stworzenie stref ochronnych wokét istniejacych terendw przemystowych w postaci zieleni
ochronnej;

poprawa jakosci infrastruktury i minimalizacja zanieczyszczen do srodowiska;

estetyzacja i uporzagdkowanie istniejgcych terenéw produkcyjnych.

CpP1

- teren przeznaczony na realizacje celu publicznego w postaci terendw przeznaczonych na sport
i rekreacje oraz wspomaganie rozwoju turystyki jako realizacji celu publicznego.
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6.2. Charakterystyka zabudowy dla wybranych funkcji uzytkowania terenu.

6.2.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach wiejskich.

Dla wszystkich jednostek osadniczych wyznaczono ogdlne zasady ksztattowania
zabudowy z podziatem na trzy strefy pod wzgledem jej intensywnosci, funkcji oraz
partycypacji gminy w kosztach wykonania infrastruktury:

1)

2)

3)

Strefa | — strefa centralna miejscowosci, wielofunkcyjna z lokalizacja ustug
publicznych w tym administracji:

zaleca sie wykonanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
ze wzgledu na uporzadkowanie i wyksztatcenie terendw publicznych i inwestycji
celu publicznego, jak roéwniez istotne elementy sSrodowiska kulturowego
wymagajgce rewaloryzacji;

w strefie tej znajduje sie istniejgca zabudowa wraz z mozliwoscig jej uzupetnien
- strefy te sg objete priorytetem wykonania petnej infrastruktury na koszt
gminy; gmina pokrywa w catosci koszty wykonania infrastruktury;

w strefie tej powinny by¢ zlokalizowane przestrzenie i obiekty publiczne;
dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek nie mniejszych niz 800 m?
- dopuszcza sie w indywidualnych przypadkach zabudowe mniejszg niz 800 m?
w linii istniejgcej zabudowy, jezeli w sgsiedztwie wystepujg dziatki o mniejszej
powierzchni;

dopuszcza sie lokalizacje szeroko pojetych ustug i handlu oraz rzemiosta
nieuciazliwego, w wyznaczonych do tego miejscach.

Strefa Il — strefa rozwoju zabudowy:

strefa o przewazajacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
obstugujgcych mieszkancow i nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;

lokalizacja rzemiosta i produkcji tylko w strefach wyznaczonych lub wzdtuz
gtownych drdg dojazdowych do miejscowosci;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i istniejgcych podziatow
geodezyjnych - nowa zabudowa o charakterze rezydencjonalnym na dziatkach
nie mniejszych niz 1000 m? w postaci zespotéw zabudowy o cechach
architektury nawigzujgcych do regionalnych wzorcéw (wielko$¢ dziatki/skala
zabudowy/kubatura/detale);

dopuszcza sie wydzielenie dziatek mniejszych od 1000 m?, jezeli w sgsiedztwie
wystepujg wydzielone mniejsze niz 1000 m? dziatki uzyskane na podstawie
prawomocne] decyzji;

zakaz wprowadzenia zabudowy przed uzbrojeniem terenu w niezbedne media;
ze wzgledu na koniecznos¢ wytaczenia ziemi z produkcji rolnej niezbedne jest
wykonanie planu miejscowego. W procesie projektowania i planowania
taczeniem funkcji przestrzennego nalezy uwzgledni¢ potrzeby wynikajgce
z infrastruktury technicznej oraz przestrzeni publicznych.

Strefa Ill — strefa zabudowy rozproszone;j:

na pozostatym obszarze gminy, oprécz stref wytagczonych innymi przepisami,
dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy w postaci zwartych zespotow
zabudowy lub zagréd, jako samodzielnych osiedli mieszkaniowych. Catkowity
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koszt infrastruktury ponosi inwestor. Zakaz wprowadzania zabudowy przed
niezbednym uzbrojeniem terenu. Zapisy te powinny by¢ uwzglednione
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i aktach notarialnych;
przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do wykonania planu miejscowego
inwestor zobowigzany jest do przygotowania koncepcji urbanistycznej oraz

koncepcji

zaopatrzenia w poszczegdlne media wraz z niezbednymi
uzgodnieniami;

e zapisy te nie dotyczg wszczetych plandw miejscowych;

e dopuszcza sie wydzielenie do 4 dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?
przy istniejacych siedliskach rolniczych bez wymogdw zawartych w strefie ,,C”.

6.2.2. Funkcja mieszkaniowa i turystyczno — rekreacyjna na terenach wiejskich

W studium proponuje sie przyjecie okreslonych standardéw wykorzystania przestrzeni
oraz uwzglednienia uwarunkowan rozwoju. Majg one charakter koordynujacy dla
przysztych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stuzg zapewnieniu
tadu przestrzennego i sg odzwierciedleniem polityki przestrzennej gminy. Podzielono
strefy rozwoju turystycznego i rekreacyjnego na dwie grupy:

1) Zespoly turystyczno-rekreacyjne — ZTR wydzielono na 8 obszarach, dla ktérych
ustala sie indywidualne warunki zagospodarowania:

Tabela nr 2. Opis zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych Zespotoéw turystyczno-rekreacyjnych.

Nazwa obszaru Opis szczegotowych zasad zagospodarowania
ZTR1 1) Wskazania funkcjonalne: turystyka kwalifikowana tj. pensjonaty, stadniny koni, osrodki
Kiemiany - Jezierce wypoczynkowe, Spa itp.;
2) Dopuszcza sie zabudowe rekreacyjng i mieszkaniowg o charakterze rozproszonym
nawigzujacg do siedliska rolniczego;
3) Minimalna powierzchnia dla wydzielenia nowych dziatek 1ha;
4)  Zachowac tereny podmokte, zadrzewienia i zakrzaczenia;
5) Konieczno$¢ wykonania MPZP dla catosci lub fragmentow terenu;
6) Powierzchni biologicznie czynna na dziatkach — min. 80%;
7) Zabudowa nawigzujgca do charakterystycznej zabudowy regionu — folwarki i zespoty
dworsko-parkowe;
8) Ze wzgledu na lokalizacje obszaru na terenie Parku Krajobrazowego i w obszarze
Natura 2000, przepisy wynikajace z ochrony przyrody uwaza sie za nadrzedne;
ZTR 2 - Wieprz 1) Wskazania funkcjonalne: turystyka kwalifikowana tj. pensjonaty, stadniny koni, osrodki
wypoczynkowe, Spa itp.;
2) Dopuszcza sie zabudowe rekreacyjng i mieszkalng o charakterze rozproszonym
nawigzujaca do siedliska rolniczego;
3) Dopuszcza sie zorganizowany camping i caravaning — nalezy zalegalizowad
i uporzadkowac istniejgcy, nielegalny camping;
4)  Minimalna powierzchnia dla wydzielenia nowych dziatek: 3ha;
5) Zachowac tereny podmokte, zadrzewienia i zakrzaczenia;
6) Nie dopuszcza sie wytgczenia terendw lesnych z uzytkowania lesnego;
7) Konieczno$¢ wykonania MPZP dla catosci lub fragmentdw terenu;
8) Powierzchni biologicznie czynna na dziatkach — min. 80%;
9) Zabudowa nawigzujgca do charakterystycznej zabudowy regionu — folwarki i zespoty
dworsko-parkowe, siedliska rolnicze;
10) Przed rozpoczeciem inwestycji nalezy uporzgdkowac gospodarke wodno-$ciekowg;
11) Ze wzgledu na lokalizacje czesci obszaru na terenie Parku Krajobrazowego i w obszarze
Natura 2000, przepisy wynikajgce z ochrony przyrody uwaza sie za nadrzedne;
ZTR 3 - Wyspa 1) Obszar objety rewitalizacjg: wskazania funkcjonalne - turystyka kwalifikowana tj.
Bukowiec pensjonaty, stadniny koni, osrodki wypoczynkowe, Spa itp.;
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Dopuszcza sie zabudowe rekreacyjng;

3) Konieczno$¢ wykonania MPZP dla catosci terenu;

4) Zakaz zabudowy tymczasowej;

5) Nakaz likwidacji nielegalnych pomostéw;

6) Minimalna powierzchnia dla wydzielenia nowych dziatek: istniejgce podziaty;

7) Zachowac tereny podmokte, zadrzewienia i zakrzaczenia tereny lesne;

8) Nie dopuszcza sie wytgczenia terendw lesnych z uzytkowania lesnego;

9) Powierzchni biologicznie czynna na dziatkach — min. 80%;

10) Zabudowa nawigzujgca do charakterystycznej zabudowy regionu;

11) Przed rozpoczeciem zainwestowania nalezy uporzadkowaé gospodarke wodno-
Sciekowa;

12) Ze wzgledu na lokalizacje czesci obszaru na terenie Parku Krajobrazowego i w obszarze
Natura 2000, przepisy wynikajgce z ochrony przyrody uwaza sie za nadrzedne;

ZTR 4 - Urowo 1) Wskazania funkcjonalne: turystyka kwalifikowana tj. pensjonaty, stadniny koni, osrodki
ZTR 5 - Murawki wypoczynkowe, Spa itp. lub rozproszona zabudowa rekreacyjna;

2) Dopuszcza sie lokalizacje przystani w miejscu wskazanym na zataczniku nr 2
z mozliwoscia rozwoju ustug obstugi turystyki wodnej;

3) Minimalna powierzchnia dla wydzielenia nowych dziatek:

- dla dziatek rekreacyjnych — min. 3ha;
- dla dziatek przy przystani — min. 2000m?;

4) Zachowac tereny podmokte, zadrzewienia i zakrzaczenia;

5) Nie dopuszcza sie wytgczenia terendéw lesnych z uzytkowania lesnego;

6) Konieczno$¢ wykonania MPZP dla catosci lub czesci terenu;

7) Powierzchni biologicznie czynna na dziatkach:

— dla dziatek rekreacyjnych — min. 80%;
— dla terenéw ustugowych — min. 60%;

8) Zabudowa nawigzujgca do charakterystycznej zabudowy regionu — folwarki i zespoty
dworsko-parkowe, siedliska rolnicze;

9) Przed rozpoczeciem inwestowania nalezy rozwigza¢ problemy gospodarki wodno-
Sciekowej;

10) Ze wzgledu na lokalizacje czesci obszaru na terenie Parku Krajobrazowego i w obszarze
Natura 2000 i Obszarach Chronionego Krajobrazu, przepisy wynikajagce z ochrony
przyrody uwaza sie za nadrzedne;

ZTR 6 - Duba 1) Wskazania funkcjonalne: turystyka kwalifikowana tj. pensjonaty, stadniny koni, osrodki
ZTR 7- Likszany wypoczynkowe, Spa itp.;

2) Dopuszcza sie zabudowe rekreacyjng o charakterze rozproszonym nawigzujaca
do siedliska rolniczego;

3) Minimalna powierzchnia dla wydzielenia nowych dziatek 3ha;

4)  Zachowac tereny podmokte, zadrzewienia i zakrzaczenia;

5) Konieczno$¢ wykonania MPZP dla catosci lub fragmentdéw terenu;

6) Powierzchni biologicznie czynna na dziatkach — min. 80%;

7) Zabudowa nawigzujgca do charakterystycznej zabudowy regionu — folwarki i zespoty
dworsko-parkowe;

8) Przed rozpoczeciem inwestowania nalezy rozwigza¢ problemy gospodarki wodno-
Sciekowej;

9) Ze wzgledu na lokalizacje na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego
— Wschdd lub Parku Krajobrazowego i obszaru Natura 2000, przepisy wynikajgce
z ochrony przyrody uwaza sie za nadrzedne;

ZTR 8 - Jaskowo 1) Wskazania funkcjonalne: turystyka kwalifikowana tj. pensjonaty, stadniny koni, osrodki
wypoczynkowe, Spa itp.;

2) Dopuszcza sie zabudowe rekreacyjng i mieszkaniowg o charakterze rozproszonym
nawigzujgca do siedliska rolniczego;

3) Minimalna powierzchnia dla wydzielenia nowych dziatek 0,3ha;

4)  Zachowac tereny podmokte, zadrzewienia i zakrzaczenia;

5) Konieczno$¢ wykonania MPZP dla catosci lub fragmentow terenu;

6) Powierzchni biologicznie czynna na dziatkach — min. 80%;

7) Zabudowa nawigzujaca do charakterystycznej zabudowy regionu — folwarki i zespoty
dworsko-parkowe;

8) Przed rozpoczeciem inwestowania nalezy rozwigza¢ problemy gospodarki wodno-
Sciekowej;

9) Ze wazgledu na lokalizacje Obszarze Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego,

przepisy wynikajgce z ochrony przyrody uwaza sie za nadrzedne;

23




2) Pozostate tereny przeznaczone pod rozwdj turystyki i rekreacji — UTR, wydzielono
8 takich obszardw, dla ktérych ustala sie indywidualne formy zagospodarowania:

Tabela nr 3. Opis zasad zagospodarowania dla wyznaczonych terenéw turystycznych i rekreacyjnych.

Nazwa obszaru Opis szczegdtowych zasad zagospodarowania
UTR 1 Dobrzyki; 1) Wskazania funkcjonalne: turystyka i rekreacja indywidualna lub kwalifikowana
UTR 2 Polajny; zabudowa mieszkaniowa rozproszona;
UTR 3 Rudnia; 2) Minimalna powierzchnia dla wydzielenia nowych dziatek 3000m?, zalecana — min.
UTR 4 Skittawki; 5000m?;
UTR 5 Matyty 3) Zachowac tereny podmokte, zadrzewienia i zakrzaczenia;
4) Konieczno$¢ wykonania MPZP dla catosci lub fragmentéw terenu;
5) Powierzchni biologicznie czynna na dziatkach — min. 80%;
6) Zabudowa nawigzujaca do charakterystycznej zabudowy regionu;
7) Przed rozpoczeciem inwestowania nalezy rozwigza¢ problemy gospodarki wodno-
Sciekowej;
8) Ze wzgledu na lokalizacje obszaru na terenie Parku Krajobrazowego i w obszarze
Natura 2000, przepisy wynikajgce z ochrony przyrody uwaza sie za nadrzedne;
9) W miejscu wskazanym na zatgczniku nr 2 dopuszcza sie lokalizacje przystani zeglarskiej
i parkingéw publicznych;
UTR 6 Murawki; 1) Wskazania funkcjonalne: turystyka i rekreacja indywidualna lub kwalifikowana;
UTR 7 Kanat 2) Minimalna powierzchnia dla wydzielenia nowych dziatek 3000m?, zalecana — min.
Elblaski; 5000m?;
UTR 8 Mozgowo |3) Zachowac tereny podmokie, zadrzewienia i zakrzaczenia;
4)  Koniecznos$¢ wykonania MPZP dla catosci lub fragmentdw terenu;
5) Powierzchni biologicznie czynna na dziatkach — min. 80%;
6) Zabudowa nawigzujaca do charakterystycznej zabudowy regionu;
7) Przed rozpoczeciem inwestowania nalezy rozwigza¢ problemy gospodarki wodno-
Sciekowej;
8) Ze wzgledu na lokalizacje obszaru w granicach Obszaréw Chronionego Krajobrazu,
przepisy wynikajgce z ochrony przyrody uwaza sie za nadrzedne;

6.2.3. Funkcja produkcyjno-sktadowa na terenie gminy Zalewo.
e Preferowane miejsca lokalizacji:
- Tereny rozwoju komercyjnego w sgsiedztwie miejscowosci Barty (P2);
- Tereny rozwoju wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 519;
- Tereny rozwoju komercyjnego na granicy miasta i gminy w obrebie Bajdy (P5);
- Tereny dawnych zabudowan folwarcznych, ferm hodowlanych i PGR;
- Tereny rozwojowe w sgsiedztwie oczyszczalni Sciekdw;
- Tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-ustugowg w granicach
administracyjnych miasta Zalewo.
e Przy lokalizacji inwestycji nalezy przyja¢ nastepujgce zasady:

- wielkosci dziatek dla poszczegdlnych inwestycji bedg uwarunkowane rodzajem

dziatalnosci, a ewentualnie ucigzliwosci muszg zawiera¢ sie w granicach
dziatek;

inwestycje nie mogg wptywaé na pogorszenie stanu $rodowiska
przyrodniczego i degradacje dziedzictwa kulturowego.

Funkcje dominujace:

rzemiosto,
bazy i sktady,

ustugi.

przemyst i produkcja,

e Forma zabudowy:
- dowolna w zaleznosci od potrzeb inwestycji.
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1)

2)

- wskazane zastosowanie koloréw harmonizujacych sie z otoczeniem.

Zabudowa mieszkaniowo - ustugowa na terenie miasta Zalewa.

Podane standardy i uwarunkowania odnoszg sie do miasta. W miescie
w pierwszej kolejnosci nalezy uzupetni¢ istniejgcg strukture zabudowa
plombowg, a dopiero w dalszej kolejnosci wykorzysta¢ wskazane w ,Studium”
potencjalne tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkalno
ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe
(wolnostojaca, blizniacza i szeregowa).

W wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej A i B charakter zabudowy
ustalony na podstawie uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
Zabudowa wielorodzinna — preferowane budynki o wysokosci do 4 kondygnacji
w tym poddasze uzytkowe.

Wieksze  skupienia  zabudowy  mieszkaniowo-ustugowej  przewidziano
w nastepujacych rejonach drogi wojewddzkiej nr 519.

Wskazane jest przeznaczenie na cele rekreacyjno-sportowe terendw
zlokalizowanych w sasiedztwie brzegdéw jeziora Ewingi wraz z potgczeniem ich
trasami pieszo-rowerowymi z innymi obszarami rekreacyjnymi miasta i gminy.

Obszary wylaczone z zabudowy.

Nalezy wytaczy¢ z mozliwos$ci nowej zabudowy obszar istniejgcych rezerwatow
przyrody.

Wytgczenie spod zabudowy obszaréw ciggdw ekologicznych w granicach obszaru
Natura 2000. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach zachowanie juz
istniejgcej zabudowy oraz rozwdj i modernizacje zabudowy miejscowosci, przez
ktdrych tereny przebiegajg ciggi ekologiczne.

Obszary zlokalizowane w strefie ochronnej urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 100kW. W przypadku elektrowni
wiatrowych strefe ochronng wyznacza sie zgodnie z ich oddziatywaniem
akustycznym, ktdére powinno spetnia¢ normy prawne obowigzujgce dla
przewazajgcego typu istniejgcej zabudowy dla danego terenu.
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1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Uwarunkowania i rozwdj funkcji turystycznych.

Miasto i gmine Zalewo nalezy uznaé za atrakcyjny rejon dla rozwoju turystyki
i rekreacji w szczegolnosci do tzw. turystyki kwalifikowane;.

Turystyka moze stanowi¢ jedng z gtéwnych funkcji miasta i gminy.
Najistotniejszym walorem przedmiotowe] jednostki administracyjnej sg jeziora
i tereny lesne je otaczajace.

Najwieksze znaczenie turystyczne majq jeziora: Jeziorak, Ewingi, Ptaskie, Dauby,
Kraga, jako jeziora kompleksu jeziornego Jeziorak pofgczone ze sobg szlakami
wodnymi;

Pozostate jeziora w tym: jezioro Rucewo Wielkie i Rucewo Mate, jezioro
Witoszewskie, Kociot, Jaskowskie, Piekto, Pozorty;

Cieki wodne wykorzystane na potrzeby turystyki wodnej: Kanat Dobrzycki
(taczacy j. Ewingi z Jeziorakiem) i Kanat lawski (tgczacy Jeziorak z kanatem
Ostrédzko-Elblgskim);

Zalesienie gminy Zalewo jest nizsze w poréwnaniu ze $rednim w wojewddztwie
warminsko — mazurskim (ze wzgledu na duzy udziat wéd w powierzchni gminy).
Pomimo to nalezy stwierdzi¢, ze lasy stanowig sprzyjajacy czynnik dla rekreacji.
Wsrod sprzyjajacych turystyce czynnikdw nalezy wymieni¢ tez urozmaicong
rzezbe terenu, duze zréznicowanie terenu i otwarcia widokowe;

Srodowisko przyrodnicze i dziedzictwo kulturowe miasta i gminy Zalewo sprzyjaja
rozwojowi takich form turystyki i wypoczynku jak:

- turystyka wodna;

- nadjeziorne zespoty turystyczno-rekreacyjne;

- turystyka rowerowa;

- turystyka krajobrazowa;

- turystyka piesza w tym nordic walking;

- turystyka wypoczynkowa i rehabilitacyjna.

Potencjalne warunki rozwoju majg tez w gminie agroturyzm i wedkarstwo
i turystyka kulturoznawcza w oparciu o zachowane zabytki architektury.

Gmina Zalewo z racji wystepowania licznych jezior, urozmaiconej rzezby terenu,
laséw, czystosci sSrodowiska moze byé atrakcyjna dla rozwoju agroturystyki.
BodZzcem sprzyjajgcym agroturyzmowi moze tez by¢ dos¢ duza grupa matych
gospodarstw rolnych zlokalizowanych w samotniczych zagrodach lub folwarkach
lub dobrze zachowanych zagrodach w zwartych miejscowosciach.

Wskazane jest stworzenie zintegrowanego sytemu informacyjnego dotyczgcego
wszystkich form turystyki i rekreacji wraz z opracowaniem miejsc weztowych
z dobrym systemem informacyjnym wraz z odpowiednim zaopatrzeniem
w ustugi.

W celu usprawnienia i ozywienia turystyki wodnej w strone jeziora Ewingi nalezy
wyznaczy¢ miejsca nowych lub rewaloryzacji starych miejsc obstugi (przystani
zeglarskich) w celu minimalizacji nielegalnych pomostdéw i zagospodarowania.
Gmina powinna dazy¢ do stworzenia bogatej oferty bazy turystycznej,
a w szczegoblnosci dobrze zorganizowanych pdél namiotowych i campingowych
oraz  eliminacji  nielegalnych i stabo  wyposazonych  campingéw
w miejscowosciach Matyty, Jerzwatd i Wieprz.

Nalezy wyznaczy¢ nowe miejsca na lokalizacje plazy gminnych w miejscach
wskazanych na zatgczniku graficznych nr 2.



15)

Gtéwne uwarunkowania rozwoju turystyki:

Poprawa stanu infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wode, kanalizacja,
dostawa gazu).

Poprawa stanu drég prowadzgcych do osrodkédw wypoczynkowych.
Poszanowania i restytucja dziedzictwa kulturowego.

Zachowanie, a w niektérych rejonach poprawa stanu $rodowiska
przyrodniczego.

Zachowanie i ochrona najwartosciowszych nieprzeksztatconych zespotéw
i fragmentdéw krajobrazu.

Dbato$é o estetyke zabudowy rekreacyjnej i o bezpieczenstwo uczestnikow
ruchu turystycznego.

16) Trasy pieszo - rowerowe.

Szlaki istniejgce:

Trasa miedzyregionalna — Zielony Szlak Kanatu Elblgskiego (Elblagg — Zalewo —
ltawa) — dt. 128,9 km
Niebieski Szlak Pruséw ( Zalewo — Mitomtyn — ltawa) dt. 68,5 km

Szlaki projektowane:

Proponuje sie wykorzystanie na $ciezke rowerowga dawny nasyp kolejowy relacji
Matdyty — Zalewo — Malbork.

Trasa rowerowa i piesza wokoét jeziora Ewingi taczgca tereny sportowo-
rekreacyjne w Zalewie z Dobrzykami — wykorzystanie istniejgcych sciezek i drog
lesnych.

Wskazuje sie na potrzebe stworzenia na terenie gminy $ciezek do nordic
walking i Sciezek pieszych w oparciu o lokalne drogi o réznym stopniu trudnosci.

W granicach miasta Zalewo — proponuje sie stworzenie systemu ciggow
pieszych i rowerowych o minimalnym stopniu kolizyjnosci z ruchem kofowym
w celu potgczenia projektowanych i istniejgcych terenéw rekreacyjnych
i turystycznych w miescie oraz potgczenia ich z terenami gminnymi.

Nalezy skoordynowaé dziatania z gminami sasiednimi, w celu wytyczenia,
oznakowania oraz ulepszenia nawierzchni projektowanych tras rowerowych
i pieszych.

Zaleca sie odpowiednie oznakowanie cennych dla rozwoju turystyki zabytkow
dziedzictwa kulturowego, pomnikéw przyrody, punktéw widokowych oraz
miejsc o szczegdlnej wartosci krajobrazowej, przyrodniczej i architektonicznej
oraz wprowadzenie na szlakach nowych punktéw widokowych oraz stanowisk
obserwacyjnych.

17) Trasy kajakowe.
Istniejgce szlaki:
Szlak kajakowy Kanat Elblgski — Mitomtyn — ltawa (cze$¢) pod nazwg ,Szlak Wodny
im. Jana Pawta II”
Projektowane szlaki:

Zalewo — ltawa — dt. ok. 35 km
Jerzwatd — Miedzychéd
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19)

Szlaki wodne.

Istniejace:

Szlak zeglarski jeziora Jeziorak i Ewingi (ltawa — Zalewo) dt. 32 km

Szlaki zeglarski j. Jeziorak i Ptaskiego (ltawa — Jerzwatd) dt. 27 km

Szlak ltawa — Zalewo dt. ok. 35 km

Czes¢ szlaku ,,Petla Toruniska,, w zakresie Jezioraka i kanatu Ostrdodzkiego

Szlak Chmieléwka — Siemiany df. 17,7 km do Zalewa

Szlak Kanatu Ostroda — Mitomtyn — Ifawa z Jeziorakiem pod nazwag ,Szlak Wodny
im. Jana Pawta II”

Projektowane szlaki:

Zalewo — Skittawki

Jerzwatd — Skittawki

Projektowane nowe przystanie: Skittawki, Dobrzyki, Matyty, Jerzwatd, Gubtawki,
Urowo, Wielowie$ nad kanatem — stworzenie dobrze wyposazonych o wysokim
standardzie miejsc do obstugi turystyki wodnej wraz z zapleczem socjalno-
sanitarnym i pomostami;

Rewaloryzacja istniejgcych pomostéow wraz z uporzagdkowaniem brzegéw jeziora
w miejscowosciach Wieprz, Wyspa Bukowiec, Jerzwatd, Matyty;

Szlaki konne.

Istniejgce:
Szlak zamkéw krzyzackich i patacow pruskich (czesé¢ na terenie gminy Zalewo:
od Patacu w Batoszycach przez Ulnowo, Januszewo, Jerzwatd do Witoszewa).

Projektowane szlaki:
Wskazane wyznaczenie innych szlakdw konnych o znaczeniu lokalnym
opierajacych sie na drogach polnych i lesnych.
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8. Struktura sieci osadniczej.

a) Osrodek ustugowy | rzedu: - ZALEWO

b) Osrodki ustugowe Il rzedu: - Jerzwatd, Boreczno, Dobrzyki

c) Osrodki uzupetniajace: - Wielowies, Sliwa, Witoszewo, Matyty
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9. Ekofizjografia oraz polityka przestrzenna dotyczaca srodowiska przyrodniczego.

9.1. Prawne formy ochrony przyrody.

W gminie Zalewo, sposrdod form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (jednolity tekst: Dz. U. z 2013r. poz. 627 z pdzin.
zm.) wystepuja:
- Park Krajobrazowy Pojezierza ltawskiego;
—  Obszary Chronionego Krajobrazu:

— OCHK Pojezierza ltawskiego ,,cze$¢ A” i ,,czes¢ B”;

— OCHK Pojezierza ltawskiego — Wschdd;

— OCHK Kanatu Elblaskiego;
-~ Obszary Natura 2000 (,,Lasy ltawskie” PLB280005 i ,,Ostoja ltawska” PLH280053);
- Pomniki przyrody;
- Uzytek ekologiczny , Czaplak”.

1) Park Krajobrazowy Pojezierza lfawskiego (PKPI)

Dla tego Parku Krajobrazowego (potudniowo-zachodnia cze$s¢ gminy Zalewo)
obowigzuje Rozporzgdzenie Nr37 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
27 wrzesnia 2005 roku (Dz. U. Nr 140 poz. 1649), w ktérym ustalono cele ochrony
i zakazy obowigzujace na jego obszarze. W/w zakazy zostaty przedstawione ponizej:
a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;
b) umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem

amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, le$nej, rybackiej i towieckiej;

c) likwidowania i niszczenia zadrzewien $Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego Iub budowy, odbudowy,
utrzymania remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

d

~

pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczgtkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowsg, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych;

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

g) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem obiektdw stuzgcych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej (zakaz ten nie dotyczy
terenéw, dla ktérych w dniu wejscia rozporzadzenia, istniejg obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego);

h) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno — btotnych;
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j)

k)

2)

b)

f)

a)

h)

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;
utrzymywania otwartych rowéw Sciekowych i zbiornikdw sciekowych i zbiornikéw
Sciekowych;

uzywania fodzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych
zbiornikach wodnych — zakaz ten nie dotyczy szlakédw zeglownych w rozumieniu
ustawy z dn. 21 grudnia 2000 r. O zegludze s$rddlagdowej (Dz.U. Nr 5, poz. 43
z pézn.zm.), z wyjatkiem szlaku wodnego Itawa — Zalewo, Itawa — Mitomtyn oraz
toru wodnego prostopadle tgczacego ten szlak z Siemianami.

Obszar Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego

Na terenie OCHK Kanafu Elblgskiego obowiqzujq zasady gospodarowania zawarte w Uchwale
Nr VIl/127/11 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Warm. — Maz. Nr 74, poz. 1296).

Obowigzujgce zakazy na terenie tego OCHK zostaty przedstawione ponizej: (...)
zakazy:

zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronieni i miejsc rozrodu oraz tarlisk, fozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg
rolng, lesng, rybackq i fowieckq;

realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenistwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzqdzer wodnych;

wydobywania do celdw gospodarczych skaf, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczqtkow roslin i zwierzgt, a takze mineratow i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowgq, odbudowgq, naprawg lub remontem
urzqdzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona
przyrody lub zrédwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
bfotnych;
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,

jezior iinnych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzqdzern wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Wyijatki od zakazdéw:

a)
b)

wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenistwa parstwa;
prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatarn zwigzanych z bezpieczeristwem
powszechnym;
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c)
d)

bj,

g)

h)

J)

3)

a)

b)

realizacji inwestycji celu publicznego;

nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko
wykazata brak znaczqgco negatywnego wpfywu na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu;

216z kopalin udokumentowanych przez Skarb Paristwa do dnia 2 grudnia, 2008 r. tj.
dnia wejscia w Zycie Rozporzqdzenia nr 111 Wojewody Warmirsko-Mazurskiego
z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu
Elblgskiego (Dz. Urz. Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego Nr 176, poz. 2579),
ktorych dokumentacje zostaty zatwierdzone lub przyjete przez wtasciwy organ
administracji geologicznej;

zt6z kopalin udokumentowanych na potrzeby lokalne o powierzchni do 2 ha
i wydobyciu nie przekraczajgcym 20 000 m’/rok na podstawie koncesji na
poszukiwanie irozpoznawanie, udzielonych do dnia 2 grudnia 2008 r. tj. dnia
wejscia w zycie Rozporzqdzenia nr 111 Wojewody Warmirnsko-Mazurskiego z dnia
3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego
(Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 176, poz. 2579);

obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach
uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin (lub
w réwnorzednych dokumentach planistycznych) oraz uzupetnien zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy od brzegdw zgodnie z linig wystepujqgcq na dziatkach przylegtych;
siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetniania istniejgcej zabudowy o obiekty
niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie
przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegéw wad;

wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendw
dostepu do wdd publicznych - w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plaz,
kqgpielisk i przystani;

nie dotyczy ustaleri obowiqzujgcych do dnia wejscia w Zycie niniejszej uchwaty,
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz sporzqgdzonych
projektow plandw w stosunku do ktorych zawiadomiono w terminie wyfozenia tych
plandéw do publicznego wglgdu, ale postepowanie nie zostato zakoriczone przed
dniem wejscia w Zycie uchwaty.

Obszary Natura 2000 — ustanowiony obszar specjalnej ochrony ptakéw , Lasy
ltawskie” (PLB280005), obszar specjalnej ochrony siedlisk ,Ostoja Itawska”
(PLH280053).

Potozenie w granicach gminy obszaréw Natura 2000 powoduje, ze wszelkie
dziatania muszg uwzglednia¢ zachowanie waloréw przyrodniczych i celéw ochrony
obszaréw Natura 2000. Zgodnie z art. 33. ustawy o ochronie przyrody: ,zabrania
sie podejmowania dziatan moggcych, osobno lub w potaczeniu z innymi
dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura
2000, w tym w szczegdlnosci:

pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw roslin i zwierzqt, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, lub
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c) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiqzania z innymi

obszarami.

Odstepstwa od w/w zakazow przewidziane sg w art. 34 ustawy i obejmuja
wyfacznie dziatania, za ktérymi przemawiajg konieczne wymogi nadrzednego
interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym,
i wobec braku rozwigzan alternatywnych.

Zgodnie z art. 36. ust. 1 ustawy na obszarach Natura 2000 (poza obszarami
wchodzacymi w sktad parkéw narodowych i rezerwatéw przyrody) nie podlega
ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem urzadzen i obiektdw stuzacych
bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢ gospodarcza, rolna,
lesna, towiecka i rybacka, atakze amatorski potéw ryb, jezeli nie oddziatuje
znaczaco negatywnie na cele ochrony obszaru Natura 2000".

Uzupetniajgce przepisy prawa powszechnego w odniesieniu do obszaréw Natura
2000 wprowadza Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r.
w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujgcych
sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2010 r., Nr 77,
poz. 510).

4) Pomniki przyrody
a) Pomniki przyrody jako obiekty o charakterze indywidualnym (nie obszarowym) nie

wprowadzajg istotnych ograniczen dla dziatan planistycznych gminy. Aktualne
zestawienie pomnikéw przyrody pokazano w tabeli 4.

Tabela nr 4 Pomniki przyrody.

Nr

Obwdéd | Wysokosc

Lp. Obiekt Gmina Lokalizacja Rok uznania
ew. [cm] [m]

. RG$L-op-430/84
1 430 dab szyputkowy 585 25 Zalewo L-ctwo Piekto oddz. 253 11.06.1984r.
. . Dz. Urz. Woj.

2 486 dab szyputkowy — 2 szt. 440/530 24/27 Zalewo L-ctwo Pilzljg; Ezslk(;aj zrebu Olsztynskiego Nr 5 poz.

’ 77 2 15.05.1987r.

Pole PSK Plekity N od Dz. Urz. Woj.
3 487 dab szyputkowy 520 30 Zalewo Jaskowa, 50 m od lasu Olsztynskiego Nr 5 poz.

(oddz. 204) 77 2 15.05.1987r.

P_Nl';thg"”‘z’;"yn' L'Ct"("’o. Zarz. Nr 21 Woj.
4 514 dab szyputkowy — 2 szt. 375/390 23 Zalewo Ile 0 oddz. . aé na skraju Olsztynskiego
asu przy .5205|e. lynowo- 08.03.1989r.

Wielowie$

. Zarz. Nr 21 Woj.
5 515 dab szyputkowy 585 32 Zalewo N_Cgtixlgzrgiyg’sgitwo Olsztynskiego
’ 08.03.1989r.

N-ctwo Mitomtyn, przy Zarz. Nr 21 Woj.
6 516 dab szyputkowy 470 29 Zalewo drodze Jaskowo-Mtynki, Olsztynskiego
oddz. 206 a 08.03.1989r.

L-ctwo Piekto oddz. 201 b, Zarz. Nr 16 Woj.

7 532 dab szyputkowy — 3 szt. 480-530 21 Zalewo |c—w skrajlasuijedenw lesie| Olsztynskiego z dnia.

80 m dalej 11.02.1991r.
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m. Jaskowo, E skraj lasu,

Zarz. Nr 16 Woj.

8 533 dab szyputkowy — 5 szt. 320-400 21 Zalewo oddz. 207 Olsztynskiego z dnia.
’ 11.02.1991r.
m. Jaskowo, E skraj lasu Zarz. Nr 16 Woj.
9 534 dab szyputkowy — 4 szt. 300-560 22 Zalewo ’ oddz ’207 d ) ! Olsztynskiego z dnia.
’ 11.02.1991r.
m. Jaskowo, E skraj lasu Zarz. Nr 16 Woj.
10 535 dab szyputkowy 470 21 Zalewo ’ oddzIZO7 3 ) ! Olsztynskiego z dnia.
’ 11.02.1991r.
- Dz. Urz. Woj.
11 | 626 Dab Sz‘l’apt‘::owy/ 390/360 | 28/26 | zalewo rzwj; i;;i‘.’i;“éy i Olsztyriskiego Nr 1
P przyp ) 3 po. 4, 1993r.
dab szyputkowy, lipa
drobnolistna, jesion N-ctwo Mitomivn Dz. Urz. Woj.

12 843 wyniosty, buk pospolity 270-475 15-20 Zalewo Wielowies’—Jas’kgw'o Olsztyniskiego Nr 20,
(3km alei $rédpolnej 207 poz. 202 1995r.
szt., w tym 29 pomnik.)
dab <voutkowy - 28 <ot N-ctwo Mitomtyn, szpéler Dz. Urz. Woj.

13 | 844 “q > dr}/opbnolistt\a Sl | 205505 | 1522 | zalewo | P drodze gruntowejod | 5,y hkiego Nr 20,

p . jez. Plekle'fko do alei poz. 202 1995r.
—pbomnika nr 843
. Dz. Urz. Woj.
14 | 845 | dabszyputkowy—4szt. | 340-490 | 24-28 | zalewo N'thc; '\If:or:’;y:;g'l:rowo’ Olsztyriskiego Nr 20,
axa przy poz. 202 1995r.
N-ctwo Mitomtyn, nad zat. Dz. Urz. Woj.
15 846 dab szyputkowy 550 25 Zalewo Kraga, 250 m S od wylotu Olsztyniskiego Nr 20,
kan. lfawskiego poz. 202 1995r.
Aleja: lipa drobnolistna — 39 12;:§§0' N-ctwo Dobrocin, sSrddpolna
szt., gtog — 2 szt., jesion — 9 98—155, aleja odchodzaca od Dz. Urz. Woj. Warm-
16 1269 szt., grab —1 szt., 220 ! - Zalewo gruntowej drogi Zalewo Maz. Nr 73, poz. 1153
dab szyputkowy — 6 szt., ! — Sadtawki i w kierunku z 23.05.2007r.
jabton — 3 szt 64-208, Badek do zabudowan Folwark
J ' 106-138 3
17 | 1270 ab szypulkowy 132-314 ; Zalewo 13 0dchodzaca z Badet Maz. Nr 73, poz. 1153
aleja 99 szt. zachdd do zabudowan
z 23.05.2007r.
Folwark
N-ctwo Dobrocin, srédpolna Dz. Urz. Woj. Warm-
18 | 1271 | dab szyputkowy — 12 szt. 220-322 - Zalewo | kepa rosngca wzdtuz nieuzytku | Maz. Nr 73, poz. 1153
przy zabudowan Folwark z 23.05.2007r.
dab szvoutkowy - N-ctwo Mitomtyn, wschodni Dz. Urz. Woj. Warm-
19 1272 Paomi(:ll}igﬁski d yb” 572 28/26 Zalewo brzeg jez. Jeziorak na Maz. Nr 73, poz. 1153
" 3 potudnie od wyspy Czaplak z 23.05.2007r.
Aleja: brzoza — 34 szt., 106-225,
.klon zwyczajny = 10szt, | 120-416, N-ctwo Mitomtyn, srédpolna | Dz. Urz. Woj. Warm-
lipa drobnolistna — 34 szt., | 146-535, .
20 | 1274 - Zalewo aleja z Gubtawek do lasuw | Maz. Nr 73, poz. 1153
grab—42 szt dab 108-271, kierunku Karpowa z 23.05.2007r
szyputkowy — 12 szt., 80-160, P R ’
inne gatunki — 6 szt. 99-300
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150-350,
Aleja: dab szyputkowy - 6 ;8:1?8’ N-ctwo Mitomtyn, srédpolna
szt., grusza - 2 szt., jabton - 230 40'_ aleja prowadzaca z m. Polajny
3 szt., jawor - 1 szt., jesion - 3é0 w kierunku Rudni do Dz. Urz. Woj. Warm-
21 1275 | 10 szt., klon polny -1 szt., ! - Zalewo skrzyzowania ze starg Maz. Nr 73, poz. 1153
. . krzew., . -
klon zwyczajny - 27 szt., lipa 70-370 drogg (obecnie zadrzewienie) z 23.05.2007r.
- 27 szt., osika - 3 szt., ! odchodzaca na pdétnoc
wierzba - 1 szt 60-430, w kierunku kolonii Dobrzyki
: 40-120, y
150
Ha?mid2b2 1DT;VN2:IT: It(;tr\zzle Dz. Urz. Woj. Warm-
22 289 dab szyputkowy 426 25 Zalewo , &Ca, Maz. Nr 73, poz. 1153
osrodka wypoczynkowego
L. ” z 23.05.2007r.
,Chmielowka

b)

5)

a)
b)

Ustalenia szczegdtowe dotyczgce ochrony pomnikéw przyrody:

ochrone przed zabudowg terenu w promieniu 15m od pni drzew;

dbatosc¢ o estetyke najblizszego otoczenia (dotyczy terendw zabudowanych);

pozostawianie naturalnej roslinnosci wokdét pomnikdw na terenach otwartych

i w lasach;

unikania prowadzenia liniowych elementéw infrastruktury nadziemnej w poblizu

pomnikow;

zakaz zrywania kory, paczkéw, owocow oraz lisci;

zakaz usuwania pokrywy glebowej, palenia ognisk;

w przypadku prowadzenia podziemnych ciggdéw infrastrukturalnych — prowadzi¢ je

nalezy poza systemami korzeniowymi drzew pomnikowych;

w odniesieniu do gtazéw zabrania sie:

— rozbijania, rozsadzania, przemieszczania, podkopywania i zakopywania gtazéw;

— wznoszenia jakichkolwiek budowli, urzadzen i instalacji w odlegtosci 15m od
gtazow;

— rozniecania ognia, usuwania i niszczenia pokrywy glebowej oraz
zanieczyszczania terenu;

nalezy dazy¢ do sukcesywnego obejmowania ochrong prawng cennych okazow

drzew spetniajgcych warunki okreslone dla pomnikéw przyrody. Ocenia sie, ze

dziatania ochronne petnig wazng role przy realizacji przyjetego celu, jakim jest

edukacja ekologiczna spoteczenstwa.

Uzytek ekologiczny ,,Czaplak”

Na terenie uzytku ekologicznego ,Czaplak” obowiqzujq zasady gospodarowania zawarte
w Rozporzgdzenie Nr 31 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 lipca 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2009 r. Nr 105, poz. 1664).

Obowigzujgce zakazy na terenie tego uzytku ekologicznego zostaty przedstawione
ponizej:

3. (...) zakazy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowg, odbudowgq, utrzymaniem, remontem Ilub naprawqg urzgdzen
wodnych;




c)
d)

e)

f)

g)
h)

J)

uszkadzania i zanieczyszczenia gleb;

dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;
likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawoZenia uzytkowanych gruntow rolnych;

zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqgt, a takze mineratow i bursztynu;

umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna, lesng, rybackgq
i fowieckg;

umieszczania tablic reklamowych.

9.2. Ochrona pozostatych terenéw zieleni i zadrzewien.

a)
b)

c)

Tereny zieleni i zadrzewien regulujq przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
a w szczegdlnosci art. 83.

Nalezy przyja¢ zatozenie, ze wszelkie zadrzewienia i zakrzewienia nalezy objgc
ochrong i pielegnacjg i dokonywac wycinki tylko w szczegélnych wypadkach.
Szczegblng ochrong sg objete zadrzewienia w parkach, zadrzewienia alejowe,
srédpolne i miedzowe.

Ewentualne usuniecie drzew lub krzewdw wymaga uzyskania zgody wtasciwego
terenowo organu ochrony Srodowiska za wyjgtkiem pomnikéw przyrody.

9.3.0chrona gatunkowa zwierzat

Na obszarze opracowania zidentyfikowano wystepowanie gatunkow fauny podlegajgcych ochronie
na podstawie Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 paZdziernika 2011 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. 2011 nr 237, Poz. 1419).

Ich wystepowania i charakter rozmieszczenia nie wptywa generalnie na mozliwos¢
rozwoju przestrzennego gminy. Moze jednak modyfikowac ksztatt planowanych
terenéw inwestycyjnych — wplywajgc na rozmieszczenie poszczegdlnych jej
elementdw, sposdb przeprowadzenia prac, lub tez decydowac o podjeciu srodkéw
zaradczych.

b) Z zainwestowania powinny by¢ wykluczone obszary koncentracji wystepowania

chronionych gatunkow flory i fauny.

9.4. Formy ochrony zasobdéw uzytkowych srodowiska.

1) Zasoby lesne

Zgodnie z Ustawq z 03.02.95 o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (tekst jednolity z 2004 r. Dz. U. Nr
121, poz. 1266 z pézniejszymi zmianami), przeznaczenie na cele nielesne:

gruntéw lesnych stanovyiacych wtlasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania
zgody Ministra Ochrony Srodowiska;
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pozostatych gruntéw lesnych wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa
wyrazonej po uzyskaniu opinii izby rolnicze;.

2) Zasoby glebowe

9.5.

9.6.

b)

Zgodnie z Ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r., poz. 1205 z pézn. zm.) ochronie podlegajq uzytki rolne klas I-lll. Grunty klas Il i Il
wystepujq na obszarze opracowania. W przypadku koniecznosci przeznaczenia tych gruntow

bedq one wymagaty:
przeznaczenia na cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania;

uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane uzytkowania.
Zgodnie z art. 11 pkt 1 w/w ustawy wytgczenie z produkcji uzytkdw rolnych:

klas I-1ll - wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego;
klas IV-VI - wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego;

Strefy ochronne wéd podziemnych i GZWP

Dla uje¢ wody podziemnej, dla ktérych ustanowiono tereny ochrony bezposredniej
obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w decyzjach o ich ustanowieniu lub
w pozwoleniach wodno-prawnych. W zwigzku z wygrodzeniem terendéw stref
ochrony bezposredniej, zostaty one jednoczesnie wytgczone z bezposredniego
oddziatania niezwigzanego z "ujmowaniem wody pracg urzadzen Scisle z tym
zwigzanych".

Zgodnie z prawem wodnym w obrebie terenéw ochrony bezposredniej nalezy:

odprowadzaé¢ wody opadowe w taki sposdb, aby nie mogty one przedostac sie
do urzadzen stuzgcych do poboru wody;

zagospodarowac teren zielenig;

szczelne odprowadzac Scieki z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do uzytku
0s06b zatrudnionych przy urzgdzeniach stuzgcych do poboru wody;

ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osdb nie zatrudnionych stale przy
urzgdzeniach stuzgcych do poboru wody;

Owiazuja przepisy Ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115, poz.
1229, z pdzniejszymi zmianami):

Eksploatacja surowcow naturalnych.

W mysl przepisow art. 125 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz.U.08.25.150 ze zm.) ztoZza kopalin podlegajg ochronie, ktorej wyrazem jest m. in. zabezpieczenie
warunkow do ich eksploatacji. Koniecznosc¢ ochrony zt6z wynika réwniez z ustawy z dnia 27.03.2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.03.80.717 ze zm.), Zgodnie z art. 126
Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz.U.2001 Nr 62 z poz. 627 z pdzn.
zm.):

Eksploatacje ztoza kopaliny prowadzi sie w sposéb gospodarczo uzasadniony, przy
zastosowaniu srodkow ograniczajacych szkody w srodowisku i przy zapewnieniu
racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny.

Podejmujacy eksploatacje zt6z kopaliny lub prowadzacy te eksploatacje jest
obowigzany przedsiebra¢ srodki niezbedne do ochrony zasobdéw ztoza, jak rowniez
do ochrony powierzchni ziemi oraz wdd powierzchniowych i podziemnych,
sukcesywnie prowadzi¢ rekultywacje terendw poeksploatacyjnych oraz przywracac
do wiasciwego stanu inne elementy przyrodnicze.
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9.7. Zagrozenie powodziowe.

1) W granicach gminy Zalewo wyznacza sie obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig, dla ktérego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone
w art. 40 ust. 1. pkt. 3i art. 88 | ust. 1 ustawy: Prawo wodne.

2) Szczegotowe zasady zagospodarowania w obszarach szczegdlnego zagrozenia

9.8.

9.9.

a)

b)

9.10.

9.11.

a)

powodzig zawarto w rozdziale 16.

Zagrozenie ruchami masowymi ziemi.

Zgodnie z opracowaniem ,Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen
geologicznych” (2005) na obszarze opracowania nie wystepujg tereny zagrozone
ruchami osuwiskowymi.

Lasy ochronne.

Zgodnie z Ustawq z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz. U. Z 2000 r. Nr 56, poz.
679, z pdzn. zm.):

Czesc obszarow lesnych na terenie gminy Zalewo zostata uznana za lasy ochronne
decyzjami i zarzadzeniami Ministra Srodowiska (Nadlesnictwo Dobrocin - decyzja
MS z dnia 4 czerwca 2010r. — DL-lpn-612-4/26701/10/jt, Nadlesnictwo Susz
- decyzja MS z dnia 24 sierpnia 2005 r. — DL-Ip-0233-20/05, Nadlesnictwo Itawa
- zarzadzenie 76 MS z dnia 21 maja 1997 r., Nadle$nictwo Mitomtyn - zarzadzenie
138 MS z dnia 19 wrzeénia 1994 r.).

Zgodnie z art. 17 cytowanej ustawy na terenie laséw ochronnych okreslone sa
szczegdlne zasady prowadzenia w nich gospodarki lesnej (okreslone w odrebnym
rozporzadzeniu). Nie dotyczg one jednak w praktyce dziatan zwigzanych
z gospodarka przestrzenng prowadzong przez gmine.

Strefy ochronne od linii elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego
napiecia.

Zasieg stref o ograniczeniach inwestycyjnych wzdtuz linii wysokiego napiecia,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wymaga rozpoznania pomiarowego,
a zasady ich wykonywania okreslajg odpowiednie przepisy szczegétowe.

Przez teren gminy Zalewo przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110 kV, dla ktérej wyznaczona zostata strefa techniczna o tgcznej szerokosci 30 m
(15 m po kazdej stronie od linii).

Nalezy przewidzie¢ obszar ograniczonego zainwestowania dla terendéw
przewidywanych pod rozbudowe linii wysokiego napiecia.

Ochrona cmentarzy.

Na terenie gminy Zalewo wystepujg czynne cmentarze, dla ktérych obowigzujg
przepisy wg Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52 poz. 315):

wokét cmentarzy, w strefie min. 150 m, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowan
mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego oraz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci.
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b)

Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach
od 50 m do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.
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10. Kierunki polityki przestrzennej dotyczace srodowiska kulturowego.

10.1. Charakterystyka zasob6éw kulturowych.

Gmina Zalewo potozona jest na zachodnim krancu pojezierza mazurskiego,
w obrebie Pojezierza Hawskiego. Teren gminy charakteryzuje sie urozmaicong
rzezbgy terenu, na ktdrg skfadajg sie pofatdowane tereny poprzecinane jeziorami
i roznego rodzaju ciekami wodnymi m.in. kanatami. Niewielka cze$¢ gminy, bo tylko
20% pokryta jest lasami, ich najwieksze skupiska znajdujg sie w zachodniej
i potudniowej czesci gminy.

W przewazajacej czesci obszar ten posiada dobrze zachowany w swej historycznej
formie i najmniej zdegradowany przez dziatalnos¢ cztowieka krajobraz.

Krajobraz antropomorficzny uksztattowany zostat w znacznej mierze przez
historyczne zatozenia dworsko-parkowe stanowigce dominanty przestrzenne.

Charakterystyczne cechy kompozycyjne widoczne w panoramach tj. grupy zieleni
z widocznymi dachami zabudowan, w tle majace otwarte przestrzenie upraw
rolnych, zachowane s3 we wsiach: Bajdy, Badki, Boreczno, Dobrzyki, Girgajny,
Gubtawki, Jaskowo, Jerzwatd, Matyty, Sadtawki, Surbajny, Wielowies, Witoszewo.

Wsie zlokalizowane w otwartym, rozmaicie uksztattowanym krajobrazie, w areale
rolnym (roztogi pdl) to Jezierce, Gajdy, Girgajny, Pozorty, Rudnia.

Dos$¢ dobrze zachowana jest historyczna sie¢ drozna Ziemi Zalewskiej z licznymi
alejami i zadrzewieniami drdg tgczacych poszczegdlne jednostki osadnicze
z zatozeniami dworsko-parkowymi.

Pomimo tego, iz znaczna cze$¢ gminy odznacza sie harmonijnym krajobrazem
kulturowym, spotykamy tutaj rowniez zjawiska negatywne, majgce bardzo duzy
wptyw na ochrone krajobrazu kulturowego tj. zanik budownictwa regionalnego.
Najbardziej przeksztatcony krajobraz znajduje sie w czesci pétnocnej i potudniowej
wsi Matyty, a takze we wsi Wieprz od strony zachodniej; pojawity sie tam pola
campingowe, pozbawione kontekstu historycznego uktadu przestrzennego. Domki
campingowe i letniskowe cechujg sie niskimi walorami estetycznymi.

Ochrona, a miejscami rewaloryzacja krajobrazu kulturowego w Gminie Zalewo
powinna nastepowaé poprzez stosowanie historycznej kolorystyki dachow
i elewacji, wykorzystywanie  elementéw  budownictwa  regionalnego
w budownictwie wspotczesnym, sytuowanie i komponowanie bryty zgodnie
z uksztattowaniem terenu, ograniczenie gabarytéw budynkéw oraz uzycie lokalnych
materiatdw budowlanych (drewno, miejscowy kamien, ceramika).

10.2. Obiekty w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego.

Tabela nr 5. Obiekty archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych wojewddztwa warminsko-mazurskiego

D .

Lp. Miejscowos¢ Obiekt .Nr a.ta Nazwa Nr .. N.r kSngl.
rejestru wpisu wifasna decyzji wieczystej

1. |Boreczno grodzisko stozkowe c-212 05.05.1996r. 5350-21/96 19008

2. |Dobrzyki osada wczesnozelazna |C-041 14.11.1968kr. 3644, 27382

40



3. |Duba grodzisko C-140  |18.10.1989r. KL.11.5350-19/89 31927
pierscieniowe
4. |Janiki Wielkie grodzisko wyzynne C-042 18.11.1968r. 29297
5. |Mozgowo kurhan C-139 18.10.1989r. KL.1.5350-20/89 20675
6. |Urowo grodzisko C-181  |26.05.1993r. ‘Zgr’;”ze”' 5350-6(2)/93 27768
7. |Wieprz grodzisko wyzynne C-040 14.11.1968r. 19933
8. |Wieprz kurhan starozytny C-204 02.02.1996r. 5350-22/96 29301
cmentarzysko
9. Wieprz kurhanowe C-231 20.05.1997r. 5350-24/97 29301
(13 ob.)
nawarstwienia
10. |Zalewo kulturowe starego C-174 5.02.1993r. PSOZ-1ZA-5350-3/93 |  -----
miasta

Tabela 6. Obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytkow archeologicznych wojewddztwa warminsko-
mazurskiego

. . o . Nr . .
Lp. Miejscowos¢ | Nr Obiekt rejestru Data wpisu Decyzja
Wwuoz-
1. | Bqdki zespdt dworsko - parkowy A-4299 5.05.2004r. 22850IZN-5340-
103/2004
dom - pastoréwka SOZ-484-1ZN-
2. Boreczno 22 A-4226 11.02.2002r. 5340-7/2002
budynek szkoty czerwonej wraz z
. ; . .. IZAR(JD)-4100/5-
3. | Boreczno otoczeniem: biata szkofta i czescig A-4241 20.10.2006r. (/) /
. 55/06
dziatki
kosciot z cmentarzem
4. | Boreczno przykoscielnym (dec. kaplica sw. A-1138 1.09.1968r. -
Rocha?)
. — SOZ-1ZN-5340-
5. | Dajny zatozenie dworsko-parkowe A-4509 5.11.2002r. 258/2002R.
koscidt ss. Apostofdw Piotra i
6. | Dobrzyki Pawta z cmentarzem A-1053 31.07.1968r. -
przykoscielnym
budynki: d. dworu(1) i
7. L spichlerza(2) wraz z IZAR(JD)-4100/5-
A-44 .02.2007r.
Girgajny rozplanowaniem przestrzennym >3 9.02.2007r 156/06/07
d. folwarku oraz otoczeniem
8. | Girgajny park A-1226 | 9.02.1978r. KL-11-5347-4/78
9. | Gubtawki 10 budynek d. dworu wraz z a-4377 | 9.02.2006r. | 'ZARUD)-4100/5-
najblizszym otoczeniem 12/06
, koscidt z wyposazeniem wnetrza L.ARCH. IV-2-
10. | Jask . . A-7 27.07.1949r.
askowo (oftarz, chor, 3 nagrobki) r 17/49
. tac, park, stare budynki
11.| Jaskowo patac, park, stare Suaynki A4 | 18.07.1949r. L.IV-2-13/49
majgtkowe
12.| Jaskowo oficyna patacowa A-1106 18.08.1968r. -
13.| Jaskowo dom k. zajazdu A-1051 31.07.1968r. -
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14. | Jaskowo zajazd A-927 20.05.1968r. -
15. , PSOZ-1ZN 5347-
Jaskowo park A-3247 23.12.1991r. 53/91
16.| Pozorty park A-1228 9.02.1978r. KL.1I-5347-6/78
17.| Pozorty patac A-1992 4.05.1987r. KL-5340-175/87
18.| Pdtwies park A-1493 5.12.1983r. KL.1-5347-37/83
19. . . PSOZ-1ZN-
Rqbity dwor A-3911 26.08.1996r. 5340/156/96
20.| Rgbity park dworski A-1495 5.12.1983r. KL.1-5347-42/83
21.| Rudnia zatozenie parkowe A-4111 14.05.1999r. PSOZ.IZN-5347-
80/99
22.| Tarpno park A-1225 9.02.1978r. KL.1I-5347-3/78
. PSOZ-1ZN-
23.| Tarpno dwor A-3415 6.11.1992r. 5340/224/92
24. zatozenie urbanistyczne starego
Zalewo miasta w granicach 50-100 m od A-515 | 1.07.1959r. 482/1959
zew. linii przebiegu d. murow
miejskich
25.| Zalewo mury obronne A-516 1.07.1959r. 483/1959
26.| Zalewo koscict sw. Jana Ewangelisty z A-214 | 14.03.1957r. | LKLIV/31/57
fragmentami polichromii
27.| Zalewo baszta z otoczeniem 50-100 m A-1091 15.08.1968kr. -
28. e PSOz-
Zalewo wieza cisnien A-3356 11.05.1992r. 1ZN.5340/148/92
29 Zalewo cmentarz zydowski A-3265 9.01.1992r. PSOZ_;?;/;'?‘I 7
30. budynek zespotu szkot z WUOZ9APO-
Zalewo otoczeniem A-4325 15.03.2005r. 4100/6-63/05
31.| Zalewo dom A-567/0 1.07.19509r. 482/1959
32. Zalewo budynek plebani oraz budynek A-4553 22 11.2010r
gospodarczy

W odniesieniu do zabytkéw wpisanych do rejestru wymaga sie uzyskania zgody
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w przypadku:

prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru;

wykonywania robdt budowlanych w otoczeniu zabytku;

prowadzenia badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;
prowadzenia badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;
prowadzenia badan archeologicznych;

przemieszczania zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

trwatego przeniesienia zabytku ruchomego wpisanego do rejestru,
z naruszeniem ustalonego tradycjg wystroju wnetrza, w ktérym zabytek ten sie
znajduje;

dokonywania podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

zmiany przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania
z tego zabytku;
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umieszczania na zabytku wpisanym do rejestru urzgdzen technicznych, tablic,
reklam oraz napiséw, z wytgczeniem znakéw informujacych o tym, ze zabytek
podlega ochronie po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;
podejmowania innych dziatad, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia
substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru;

poszukiwania ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkéw
archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych
i technicznych oraz sprzetu do nurkowania.

10.3. Miasto Zalewo — uktad urbanistyczny.

W celu ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Zalewo wyznacza sie
nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

1)

2)

3)

strefe ,,W” $cistej ochrony archeologicznej,
strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej,
strefe petnej ochrony konserwatorskiej,
strefe posredniej ochrony konserwatorskiej,
strefe ochrony ekspozycji,

strefe ochrony krajobrazu,

obiekty postulowane do objecia ochrona.

Strefa ,W” S$cistej ochrony archeologicznej obejmuje nawarstwienia kulturowe
Sredniowiecznego miasta Zalewo, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dn.
5.02.1993 r., pod nr C-174. Na terenie miasta wszelkie prace ziemne wymagaja
zezwolenia wtasciwego miejscowo wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
ktory okresli szczegdétowe warunki prowadzenia robdt (np. wyprzedzajgce
ratownicze badania archeologiczne lub nadzory archeologiczne). Obowigzuje
zakaz dziatalnosci budowlanej bez zezwolenia wtasciwego miejscowo
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, dopuszczona jest ograniczona
dziatalno$é inwestycyjna.

Strefa ,,OW” obserwacji_archeologicznej obejmuje stanowiska archeologiczne,
znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji archeologicznej: tereny przez nie
zajmowane sg dostepne na cele inwestycyjne pod warunkiem albo uprzedniego
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych albo prowadzenia
wszelkich prac ziemnych, wchodzacych w sktad inwestycji, pod nadzorem
archeologicznym. Charakter prac badawczych zalezny jest od wartosci
poznawczej stanowiska.

Wszelkie inwestycje na terenie oraz w poblizu stanowisk archeologicznych,
w ktorych sktad wchodzg roboty ziemne, wymagajg uzgodnienia z wtasciwym
miejscowo wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej obejmuje swym zasiegiem $ciste centrum
historyczne miasta wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dn. 1.07.1959 r.,
pod nr A-515 (zgodnie z zatgcznikiem graficznym). W strefie tej obowigzuje petna
ochrona konserwatorska. Wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym,
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f)

g)

wszelkie prace budowlane wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Celem ochrony w strefie jest:

zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete
zespotu, wraz z dominantami,

zachowanie i odtworzenie historycznych cech charakteru wnetrz
urbanistycznych,

zachowanie i odtworzenie historycznego ukfadu ulic i placéw z zachowaniem ich
przebiegu, przekrojow, dawnych linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
utrzymanie i odtworzenie historycznej dyspozycji terenu, tj.: historycznych
podziatéw parcelacyjnych w postaci podziatéw geodezyjnych lub poprzez ich
uczytelnienie w terenie,

utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosciach historycznych i kulturowych oraz
zachowanie elementéw zagospodarowania terenu we wilasciwym stanie
technicznym i funkcjonalnym,

utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z ograniczeniem zakresu
dopuszczalnych przeksztatcen i dostosowaniem elementéw nowych do
kompozycji istniejacej,

nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu
charakteru zabudowy sgsiadujgcej (historyczna dyspozycja terenu i typ
zabudowy).

Z uwagi na niejednolity stan zachowania zasobdw zawartych w strefie petnej ochrony
konserwatorskiej i wynikajgcy stad zrdéznicowany zakres koniecznych dziatan oraz
sposoby ich realizacji, w ramach strefy wyrdznia sie nastepujgce podstrefy:

supremacji — obejmujaca zespoty i obiekty kulturowe o najwyzszych i wysokich
wartosciach, zachowane w uktadzie i substancji (mury obronne z basztg, kos$ciot
Sw. Jana Ewangelisty z plebanig oraz zachowang zabudowg historyczng).
Gtéwnymi dziataniami jest ekspozycja i ochrona zasobdw. Wystepuje
ograniczona mozliwos¢ nowych kreacji architektonicznych - podporzagdkowanych
uktadowi urbanistycznemu i lokalnemu kontekstowi zabytkowemu.

strefa _integracji (rewitalizacji) — obejmujgcg historyczny obszar miasta
W znacznym stopniu zdegradowany pod wzgledem przestrzennym (obszar
ograniczony ulicami: Ogrodowg, 29-ego Stycznia, Czestochowska, Krakowska,
Slusarska i Traugutta). Gtdwnymi dziataniami jest ochrona zachowanych
historycznych elementdw, restrukturyzacja funkcjonalna i formalna oraz
rekompozycja przestrzenna. Ws$rdd kierunkéw dziatan wymienié nalezy
konserwacje, remonty i adaptacje istniejgcej substancji oraz ksztattowanie
zespotéw i uktadéw z wprowadzeniem nowych elementéw, respektujgcych
i asymilujgcych istniejgce wartosci urbanistyczne i architektoniczne oraz
przeksztatcanie ahistorycznej zabudowy w celu przywrécenia historycznego
charakteru tej czesci miasta, podniesienia jego wartosci estetycznych
i kulturowych.
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4)

5)

6)

rewaloryzacji — obejmujacg zespoty i obiekty kulturowe o przewadze
zachowanych wartosci w uktadzie i substancji (obszar ograniczony ulicami:
Czestochowska, Koscielna, Mickiewicza, Slusarska i Krakowskg). Gtéwnymi
dziataniami jest ochrona, rehabilitacja, a takie wzbogacenie funkcjonalne
i estetyczne przestrzeni publicznych oraz dalsze uzupetnianie struktury. Wsrod
kierunkdw dziatan nalezy wymieni¢ konserwacje, remonty i odtworzenia czesci
obiektow, jak rowniez mozliwos¢ nowych kreacji architektonicznych
z zachowaniem i uzupetnieniem uktadu urbanistycznego, przy utrzymaniu
rownowagi i spojnosci zabytkowych i wspoétczesnych elementow.

Strefa_posredniej ochrony konserwatorskiej obejmuje zabudowe powstatg
w drodze narastania tkanki miejskiej do lat 40-tych XX w. W strefie tej
obowigzuje posrednia ochrona konserwatorska. Wszelkie prace budowlane
wymagajg uzgodnienia z wtasciwym miejscowo wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

Celem ochrony w strefie jest utrzymanie wybranych elementéw istniejgcych oraz
czesciowe ograniczenie swobody ksztattowania nowych elementdéw, poprzez:

utrzymanie zasadniczego ukfadu ulic i placow,

utrzymanie historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych,

utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosciach historycznych,

utrzymanie istniejgcej kompozycji wybranych obiektéw z dostosowaniem
elementédw nowych do kompozycji istniejacej,

zachowanie kompozycji uktadéw zieleni,

nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i typu
zabudowy sasiadujgcej.

Strefa _ochrony ekspozycji obejmuje obszary stanowigce zabezpieczenie
wiasciwego eksponowania zespotdw lub obiektéw zabytkowych. Ochrona
odbywa sie gtéwnie poprzez wyznaczenie terendéw, na ktérych obowigzujg
ograniczenia gabarytdw zabudowy. W obrebie strefy znajdujg sie przedpola
ekspozycji sylwety miasta. Celem ochrony strefy "E” jest utrzymanie i ochrona
ekspozycji wartosciowych zespotéw i obiektow.

Strefa ochrony krajobrazu obejmuje obszar historycznie uksztattowanych form
pokrycia terenu, w szczegdlnosci fragment jeziora Ewingi wraz z zielenia
o wartosciach przyrodniczych, podlegajgcych ochronie poprzez utrzymanie
uksztattowania oraz ograniczenia swobody przeksztatcen obszaru, tj.: zespot
wnetrza krajobrazowego jeziora Ewingi po zachodniej i potudniowe]j stronie
miasta. Obowigzuje ochrona charakterystycznych cech krajobrazu urzadzonego
i naturalnego o walorach kulturowych, ktéra obejmuje miedzy innymi:
eksponowane stoki, pofatdowanie terenu, ewentualnie inne charakterystyczne
elementy rzezby terenu, wody otwarte, historyczny uktad drdg, roztogéw pdl,
tradycyjne cechy zabudowy, panoramy, punkty, osie, otwarcia widokowe.

W obrebie strefy obowigzujg nastepujgce rygory konserwatorskie:

zakazuje sie wprowadzania elementéw dysharmonizujgcych w stosunku do wyzej
wymienionych cech krajobrazu w tym:
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b)

a)

b)

10.4.

zakazuje sie zmiany rzezby terenu, przy czym dopuszcza sie nieznaczne niwelacje
w zakresie niezbednym dla wykorzystania terendw,

naktada sie obowigzek dostosowania charakteru i skali nowych budynkéw do
warunkéw okreslonych powyzej, przy jednoczesnym zakazie lokalizacji budynkdw
wyzszych i wiekszych niz istniejgce w sasiedztwie obiekty tradycyjne i zakazie
stosowania obcych kulturowo form przestrzennych,

zakazuje sie zgeszczenia zabudowy wiekszego niz w uktadach historycznych,
obowigzuje opiniowanie projektéw inwestycji przez wifasciwego miejscowo
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow w zakresie jak wyzej.

Zespoty zabudowy postulowane do rewitalizacji — to obszary w zachodniej
i wschodniej czesci miasta (zgodnie z zatgcznikiem graficznym), zdegradowane
pod wzgledem przestrzennym. Nalezy poddac je rewitalizacji tj. dziataniom
zmierzajgcym do przywrdcenia tym terenom ich historycznego charakteru,
a takze podniesienia wartosci przestrzennych i estetycznych poprzez:

dazenie do dyslokacji funkcji przemystowych, sktadowych i innych na tereny poza
strefami ochrony konserwatorskiej,

wprowadzenie nowych elementéw, respektujagcych i asymilujgcych istniejgce
wartosci urbanistyczne i architektoniczne,

przeksztatcanie ahistorycznej zabudowy.

Wsie o zachowanym ukfadzie historycznym i zabudowie o wartosciach
kulturowych.

Na terenie gminy nastepujgce wsie posiadajg zachowany uktad historyczny
i zabudowe o wartosciach kulturowych:

Badki,
Boreczno,
Dobrzyki,

Gajdy,
Girgajny,
Gubtawki,
Jaskowo,
Jerzwatd,

Matyty,
Pozorty,
Rudnia,
Wielowies,
Witoszewo.

Wokdt wsi, a takze wokét obiektéw i zespotdéw zabudowy o zachowanych wartosciach
historycznych wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskie;j:

- strefe ochrony konserwatorskiej,
- strefe ochrony ekspozycji.



1)

2)

10.5.

Strefa_ochrony konserwatorskiej: ochronie podlegajg elementy historycznej
struktury przestrzennej: ukfad przestrzenny, zabudowa o cechach tradycyjnych,
sposob zabudowy dziatek siedliskowych, historyczne zachowane linie zabudowy,
sposob zagospodarowania terenéw publicznych, historyczne zachowane formy
zabudowy, budowle sakralne, tereny cmentarzy oraz charakterystyczne elementy
naturalnego krajobrazu, tworzace z wyzej wymienionymi kompozycje
architektoniczno - krajobrazowa.

Dla wsi, w ktorych przewidziana jest budowa obiektéw lub zespotow obiektow
budowlanych nalezy opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w celu zapewnienia wifasciwej integracji przestrzennej
i funkcjonalnej projektowanych i istniejgcych, o wartosci kulturowej, elementow
zagospodarowania, a zdewastowane elementy zagospodarowania poddad
rewaloryzacji.

Nowe obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia powinny by¢
zaprojektowane w formach architektonicznych dostosowanych do krajobrazu
i zabudowy, a projekty uzgodnione z wifasciwym miejscowo wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw. Postuluje sie opracowanie gminnego lub regionalnego
(we wspoétdziataniu z sgsiednimi gminami) katalogu — wzornika dla wspétczesnej
zabudowy mieszkalnej i gospodarczej.

Dla wszystkich wyzej wymienionych wsi postuluje sie opracowanie miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o ktére odbywal sie
bedzie wszelka dziatalnos¢ budowlana.

Strefa_ochrony ekspozycji: ochronie podlega teren stanowigcy zabezpieczenie
widoku na zabytek. W strefie tej obowigzuje ograniczenie gabarytéw nowej
zabudowy, nalezy stosowac historyczng kolorystyke dachdw i elewacji, elementy
budownictwa regionalnego oraz lokalne materiaty budowlane (drewno,
miejscowy kamien, ceramika itp.).

Obiekty architektury i budownictwa, obiekty techniki i kultury materialnej,
cmentarze, zespoty dworsko-parkowe i aleje.

Obiekty architektury i budownictwa (koscioty, dwory, budynki pofolwarczne,
spichlerze, zajazdy, szkoty, budynki mieszkalne i zabytki techniki), a takze zespoty
zieleni (cmentarze, parki) wpisane do rejestru zabytkéw - jako obiekty o wybitnej
wartosci  zabytkowej i walorach  krajobrazowych, jako dominanty
architektoniczne, a cmentarze jako miejsca pamieci - podlegajg ochronie. Winny
by¢ utrzymywane w dobrym stanie. Zmiany przeznaczenia lub sposobu
korzystania z tego zabytku, powodujgce koniecznos$¢ przystosowania do nowej
funkcji, wszelkie prace (w tym: konserwatorskie, restauratorskie lub roboty
budowlane), a takze prowadzenie badan konserwatorskich i architektonicznych,
przemieszczanie zabytku, dokonywanie podziatu, umieszczanie na zabytku
urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow, jak réwniez podejmowanie
innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku wymagajg kazdorazowo uzgodnienia z wtasciwym miejscowo
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
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Na terenie parkdow i cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkdw bezwzglednej
ochronie podlega starodrzew. Wszelkie prace porzadkowe i pielegnacyjne oraz
wycinke drzew nalezy bezwzglednie uzgadnia¢ z wtasciwym miejscowo
wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

Niedopuszczalne jest lokalizowanie na terenie parkéw budynkdéw, wprowadzanie
infrastruktury technicznej (urzadzen podziemnych, jak i napowietrznych,
sktadowisk odpaddéw itp.), niwelacje ziemne bgdZ zmiana warunkéw srodowiska
np. melioracje.

Zlokalizowane na terenach parkéw budynki, budowle lub urzadzenia kolidujgce
z funkcjg parku, nalezy przewidzie¢ do likwidacji, dyslokacji poza teren parku,
badzZ adaptacji do $mierci technicznej.

Linie przesytlowe sieci uzbrojenia terenu nie powinny byé prowadzone przez
teren historycznego zespotu.

Obszar zespotéw dworsko-parkowych nie powinien podlegaé parcelacjom,
podziatom czy uszczupleniom, a w przypadku wystepowania rézinych
uzytkownikéw - powinno sie dazy¢ do scalenia i ustanowienia jednego zarzadcy.
Lokalizacja nowych obiektéw w obrebie zespotu dworsko-parkowego powinna
uwzglednia¢ rozmieszczenie dawnych budynkéw podworskich.

Obiekty w Gminnej Ewidencji Zabytkéw powinny zosta¢ objete ochrong na
podstawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Zabudowa
mieszkalna, drewniana i murowana, o cechach tradycyjnych charakterystycznych
dla miejsca i regionu, winna by¢ zachowana i stanowi¢ inspiracje do
ksztattowania nowej zabudowy.

Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U.
2010 nr 243 poz. 1623 ze zm.) w stosunku do obiektéw budowlanych oraz
obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw, pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje
wiasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw.
Dopuszcza sie wymiane zabudowy, ktérej stan techniczny zagraza
bezpieczenstwu ludzi i mienia pod warunkiem uprzedniego uzgodnienia
z wilasciwym miejscowo wojewddzkim konserwatorem zabytkéw. Przy
odtwarzaniu zabudowy nalezy sie kierowaé zasadg, ze nowy budynek powinien
usytuowaniem, gabarytem, bryta, ksztattem i pokryciem dachu nawigzywac do
poprzedniego.

W lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ sgsiedztwo obiektéw
o wartosci kulturowej - nowe budynki nie mogg by¢ sytuowane w sposob
degradujacy istniejacg, tradycyjng zabudowe, a ich forma architektoniczna winna
by¢ dostosowana do otaczajgcej zabudowy i krajobrazu, uzyte materiaty
wykonczeniowe powinny by¢ tradycyjne tj. drewno, cegta, tynk, pokrycie dachu
ceramiczne.

Na terenach wsi o zachowanym, historycznym uktadzie przestrzennym wyklucza
sie realizacje budynkow typu ,bloki”, z ptaskimi dachami oraz budynkdéw
jednorodzinnych typu miejskiego o zunifikowanej formie i detalu
architektonicznym.

Zespoty i obiekty techniki i kultury materialnej (kuznie, mleczarnie, cegielnie,
stacje kolejowe, wieze cisnien, wiadukty i inne), figurujgce w ewidencji
konserwatorskiej — powinny zosta¢ objete ochrong na podstawie miejscowych
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plandw zagospodarowani przestrzennego. Obiekty te winny by¢ zachowane
w dobrym stanie przez wifascicieli lub uzytkownikéw, a wszelkie remonty,
adaptacje i modernizacje muszg by¢ uzgadniane z wifasciwym miejscowo
wojewoddzkim konserwatorem zabytkéw.

e Cmentarze nieczynne muszg by¢ chronione przed dewastacjg oraz porzagdkowane
i pielegnowane (drzewostan) w oparciu o wytyczne wtasciwego miejscowo
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

e Cmentarze nieobjete ochrong na podstawie wpisu do rejestru, a figurujace
w ewidencji konserwatorskiej nalezy otoczy¢ ochrong poprzez wyznaczenie stref
ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

e Peten wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw znajduje sie w czesci
Uwarunkowania niniejszego opracowania w rozdziale ,Obiekty w rejestrze
zabytkéw”, natomiast obiekty wigczone do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
w rozdziale ,Obiekty w ewidencji konserwatorskiej”.

10.6. Strefy ochrony archeologicznej na terenie gminy.

a)

b)

Stanowiska archeologiczne objete sg ochrong w dwdch strefach, z uwagi na
zréznicowane warunki ochrony konserwatorskiej:

strefa W petnej ochrony archeologicznej obejmujgca stanowiska archeologiczne,
o wiasnej formie krajobrazowej, ujete w rejestrze zabytkéw.

Na obszarze stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkédw wyklucza
sie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng zwtaszcza zwigzang z pracami ziemnymi badz
przeksztatceniem krajobrazu. Wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace
archeologiczne i wykopaliskowe wolno prowadzi¢ tylko po uzyskaniu pozwolenia
wiasciwego miejscowo wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

strefa OW obserwacji archeologicznej, obejmujgca stanowiska archeologiczne
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych: tereny przez nie zajmowane
sg dostepne na cele inwestycyjne pod warunkiem albo uprzedniego przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych albo prowadzenia wszelkich prac ziemnych,
wchodzacych w sktad inwestycji, pod nadzorem archeologicznym. Charakter prac
badawczych zalezny jest od wartosci poznawczej stanowiska.

Wszelkie inwestycje na terenie gminy, w ktdrych sktad wchodzg roboty ziemne, na
terenie stanowisk archeologicznych wymagajg uzgodnienia z wtasciwym miejscowo
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Peten wykaz stref W petnej ochrony archeologicznej znajduje sie w czesci
Uwarunkowania w rozdziale , Obiekty w rejestrze zabytkéw”.
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11. Zasoéb komunalny.

1) Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami podstawg tworzenia gminnego
zasobu nieruchomosci jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zaleca sie opracowanie strategii gospodarowania mieniem
komunalnym rozumianej jako proces utrzymania, rozwoju (przeksztatcania), zbywania
i pozyskiwania nieruchomosci do zasobu gminnego.

2) W pierwszej kolejnosci gminny zaséb nieruchomosci powinien by¢ tworzony
w miejscowosciach o duzym potencjale rozwojowym oraz miejscowosciach
predysponowanych do obstugi ruchu turystycznego zgodnie z zatgcznikiem nr 2 i nr 3.

3) Na pozostatym obszarze nieruchomosci znajdujace sie w zasobie komunalnym,
w stosunku, do ktérych gmina nie planuje dziatan w kierunku zabezpieczenia celu
publicznego nalezy sprywatyzowac. Zbywanie niezagospodarowanych gruntéw
publicznych sektorowi prywatnemu powoduje, ze grunty dotad nieopodatkowane
przechodzag do kategorii objetych opodatkowaniem. Dzieki temu gmina moze
zwiekszy¢ swoje dochody i zmniejszy¢ zobowigzania z tytutu ich utrzymania.
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12.

Rozwdj uktadu komunikacyjnego.

12.1. Komunikacja drogowa.

12.1.1. Rozwdj uktadu nadrzednego — droga wojewddzka nr 519.

12.1.2. Rozwdj uktadu podstawowego.

Nadrzednym uktadem komunikacyjnym w gminie ZALEWO jest droga wojewddzka
nr 519 — dla ktérej ustalona jest docelowo klasa drogi - G. Droga ta bezposrednio
taczy gmine z drogg krajowaq E-7 Gdansk-Warszawa, Malbork, Tczew i Gdarisk.

Zasady modernizacji i przebudowy oraz remontéw drogi ustala Zarzadca Drogi.

1) Stan istniejgcy.

Do podstawowego uktadu drogowego zaliczono nastepujgce drogi powiatowe ujete
w tabeli nr 6 wraz z okresleniem ich stanu technicznego. Zarzgdca Drég Powiatowych

to: Starostwo Powiatowe, Zarzad Drég Powiatowych w ltawie.

Tabela nr 6 Drogi powiatowe.

Lp. | Nrdrogi Relacja D‘{:ﬁ:c Rodzaj nawierzchni Uwagi
1. 1184N Bajdy — Sadtawki - 2,32 nawierzchnia Zty stan — do remontu kap.
WIk. Dwor betonowa
2. 1188N Wélka Majdanska - | 12,12 nawierzchnia Stan $redni — do modernizacji
Kupin bitumiczna
3. 1190N Plekity — Katy- Mazanki | 1,69 nawierzchnia brukowa | Stan zty —do remontu
i gruntowa
4. 1194N Mitomtyn — Zalewo 13,25 nawierzchnia Stan $redni — do modernizacji
bitumiczna
5. 1196N Dobrzyki — Rudnia - | 5,29 nawierzchnia brukowa | Droga stabo przejezdna — do
Miedzychéd i gruntowa remontu kap.
6. 1198N Kupin — Janiki Mate 6,94 nawierzchnia gruntowa | Droga nieprzejezdna — do
kap. remontu
7. 1205N Sadtawki — Dajny - | 2,05 nawierzchnia gruntowa | Droga stabo przejezdna do
Koszajny remontu kap.
8. 1207N Zalewo DW519 - | 3,52 nawierzchnia Droga przejezdna — zty stan -
Jarnottowo bitumiczna do remontu kapitalnego
9. 1209N Mazanki — Jarnottowo 5,39 nawierzchnia W wiekszosci brak
bitumiczna, brukowa i | nawierzchni, droga
gruntowa nieprzejezdna
10. | 1227N Jaskowo — do dr. kraj. | 0,44 nawierzchnia Nawierzchnia staba — do
nr7 betonowa remontu kap.
11. | 1301N Zalewo — Bajdy — gr. | 4,41 nawierzchnia Stan $redni — do modernizacji
WOj. bitumiczna
12. | 1303N Potwies — Witoszewo — | 10,19 nawierzchnia Czesciowo bez nawierzchni —
Dobrzyki bitumiczna i gruntowa | do remontu kap.
13. | 1307N Zalewo — Jerzwatd 12,17 nawierzchnia Stan $redni — do modernizacji
bitumiczna
14. | 1305N Dobrzyki — Rucewo - | 4,83 nawierzchnia gruntowa | Droga stabo przejezdna do
Jerzwatd przebudowy
15. | 1311N tawa - Jerzwatd - | 2,95 nawierzchnia Droga w czesci nieprzejezdna
Kamieniec bitumiczna i brukowa —do remontu kap.
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16.

1325N Gubtawki - Sliwa - | 14,12 nawierzchnia Stan $redni — do modernizacji
Janiki Wielkie bitumiczna i gruntowa

17.

1329N ltawa — Boreczno 7,95 nawierzchnia Stan sredni — do modernizacji
bitumiczna

18.

1331N Wielowie$ — Mozgowo | 4,00 nawierzchnia brukowa | Droga do remontu kap.
—Urowo i gruntowa

2

~

b)

c)

12.1.3.

Kierunki rozwoju.

Drogi uktadu podstawowego mozna ocenié jako stan zty — w wyniku braku remontéw
i modernizacji od blisko 15 lat.

Nalezy okresli¢, ktoére z drég powiatowych zlokalizowanych na terenie gminy
faktycznie sg niezbedne w uktadzie drég powiatowych — nalezy wyeliminowad
szczegolnie te drogi, ktére od wielu lat nie sg przejezdne.

Konieczny remont lub modernizacja drég o nawierzchni bitumicznej zgodnie z tabelg
nr7.

Rozwdj uktadu pomocniczego.

1)

b)

c)

d)

2)

a)

b)

Stan istniejgcy.

Drogi ukfadu pomocniczego wspomagajg uktad podstawowy w bezposredniej
obstudze komunikacyjnej gminy, zapewniajac obstuge sieci osadniczej skupionej
i rozproszonej oraz dojazdy do osrodkéw turystycznych, laséw i pdl. Do uktadu
pomocniczego nalezg przede wszystkim drogi gminne i wewnetrzne.

Drogi gminne: majg dtugos¢ 34,5 km i posiadajg nawierzchnie gruntowg wzmocniong
warstwag zwiru lub zuzlu. Wymagajg catkowitej przebudowy, w tym poszerzenia.

Wykaz drég gminnych: Bajdy — Gajdy (nr 145001N), Zalewo — dr. pow. nr 1301N
(nr 145002N), Zalewo — Sadtawki (nr 145003N), dr. pow. nr 1209N — Pozorty
(nr 145004N), Miedzychdd — Surbajny (nr 145005N), Wieprz — Pomielin (nr 145006N),
Karpowo — Boreczno (nr 145006N), dr. gm. nr 145007N — dr. pow. nr 1329N
(nr 145008N), Huta Wielka — Duba (nr 145009N), dr. pow. nr 1194N — Mozgowo —
dr. pow. nr 1329N (nr 145010N).

Do drég uktadu pomocniczego zalicza sie rowniez pozostate drogi znajdujace sie na
terenie miasta Zalewo niebedace drogami innego przeznaczenia bez nadanych
numerdw, ktérych pas drogowy jest wlasnoscig gminy. Sg to z reguty drogi gruntowe,
bez utwardzonej nawierzchni.

Kierunki rozwoju.

Drogi uktadu pomocniczego winny posiada¢ klase drég dojazdowych ,D”, co oznacza
spetnienie standardéw jak dla drogi dojazdowe;j.

W obszarze miasta Zalewo — nalezy dgzy¢ do sukcesywnej modernizacji drég i ulic
gminnych poprzez wymiane nawierzchni, oddzielenie ruchu pieszego i rowerowego
od samochodowego, usprawnienie sieci kanalizacji deszczowe;.
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d)

e)

f)

12.2.
1)

b)

c)

2)

b)

c)

12.3.
1)

2)

W obszarze wiejskim gminy, na sieci drég pozamiejskich prowadzona powinna byc¢
modernizacja istniejgcych tras, szczegdlnie w celu eliminacji odcinkdow o zwiekszonym
zagrozeniu bezpieczenstwa. Sukcesywnie powinna by¢ prowadzona kompleksowa
modernizacja drég gminnych w dostosowaniu do realizacji nowej zabudowy
i uzbrojenia oraz w celu poprawy potgczen gospodarczych i turystycznych.

Na obszarze wiejskim gminy postuluje sie poprawe funkcjonowania sieci drog
gminnych poprzez modernizacje istniejacych powigzan, ktore w przysztosci spetniac
beda role wazniejszych drég gminnych.

Nalezy przewidzie¢ rozplanowanie drég ewakuacyjnych ludnosci na wypadek klesk
zywiotowych, katastrof lub wojny.

Na obszarach wskazanych na zatgczniku nr 2 dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcego
systemu drég i rozbudowe o nowe drogi gminne i wewnetrzne stuzgce do realizacji
i eksploatacji farm elektrowni wiatrowych.

Ruch rowerowy.

Stan istniejgcy.

W ostatnim okresie obserwowany jest systematyczny wzrost wykorzystywania
roweru w przejazdach codziennych na blizsze odlegtosci, oraz w podrdzach typu
rekreacyjnego i turystycznego. Tymczasem brak wydzielonych sciezek rowerowych na
terenie gminy, a takze ciggéw pieszo rowerowych na niektérych uczeszczanych
trasach pozamiejskich, stanowi istotny problem warunkdéw bezpieczerstwa ruchu
i wygody podrdzowania.

Nalezy zwrdci¢ uwage na wzrost popularnosci turystyki rowerowej, ktéra
szczegbtowo zostata omdwiona w rozdziale.

Przez teren Gminy Zalewo przebiega Trasa Rowerowa o znaczeniu miedzy
regionalnym z Mfawy do Elblaga.

Kierunki rozwoju.

Realizacja wydzielonych Sciezek rowerowych konieczna jest wzdtuz istniejgcej trasy
drogi wojewddzkiej nr 519 (z wytaczeniem projektowanych obejs$é) oraz wzdtuz trasy
drég powiatowych.

Na pozostatych trasach podstawowego uktadu ulicznego oraz na trasach drog
pozamiejskich powiatowych i wazniejszych drogach gminnych proponuje sie
realizacje $ciezek tgczgcych funkcje Sciezki rowerowej i traktu pieszego. Natomiast na
rowerowych trasach turystycznych mozliwe jest rowniez prowadzenie sciezek
rowerowych niezaleznie od przebiegu drég.

Na sciezki rowerowe mozna réwniez wykorzysta¢ nasyp po likwidowanej linii
kolejowej Matdyty — Zalewo — Malbork.

Komunikacja kolejowa.

Linia kolejowa Malbork — Dzierzgon — Matdyty — linia nieczynna rozebrane tory — nie
planuje sie przywrdécenia ruchu kolejowego.

Wskazuje sie na mozliwos¢é wykorzystania pozostatosci na cele turystyczne — sciezki
spacerowe lub rowerowe.

53



12.4.

12.5.
1)

2)

3)

Komunikacja wodna.

Przewiduje sie uaktywnienie szlaku wodnego z przystani na jeziorze Ewingi (Zalewo)
poprzez kanat do miejscowosci Dobrzyki oraz dotgczenia do istniejgcych szlakow
wodnych na Jezioraku.

Komunikacja zbiorowa.

Gmina Zalewo posiada stabe warunki obstugi ludnos$ci komunikacjg zbiorowg — nalezy
dazy¢ do usprawnienia pofaczen w kierunku miejscowosci z potgczeniami kolejowymi:
Matdyty, Ostrdda, ltawa, Malbork.

Brak dogodnych potgczen z Malborkiem uniemozliwia skomunikowanie z aglomeracja
Tréjmiejskg — wskazane.

Dalszy rozwdj tego systemu powinien polega¢ na stworzeniu lepszych warunkow
wzajemnej integracji i dostosowaniu rozwoju systemu do rozwoju zagospodarowania
przestrzennego, a w tym réwniez funkcji turystyczno — rekreacyjnych.
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13. Rozwadj infrastruktury technicznej.

13.1. Gospodarka gazowa.

Gmina Zalewo nie posiada na swoim terenie sieci gazowej. Mieszkancy gminy
korzystajg z gazu propan-butan poprzez instalacje przenosnych butli gazowych.
Zaopatrzenie w gaz odbywa sie w punktach wymiany butli, ktére zlokalizowane sg
w kazdej wsi.

13.2. Gospodarka cieplna.

1) Stan istniejgcy:

W gminie Zalewo gospodarka cieplna opiera sie na lokalnych Zrddtach ciepta.
Miejscowosci w gminie nie posiadajg sieci cieplnej, a domy ogrzewane sg gtéwnie
drewnem, weglem, gazem i energig elektryczna.

2) Kierunki rozwoju:

Nalezy dazy¢ do zdecydowanej zmiany zastosowania nosnikéw ciepta z obecnego
(w wiekszosci wegiel) — docelowo jak najmniejsze stosowanie.

Alternatywne Zzrédto ciepta moze stanowi¢ gaz, biogaz, olej opatowy, drewno
opatowe, stoma, itp.

Dazenie do zwiekszenia termoizolacyjnosci obiektow wszystkich rodzajéw,
a w szczegolnosci:

modernizacja i ocieplanie budynkéw,

usprawnienie i wymiana kottéw grzewczych na wykorzystujgce zrédta ekologiczne
o niskiej emisji,

dazenie do likwidacji wielu Zzrédet emisji w jednym budynku wielorodzinnym
(tj. indywidualne zrdédta ciepta i cieptej wody w kazdym mieszkaniu w oparciu
o wegiel i drewno), tworzenie systemdéw zbiorczych;

modernizacja i ocieplanie budynkéw uzytecznosci publiczne;.

Nalezy wprowadzi¢ zaostrzenie wymogdw stawianych przy Zrédtach ciepta dla
nowych budynkéw zaréwno mieszkalnych jak i produkcyjnych i ustugowych
— stosowanie paliw ekologicznych o niskich emisjach pytéw.

Stworzy¢ systemu zachet i promocji dla alternatywnych Zrddet ciepta takich jak:
energia wodna i stoneczna, wykorzystanie stomy i odpadéw drzewnych itp.
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13.3. Elektroenergetyka.

1) Stanistniejacy:

W gminie Zalewo system zasilania gminy w energie elektryczng oparty jest
na istniejgcym GPZ i istniejaca linie wysokiego napiecia 11 kV.

2) Kierunki rozwoju:

a)

b)

f)

Projektowana jest nowa stacja GPZ 110/15kVna terenie gminy Zalewo wraz
Z nowa siecig energetyczna wysokiego napiecia 110kV;

prowadzenie nowych sieci (napowietrzno-kablowych) infrastruktury technicznej
(15kV i 0,4kV) réwnolegle do ciggdw komunikacyjnych wraz z powigzaniami
z istniejgcg siecig zewnetrzng;

przewiduje sie budowe niezbednych kubaturowych obiektéow infrastruktury
technicznej (stacje 15/0,4kV) lokalizowane na wydzielonych dziatkach
z mozliwoscig dojazdu;

nalezy w planach rozwoju miejscowosci przewidzie¢ mozliwosci przetozenia
kolidujgcych sieci elektroenergetycznych w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca
sieci;

Czes¢ terendw gminy Zalewo predysponowana jest do lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz innych alternatywnych Zrédet energii. Dlatego dla nowych
przedsiewzie¢ dopuszcza sie lokalizacje nowego GPZ i linii przesytowych
w uzgodnieniu z zarzadcg sieci energetycznych, dla ktérych ustala sie nastepujgce
warunki:

wskazuje sie na koniecznos¢ budowy nowych GPZ lub rozbudowy istniejgcych
GPZ dla potrzeb farm wiatrowych, zgodnie z warunkami gestora sieci;

wskazuje sie na mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej
(energetycznej) tj. nowych linii napowietrznych lub kablowych 110kV celem
wyprowadzenia mocy wygenerowanej przez elektrownie wiatrowe do sieci
energetycznej od stacji GPZ 110/15KV do miejsc podtgczenia wskazanych przez
Operatora Systemu Przesylowego Iub miejscowego Operatora Systemu
Dystrybucyjnego.

dla obszaréw przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy powyzej 100kW wyznacza sie strefy
ochronne oznaczone na zataczniku nr 2 do uchwaty. Ustala sie, ze minimalna
odlegtos¢ fundamentu turbiny wiatrowej od istniejgcej lub projektowanej
zabudowy na staty pobyt ludzi bedzie wynosita minimum 500 m;

obszary, na ktérych majg by¢ zlokalizowane elektrownie wiatrowe wraz z ich
strefg ochronng, ktéra odpowiada strefie oddziatywania akustycznego z tym, ze
oddziatywanie akustyczne elektrowni wiatrowych powinno spetnia¢é normy
prawne obowigzujgce dla przewazajgcego typu istniejgcej zabudowy dla danego
terenu.

Na terenach rolnych lub przeznaczonych pod produkcje wskazanych na
zataczniku nr 2 do uchwaty dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii tj. baterie fotowoltaiczne, biogazownie
0 mocy nieprzekraczajacej 100kW(na potrzeby prowadzonej dziatalnosci), tak by
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g)

ich strefy ochronne zawieraty sie w terenach przeznaczonych pod produkcje
rolng lub produkcje.

W celu ochrony $rodowiska naturalnego winny byc¢ podjete:

dziatania zmierzajace do zmiany nosnikdéw z energii cieplnej wegla kamiennego
i drewna na energie elektryczna i gaz ziemny;

oraz stosowanie zrédet odnawialnych do produkcji ciepta i energii elektrycznej;
(elektrownie wodne, elektrownie wiatrowe) i ewentualne wykorzystanie biogazu;
poprawa sieci elektroenergetycznej na terenach wiejskich moze nastgpié poprzez
modernizacje sieci rozdzielczej i stacji transformatorowych.

13.4. Gospodarka wodna.

1)
a)
b)
2)
a)

b)

c)

d)

e)

13.5.
1)

2)

b)

Stan istniejgcy:

Sie¢ wodociggowa gminy wynosi 96,6 km oraz 21,7 km przytaczy do budynkéw
(dane wraz z miastem Zalewo). Gmina zwodociggowania jest w 85%.
Pozostate tereny majg witasne ujecia wody.

Kierunki rozwoju:

nalezy opracowaé¢ koncepcje wraz z programem realizacyjnym gospodarki
wodno-sciekowej;

realizacja rozwoju sieci wodociggowej powinna postepowaé w kierunku
porzgdkowania sieci wodociggowej gminy i miasta Zalewo umozliwiajaca
zaopatrzenie w wode dla wszystkich mieszkaricéw gminy;

rozwdj sieci wodociggowej powinien odbywac sie w oparciu o zmodernizowane
i nowe ujecia wody;

dopuszcza sie wykorzystanie innych Zrédet wody niz gminne dla obszaréw
peryferyjnych gminy poprzez fgczenie z gminami sgsiednimi oraz studnie
indywidualne;

nalezy przewidzie¢ w obrebie obszaru geodezyjnego Zrédfa nieskazonej wody
pitnej oraz jej zapasy w iloSciach, co najmniej minimalnych.

Gospodarka $ciekowa.

Stan istniejgcy:

na terenie gminy pracuje oczyszczalnia sciekdw w Pétwsi, ktdra jest wykorzystana
w 37%, podtgczone sg do niej miasto Zalewo, wsie Pétwies, Girgajny, Badki
i Barty.

Pozostate miejscowosci nie posiadajg zbiorczego systemu kanalizacji;

Kierunki rozwoju sieci kanalizacji:

nalezy dazy¢ do wypetnienia rozwoju sieci kanalizacyjnej zgodnie
z zatwierdzonym obszarem Aglomeracji Zalewo dla terenu gminy i miasta Zalewo
opracowang na podstawie przepisow odrebnych;

naktada sie na gmine Zalewo koniecznos¢ realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do
nieprzekraczalnego terminu okreslonego w zatgczniku nr 3 Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

57



d)

f)

g)

h)

zaktada sie, ze w gminie Zalewo najwiekszg przysztos¢ beda miaty uktady
kanalizacyjne podcisnieniowe. Docelowo przewiduje sie przechodzenie na tego
typu systemy szczegdlnie w przypadku kolektoréw o dtugich przebiegach;

Uzupetnieniem giéwnego uktadu odprowadzania sciekdw s3 projektowane
oczyszczalnie kontenerowe, ktérych miejsca zostang wyznaczono po
przeprowadzeniu doktadnych analiz branzowych;

odrebne zagadnienie stanowi kanalizacja zupetnie matych miejscowosci
i pojedynczych zabudowan. Miejscowosci te, jezeli nie lezg przy trasie gtdwnych
przewodéw tranzytowych, sciekowych, zostang poddane programowi
oczyszczalni przyzagrodowych lub szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych;
zaktada sie sukcesywne, w miare rozbudowy sieci kanalizacyjnej, dazenie do
likwidacji istniejgcych zbiornikdéw bezodptywowych, tworzac odpowiednie zapisy
w planach miejscowych;

przy  zastosowaniu  zbiornikdw  bezodptywowych, jako rozwigzania
bezodptywowego, na gminie spoczywa obowigzek:

skutecznego odbioru sciekéw i dowozu ich do oczyszczalni,
zapewnienia odbioru sciekéw i dowozu ich do oczyszczalni.

nalezy kompleksowo rozwigzaé problem gospodarki wodami odpadowymi
i odwodnienia terenéw najwiekszego zainwestowania.

13.6. Zagospodarowanie odpadow statych.

1) Stan istniejacy:

Miasto i gmina Zalewo korzysta z wysypiska komunalnego w miejscowosci
Rudno, gmina Ostréda.

2) Cele i kierunki rozwoju gospodarowania odpadami na terenie gminy:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

stworzenie, propagowanie i wdrazanie kompleksowego programu edukacyjno -
informacyjnego z zakresu selektywnej gospodarki odpadami na terenie gminy;

rozszerzanie do poziomu okoto 99 % selektywnej zbiérki odpadéw uzytkowych
w systemie ,,u zrodta";

propagowanie i stworzenie systemu zachet dla mieszkaricéw, mobilizujgcych ich
do segregacji odpadow;

monitorowanie przez gmine ustug Swiadczonych przez firmy wywozowe,
obstugujace jej teren;

wdrozenie systemu gospodarki odpadami niebezpiecznymi oraz
wielkogabarytowymi, wydzielonymi ze strumienia odpadéw komunalnych;

program utylizacji eternitu z GFOS.
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13.7. Telekomunikacja.

1)

2)

a)

b)

c)

d)

f)

g)

Stan istniejgcy:

Na terenie gminy funkcjonujg obecnie dwa podstawowe systemy pofgczen
telekomunikacyjnych: telekomunikacja kablowa oraz niezalezne sieci telefonii
komodrkowych bazujgcych na stacjach adaptuje sie istniejacg siec
telekomunikacyjng na potrzeby Studium i dopuszcza sie jej rozbudowe w postaci
nadziemnej i podziemnej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

Kierunki rozwoju:

lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych
technologiach w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
Swiattowodowej;

przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane na
sie¢ kablowg;

lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu t3cznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe
telefonii komérkowej;

na terenie Gminy Zalewo przewiduje sie:

objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym,
potgczonym z systemami sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej;

rozwdj sieci telefonii kablowej w oparciu swiattowody w ramach inwestycji celu
publicznego w tym inwestycja ponad regionalna - projektowany jest kabel
Swiattowodowy relacji Malbork - Pastek.

rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zaopatrzenia na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.
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14. Obszary, na ktdrych

rozmieszczone beda

inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym.

Tabela nr 7 Wykaz dziatek do przejecia od ANR wraz z ich proponowanym przeznaczeniem

Numer Miejscowosé/ Nazwa planowanej inwestycji

Lp. dziatki Obreb

1) 181/5 Sliwa Tereny sportu i kultury
fizycznej

2) 135/159 Wieprz Tereny sportu i kultury
fizycznej

3) 135/160 Wieprz Tereny sportu i kultury
fizycznej

4) 24/3 Dobrzyki Tereny sportu i kultury
fizycznej

5) 68/4 Dobrzyki Tereny sportu i kultury
fizycznej

6) 308/16 Dobrzyki Tereny sportu i kultury
fizycznej

7) 24 Pozorty Tereny sportu i kultury
fizycznej

8) 129/2 Jerzwatd Tereny sportu i kultury
fizycznej

9) 142/4 Jerzwatd Parking i miejsce integracji
mieszkancow

10) 99 Jerzwatd Tereny sportu i kultury
fizycznej

11) | 98 Matyty Tereny sportu i kultury
fizycznej

12) 105 Matyty Tereny sportu i kultury
fizycznej

13) 120/1 Matyty Tereny sportu i kultury
fizycznej

14) 6 Duba Tereny sportu i kultury
fizycznej

15) 132/1 Wieprz Tereny sportu i kultury
fizycznej

16) 132/2 Wieprz Tereny sportu i kultury
fizycznej

17) | 263/3 Kupin Tereny sportu i kultury
fizycznej

18) 18/1 Witoszewo Tereny sportu i kultury
fizycznej

19) 184, Obr. 2 Zalewo Tereny sportu i kultury
fizycznej

20) | 186/3 Obr. 2 Zalewo Tereny sportu i kultury
fizycznej

21) 187/2 Obr. 2 Zalewo Tereny sportu i kultury
fizycznej

22) 3/97 Potwies Infrastruktura techniczna -
strefa buforowa oczyszczalni
Sciekow oraz sktadowiska
odpaddéw z mozliwoscia
budowy infrastruktury
pozyskiwania energii ze
zrédet odnawialnych

23) | 325/1 Bajdy Tereny sportu i kultury
fizycznej

24) 184 Obr. 1 Zalewo Tereny sportu i kultury
fizycznej

25) 303/12 Dobrzyki Tereny sportu i kultury
fizycznej
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26) | 83/2 Pétwies Ciag komunikacji pieszej

27) | 49/4 Surbajny Tereny sportu i kultury
fizycznej

28) 201/145 Pozorty Infrastruktura techniczna -
urzadzenie infrastruktury
Sciekowej

14.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedy inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1;

Na obszarze gminy nie wystepujg zadania rzadowe stuzgce realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych znajdujace sie w rejestrze programoéw
rzgdowych zgodnie z art. 48 i 49 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 23 marca 2003 r.

14.2. Obszary, dla ktorych obowigzkowe Ilub wskazane jest sporzadzenie

1)

2)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takie obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy okreslonej na podstawie przepisow
odrebnych oraz obszary przestrzeni publicznej.

Tereny, na ktorych wystapi obowigzek sporzadzenia planu miejscowego:

Tereny przeznaczone pod lokalizacje elektrowni wiatrowych;

Tereny gdzie wystepuje potrzeba wytgczenia z uzytkowania lesnego lub gleb
chronionych uzytkowania rolnego;

Nie wyznacza sie obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
okre$lonej na podstawie przepisdw odrebnych oraz obszaréw przestrzeni
publicznych.

Tereny, na ktérych wskazuje sie potrzebe sporzadzenia planu miejscowego:

P1 - teren wyspy Bukowiec ze wzgledu na skale przeksztatcenia Srodowiska
przyrodniczego;

P2 — teren komercyjny zlokalizowany przy granicy gminy w sgasiedztwie
miejscowosci Barty:

P3 — Kupin — tereny obstugi i infrastruktury funkcji turystycznej i rekreacyjne;j:

P4 — tereny pod rozwdj gminnego os$rodka sportow wodnych oraz centrum
sportu i rekreacji;

P5 — obszar rozwoju funkcji komercyjnych na granicy miasta Zalewo i gminy przy
drodze gminnej w kierunku a miejscowosc¢ Bajdy;

P6 — obszar campingu i caravaningu w miejscowosci Matyty.
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15. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

1)

a)

b)

Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Kierunki wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych:

na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej warunki zabudowy dla
zabudowy zagrodowej i obiektéw produkcji rolniczej nalezy ustala¢ na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
o warunkach zabudowy;

tereny rolne znajdujgce sie w poblizu wéd ptyngcych i stojacych nalezy
zagospodarowa¢ w taki sposdb, aby zahamowaé doptyw rolniczych
zanieczyszczen powierzchniowych do wéd;

gleby organiczne wskazuje sie jako grunty objete ochrong;

czes¢ gruntdw ornych potozonych na kilkunastoprocentowych spadkach
terenowych jest potencjalnie zagrozona erozjg wodng i uprawowg — wskazane
odpowiednie zabiegi agrotechniczne, wzglednie zmiana uzytkowania gleb
(zagospodarowanie trwatg roslinnoscig lub zalesienie stokéw o duzym
nachyleniu);

struktura przyrodnicza przestrzeni rolniczej jest do$é korzystna dla gospodarki
rolnej — wystepujaca roslinnos¢ srédpolng, oczka wodne, tereny podmokte
nalezy zachowac.

Kierunki wynikajace z gospodarki gruntami:

dopuszcza sie prowadzenie hodowli bydta w systemie $ciotkowym;

dopuszcza sie lokalizowanie elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg
techniczng na terenach znajdujgcymi sie poza prawnymi formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w pkt. 5.

nalezy utrzymywadé i wzbogacac zadrzewienia graniczne i srédpolne;

ze wzgledu na wysokg jakosé gleb, szczegdlnie tych o podtozu organicznym nie
zaleca sie zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze. Ewentualne
zmiany powinny nastepowaé w pierwszej kolejnosci na gruntach stabszej
jakosci oraz w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy i gtéwnych drég
dojazdowych;

dopuszcza sie obok produkcji rolnej wprowadzenie innych dziatalnosci
zwigzanych z rolnictwem: przetwdrstwo owocowe i miesne, specjalistyczne
hodowle oraz dziatalno$¢ agroturystyczng i ustugi zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego i rekreacji;

rolnictwo o charakterze ekologicznym z ograniczeniem upraw ptuznych
a stopniowym zwiekszaniem powierzchni trwatych uzytkdw zielonych w celu
zmniejszenia odptywu substancji biogennych i organicznych do gruntu;

nalezy wprowadzi¢ zakaz wywozu gnojowicy na grunt (z produkcji
bezscidétkowej).
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2)

LeSna przestrzen produkcyjna

na obszarach lesnych zagospodarowanie terenu odbywa sie na podstawie
przepiséw o lasach;

na terenie catej gminy zaleca sie zachowanie i ochrone ukfadu istniejgcych
ptatow lesnych;

zaleca sie zachowanie oraz wzbogacanie naturalnych zadrzewien srédpolnych;
na obszarze gminy nalezy dazy¢ do ekologicznego wzbogacenia terendéw
rolniczych poprzez rozwdj (obszarowy i jakosciowy) istniejgcych zadrzewien
oraz zalesianie gruntéw najstabszych, a w szczegélnosci odtogowanych;

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zalesienie gleb wyzszych klas
zgodnie z przepisami szczegétowymi.
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16. Obszary narazone na niebezpieczennstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych.

1) Majac na uwadze wystepowanie na czesci obszaru gminy Zalewo statego
zagrozenia podtopieniami powodziowymi w poblizu rzeki Dzierzgon, przyjmuje
sie kierunkowe dziatania w tym zakresie. Wyznacza sie na rysunku Studium
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (ZZ).

2) Ustala sie na tym obszarze obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
z obowigzujacymi przepisami Prawa Wodnego.

3) Na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z art. 40 ust. 1 pkt. 3 oraz art. 88l. ust. 1 Prawo
Wodne.

4) Za podstawowe dziatania uznaje sie na tym terenie: utrzymanie i wzmacnianie
systemu ostony przeciwpowodziowej na terenach zutawskich oraz zachowanie
i tworzenie systemow retencji naturalnej wéd na terenach wysoczyznowych.

5) W zwigzku z tym, ze na obszarze gminy Zalewo istniejg dogodne warunki do
naturalnej retencji wodd bedzie sie inicjowa¢ i wspiera¢ takie formy
retencjonowania.

6) Za szczegdlnie wazne w zakresie retencji woéd uznaje sie zachowanie wszelkiego
rodzaju naturalnych zbiornikdw (oczek) wodnych, zabagnien i terendéw
podmoktych, siedlisk wilgotnych tgk — gtéwnie poprzez zapobieganie ich
przesuszaniu i zwiekszanie ich pojemnosci retencyjnej zabiegami technicznymi.
Uznaje sie takze zalesienia i zadrzewienia za dziatania sprzyjajace spowolnieniu
odptywu wéd ze zlewni.

7) Przyjmuje sie stosowanie odpowiedniej polityki w zagospodarowaniu
przestrzennym terendw zagrozonych podtopieniami powodziowymi, szczegdlnie
w zakresie polityki lokalizacyjnej i uzytkowania terenu.

8) Uznaje sie dziatania w kierunku zwiekszania retencji wdd takze za podstawowe
zabiegi w zakresie przeciwdziatania skutkom deficytu hydrologicznego. Podkresla
sie duze znaczenie ekologiczne, hydrologiczne i gospodarcze tych zabiegow.

9) Wprowadza sie koniecznos¢ ochrony, konserwacji i udroznienia wszelkich
ciekdbw, oczek wodnych, rowdéw melioracyjnych, z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu.

10) Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcych teren przed
erozjg wodng oraz zaleganiem wdd opadowych.

11) Na obszarze zagrozonym erozjg wodng w wyznaczonych strefach wysokich
spadkéw wiekszych niz 10% wskazane jest zachowanie istniejgcej pokrywy
roslinnej i jej wzmocnienie poprzez zadrzewienia, zakrzewienia i trwate
zadarnienia.
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17. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

1) Na terenie gminy Zalewo zostaty zewidencjonowane nastepujace ztoza kruszyw
naturalnych (zostaty zaznaczone na zatgczniki nr 2):

- Potwies |,

- Dobrzyki,

- Dobrzyki ll,

- Gajdy,

- cze$é ztoza ,Karnity”.

2) W granicach gminy Zalewo znajduja sie dwa tereny gornicze:

- PG 1: Potwies Ic;
- PG 2: Dobrzyki.

3) Dopuszcza sie eksploatacje zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Dopuszcza sie eksploatacje zt6z nie oznaczonych na zatgczniku, pod warunkiem
wczesniejszego zewidencjonowania tych obszaréw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5) Dopuszcza sie poszerzenie juz istniejgcych ztéz (zewidencjonowanych na etapie
sporzadzania Studium) w oparciu o zapisy Studium bez koniecznosci
przeprowadzenia procedury wykonania planu miejscowego.

6) Mozliwos¢ eksploatacji zt6z nalezy podporzadkowad przepisom szczegétowym
dotyczagcym ochrony sSrodowiska przyrodniczego i prawa geologicznego
i gdrniczego.

7) W przypadku zakonczenia eksploatacji ztéz kopalin szczegdlng uwage nalezy
zwréci¢ na realizacje programu rekultywacji poprzez udziat gminy w statym
monitorowaniu prac. Zaleca sie aby gtdwnym kierunkiem rekultywacji zt6z kopalin,
na ktdrych zakonczono eksploatacje byty zalesienia lub przywrdcenie produkgji
rolnej oraz wykorzystanie tych terendw w celach rekreacyjnych np. tworzenia
oczek wodnych lub budownictwa mieszkaniowego i ustugowego.

8) Nalezy dazy¢ do minimalizacji oddziatywania eksploatacji ztoza na walory
przyrodnicze, szczegdlnie obszardow chronionych, eksploatacji matymi kwaterami
rekultywowanymi sukcesywnie; tereny wyrobisk nalezy zabezpieczy¢ przed
mozliwoscig sktadowania odpaddéw; wydobycie kopaliny ze ztoza winno odbywaé
sie zgodnie z uwarunkowaniami natozonymi w koncesji;

9) Na obszarach zewidencjonowanych ztdz ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej,
uktadéw komunikacyjnych i infrastruktury technicznej niezwigzanej bezposrednio
eksploatacjg kruszywa.

10) Dla terenéw sasiadujgcych z terenami goérniczym ustala sie pasy ochronne
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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18.

19.

1)

2)

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.

1271).

W granicach gminy ZALEWO w/w obszary nie wystepuja.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Miasto Zalewo :

Dla Miasta Zalewo ustalono 2 tereny, ktére powinny by¢ objete rehabilitacja
i przeksztatceniami, ktére zostaty oznaczone na zatgczniku graficznym nr 3:

R | - strefa rewitalizacji centrum Miasta Zalewo

e Restytucja i rewaloryzacja zabytkowego uktadu przestrzennego miasta
Zalewo;

e Uzupetnienie pierzei zabudowy zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

e Odtworzenie dawnego uktadu murdédw obronnych w postaci pasa zieleni
urzagdzonej pod nazwg Planty (w miejscach gdzie jest to mozliwe, poza
zabudowg);

e Wytworzenie i uporzgdkowanie gtéwnego placu wraz z wytworzeniem
przestrzeni publicznej;

e (Odtworzenie dawnego uktadu drogowego;

e Zaleca sie wykonanie planu miejscowego dla catego obszaru.

R Il - strefa rewitalizacji terenéw nadjeziornych

e Wskazane przeksztatcenia terendw poprzemystowych w kierunku zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej;

e QOdtworzenie dawnego potgczenia centrum miasta z nabrzezem;

e QOdtworzenie dawnego portu wraz z zagospodarowaniem terenu pod obstuge
turystyki wodnej;

e Uporzadkowanie i zagospodarowanie terendw zieleni;

e Nowa forma zabudowy powinna korespondowac z historyczng zachowang
tkankg miasta zaréwno proporcami i formg, detalem materiatami;

e Wskazane wykonanie planu miejscowego dla tego terenu.

Dla gminy Zalewo

e Dla wszystkich miejscowosci w gminie, po dokonaniu analizy jakosci i genezy
struktur osadniczych oraz stopnia ich deformacji, dokonano waloryzacji
poszczegblnych miejscowoséci w celu przypisania poszczegdlnym typom
odpowiednich rodzajéw dziatan i ochrony. W drodze analiz dokonano podziatu
na 4 typy miejscowosci w zaleznosci, od jakosci przestrzeni, zachowania
historycznej tkanki i waloréw krajobrazowych oraz koniecznych dziatan w celu
zachowania i rewaloryzacji zabudowy.
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E — estetyzacja
R1 - rewaloryzacja
R2 — rehabilitacja

R3 - rewitalizacja

Szczegdtowy opis zalecen dla poszczegdlnych grup zamieszczono w tabeli 9.
Oznaczenia dla poszczegdlnych miejscowosci umieszczono na zatgczniku
graficznym nr 2.

e Na obszarach niezabudowanych gminy wyznacza sie obszary wymagajgce
kompleksowych przeksztatcen:

1) Caty obszar wyspy Bukowiec — ze wzgledu na substandartowg zabudowe
rekreacyjng nalezy przeprowadzi¢ kompleksowe dziatania naprawcze
w postaci:

— Woykonania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— Rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej;

— Uporzadkowania i ujednolicenia form zabudowy w tym réwniez zabudowy
tymczasowej;

— Uporzadkowania i zagospodarowania brzegdw wyspy (pomosty, obstuga
turystow itp.).

20. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

W granicach gminy Zalewo nie zlokalizowano terenéw zamknietych.

21. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

1) Na terenie gminy obowigzuje nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzb Ruchu
Lotniczego SZ RP wszelkich projektowanych na tym terenie obiektéw o wysokosci
rownej lub wiekszej od 100 m n.p.m.



Tabela nr 8 Zasady dziatan rehabilitacyjnych na terenie gminy.

Nazwa sposobu dzialania

Charakterystyka obszaru pod wzgledem jako$ci przestrzeni

Rodzaj wskazanych i dopuszczalnych przeksztalcen przestrzennych

E - estetyzacja

Miejscowo$é o wysokich walorach krajobrazowo-kulturowych z
bardzo dobrze zachowang historyczng tkankg zabudowy w postaci
uktadu ulic i roztogéw pdl, zachowanymi tradycyjnymi zagrodami z
oryginalnymi budynkami.

Niewiele lub brak elementéw deformujacych lub degradujacych
przestrzen miejscowosci w postaci obcych formg obiektow lub
urzadzen tj. sklepy, baraki, transformatory itp.

Zachowana w bardzo dobrym lub dobrym stanie zielen
komponowana i naturalna zwiazana z jednostka osadnicza

ISTNIEJACA ZABUDOWA:
o Uporzadkowanie terenow prywatnych nieruchomosci, ujednolicenie form ogrodzen, zlikwidowanie dzikich sktadowisk §mieci,
o Uporzadkowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych w postaci poprawy nawierzchni i matej architektury, rekompozycja zieleni
e Ochrona i pielegnacja terenéw o wysokich wartosciach kulturowych tj: zalozenia dworsko-parkowe, obiekty sakralne, historyczne sieci drozne, uktady tradycyjnych zagrod
itp.
e Zachowanie i rekompozycja istniejacych uktadow zieleni w postaci parkow, cmentarzy, skwerdw, zieleni przydroznej itp.
e Zachowanie i uczytelnienie dominant sakralnych w otwarciach widokowych na jednostki osadnicze z bezwzglednym zakazem sytuowania obiektow deformujacych.
ZABUDOWA NOWA:
o Wysoki rezim zagospodarowania przestrzennego polegajacy na przyjeciu zasady kontekstualnosci (odniesienie si¢ do sasiedztwa w projektowaniu uktadu i wielkoSci
dziatek, zabudowy, wngtrz ruralistycznych przylegajacych do lokowanej inwestycji.
e Dopuszcza si¢ uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacych granic miejscowosci na warunkach kontekstualnosci..
e Dopuszcza si¢ rozwoj zabudowy w Scisle okreslonych kierunkach zgodnych z uwarunkowaniami wynikajacymi z historycznej genezy osadniczej danej jednostki
(zaznaczonych na planszy pt. ,,Kierunki rozwoju i polityki przestrzennej gminy”)

R1 - rewaloryzacja

Miejscowosci o wysokich walorach krajobrazowo-kulturowych z
dostatecznie zachowana substancja zabudowy

Deformacja zabudowy tradycyjnej obiektami lub zespotami obiektow
obcymi forma oraz obszarami zaniedbanymi lub zdegradowanymi tj.
sklepy i punkty obstugowe w tym ustugi ucigzliwe i rzemiosto,
obiekty przemystowe, transformatory, oczyszczalnie $ciekow itp.)
Miejscowosci ulegajacej powolnej degradacji przez wyludnianie si¢
spotecznosci i1 brak opieki nad obiektami i zielenig

Miejscowosci powstate w wyniku samorodnych proceséw
osadniczych o wysokich walorach poszczegolnych elementow
(zagrédd, zespotow itp.)

ISTNIEJACA ZABUDOWA:
e Przywrocenia dawnych waloréw miejscowosci w postaci przebudowy i modernizacji lub wyburzenia istniejagcych deformujacych obiektow w celu ujednolicenia form
zabudowy,
o Uporzadkowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych w postaci poprawy nawierzchni i malej architektury, Ochrona i pielggnacja terendw o wysokich wartosciach
kulturowych tj: zalozenia dworsko-parkowe, obiekty sakralne, historyczne sieci drozne, uktady tradycyjnych zagrod itp.
e Zachowanie i rekompozycja istniejacych uktadow zieleni w postaci parkow, cmentarzy, skwerdw, zieleni przydrozne;j itp.
ZABUDOWA NOWA:
o Wysoki rezim zagospodarowania przestrzennego polegajacy na przyjeciu zasady kontekstualnosci (odniesienie si¢ do sagsiedztwa w projektowaniu uktadu i wielkosci
dziatek, zabudowy, wnetrz ruralistycznych przylegajacych do lokowanej inwestycji.
e Dopuszcza si¢ uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacych granic miejscowosci na warunkach kontekstualnosci..
e Dopuszcza si¢ rozwoj zabudowy w Scisle okreslonych kierunkach zgodnych z uwarunkowaniami wynikajacymi z historycznej genezy osadniczej danej jednostki

R3 - rehabilitacja

Miejscowosci o pierwotnie wysokich walorach estetyczno-
przestrzennych (tj. zatozenia dworsko — parkowe i folwarczne)
zdegradowane przez wprowadzenie obcych form zabudowy takich
jak obiekty mieszkalne i gospodarcze PGR i inne obiekty
przemystowe oraz infrastruktury technicznej, ktére spowodowaty
znieksztalcenie tradycyjnej formy osadniczej

Zachowane zespoty dworsko — parkowe lub same parki oraz inne
obiekty o0 wysokich warto$ciach kulturowych jak cmentarze, obiekty
sakralne itp.

Osiedla mieszkaniowe dla pracownikow PGR o réznych formach (w
zabudowie blizniaczej i doméw wielorodzinnych) usytuowane w
bezposrednim sgsiedztwie tradycyjnej zabudowy folwarczne;j.
Budynki gospodarczej przemystowe PGR wybudowane w
bezposrednim sgsiedztwie zabudowy gospodarczej tradycyjnego
folwarku

ISTNIEJACA ZABUDOWA:

e Rewaloryzacja i rekompozycja zachowanych elementow zabudowy dworsko-parkowe;j i folwarcznej, cmentarzy, obiektow sakralnych, komponowanych form zieleni
(aleje, parki, pojedyncze okazy)

e Humanizacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej PGR w postaci nadania obiektom form korespondujacych z tradycyjng zabudowy, zagospodarowanie przestrzeni
publicznych i sasiadujacych , likwidacja i uporzadkowanie substandardowej zabudowy gospodarczej (chlewiki, sktadziki, garaze itp.), wprowadzenie zieleni
komponowanej na tereny publiczne wokét osiedli itp.)

o Przeksztalcenie zabudowy gospodarczej PGR w postaci wyburzenia niepotrzebnych lub niezdatnych do uzytku obiektow, likwidacja zbednej infrastruktury technicznej
(zbiorniki, silosy, place sktadowe itp.), przebudowa i modernizacja pozostatych obiektéw w nawiazaniu formg i uktadem do zachowanych obiektow folwarcznych.

o Uporzadkowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych w catej miejscowosci w postaci poprawy nawierzchni i matej architektury, Zachowanie i rekompozycja istniejacych
uktadow zieleni w postaci parkow, cmentarzy, skwerdw, zieleni przydroznej itp.

ZABUDOWA NOWA..

o Dopuszcza si¢ uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacych granic miejscowosci na warunkach kontekstualnosci.

o Dopuszcza sie rozwoj zabudowy w $cisle okreslonych kierunkach zgodnych z uwarunkowaniami wynikajacymi z historycznej genezy osadniczej danej jednostki
(zaznaczonych na planszy pt. ,,Kierunki rozwoju i polityki przestrzennej gminy”)

o Wprowadzenie nowej zabudowy powinno si¢ wigzaé z procesami rewaloryzacji i humanizacji istniejacej zabudowy

R3 - rewitalizacja

Miejscowosci i osiedla o znacznej przewadze obiektow
degradujacych w postaci zabudowy mieszkaniowej lub gospodarczej
PGR czesto lokalizowane w oderwaniu od tradycyjnej miejscowosci

o Przeprowadzenie glebokich przemian rewitalizacyjnych na ptaszczyznie spotecznej, gospodarczej i przestrzennej powinny by¢ poprzedzone oplacalnoscig ekonomiczng
dziatan

o Konieczno$¢ humanizacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej PGR w postaci nadania obiektom form korespondujacych z tradycyjng zabudowy, zagospodarowanie
przestrzeni publicznych i sgsiadujacych , likwidacja i uporzadkowanie substandardowej zabudowy gospodarczej (chlewiki, sktadziki, garaze itp.), wprowadzenie zieleni
komponowanej na tereny publiczne wokot osiedli itp.)

e Dopuszcza si¢ zachowanie 1 wykorzystanie w celach produkcyjnych zabudowy gospodarczej PGR . Niezbedne sg przeksztatcenia istniejgcej zabudowy: wyburzenia
niepotrzebnych lub niezdatnych do uzytku obiektow, likwidacja zbednej infrastruktury technicznej (zbiorniki, silosy, place sktadowe itp.), przebudowa i modernizacja
pozostatych obiektow w nawigzaniu formg i uktadem tradycyjnej formy obiektow gospodarczych rolnictwa wielkoobszarowego.

o Niezbegdne jest wprowadzenie komponowanej zieleni wysokiej i niskiej jako zieleni ochronnej wzdtuz granic nieruchomosci oraz wzdhuz drég, zbiornikow wodnych itp.

68




