RADA MIEJSKA w ZALEWIE
24230 O, |-
1 ; 230 Zalewo CHWALA NR LXIV/400/18
ul. Czestochowska 8 BADY MIEISKIES W ZALEWIE

z dnia 31 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujacym cze§é
obr¢bu geodezyjnego Jerzwald, gmina Zalewo.

Na podstawie art. 20, a takze art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

‘o planowaniu- i-zagospodarowaniu- przestrzennym  (jednolity. tekst: ‘Dz:.U.-z2018r. poz.: 1945) i art.18" ust. 2 pkt-

5-oraz:art. 40 ust:1;-ustawy. z dnia- 8 marca 1990r. o samorzadzie- gminnym- (jednohty tekst Dz U..z 2018r: poz.
994 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastepuje: ey

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po analizie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zalewo —
stwierdza sie, ze zapisy planu nie naruszajg zapiséw Studium.

2. Zgodnie z uchwatg Nr XL/257/17 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 29 marca 2017r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujgcym czes¢ obrebu
geodezyjnego Jerzwatd, gmina Zalewo, ktérego granice zostaty wyznaczone przez zatacznik graficzny do uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania planu, uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, zwany
dalej planem ,,Plan - Rucewo”, ktéry sktada si¢ z:

1) tekstu planu;
2) rysunku planu w skali 1:1000, ktdry jest zatacznikiem nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia dotyczacego uwag do planu, ktdry jest zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania, ktory jest zatagcznikiem nr 3 do uchwaty.

3. Tekst planu sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat I — Przepisy ogolne,
2) Rozdziat Il — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) Rozdziat III — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
4) Rozdziat IV — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) Rozdzial V — Przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania;
6) Rozdzial VI - Ustalenia szczeg6towe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych;
7) Rozdzial VII - Przepisy konicowe.
4. Informacje ogdlne dotyczace planu:
1) Laczna powierzchnia opracowania wynosi ok. 15,4 ha;
§ 2. 1. Definicje uzytych pojeé:

1) dach stromy o symetrycznych katach nachylenia dachu — dach o kacie nachylenia minimum 22°, w ktérym
katy nachylenia potaci dachowych symetrycznych wzglgdem kalenicy budynku sg takie same. Nie dotyczy
wykuszy i balkonéw;

2) budynek gléwny — budynek o dominujacej formie i funkcji;

3) obiekt pomocniczy — obiekt budowlany zwigzany zobstuga funkcji podstawowej, uzupetniajgcej lub
pomieszczenia techniczne oraz budynek gospodarczy stuzacy do produkcji rolnej w tym silosy i magazyny,
garaz na pojazd mechaniczny;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — dominujagca na danym terenie funkcja istniejgca lub projektowana,
obejmujgca wigcej niz 50% powierzchni terenu;
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5) przeznaczenie terenu uzupelniajace — funkcja stanowigca uzupelnienie funkcji podstawowej,
nie przekraczajaca 49% powierzchni terenu;

6) rysunek planu — zatacznik graficzny do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

7) obszar planu — caly obszar objety granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania terenu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie obiektu
budowlanego z mozliwoscig wycofania w glab dziatki — dotyczy gldwnych $cian obiektu;

9) teren elementarny — wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi (obowxqzujqcyml lub meobow1qzumcym1) teren,
0 podobnych funkCJach i.zasadach zagospodarowania.; ; i e el

10) wysoko$é zabudoWy ~liczona od-poziomu terenu przy g{ownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy (nie dotyczy kominow imasztéw zlokalizowanych na dachu). Powyzsza definicja nie dotyczy:
masztéw i wiez telefonii komorkowej, wiez przekaznikowych, stupéw energetycznych itp.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

§ 3. 1. W granicach opracowania planu wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:
1) Obszar Natura 2000 — Lasy [tawskie PLB280005;
2) Park Krajobrazowy Pojezierza Itawskiego;
3) Obszar Natura 2000 — Ostoja [tawska PLB280053 — obszar opracowania graniczy;

2. Dla ustalonych form przyrody obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

3. Dla planowanych inwestycji nalezy przewidzie¢ wykonanie raportu oddzialywania na srodowisko
w odniesieniu do obszaréw Natura 2000.

4. Nalezy uzytkowac teren nie zagrazajacy degradacji Srodowiska przyrodniczego.

5. Nalezy zachowa¢ istniejagce rowy melioracyjne z mozliwoscia przebudowy w razie kolizji z infrastrukturg
techniczng i drogowa lub/i naprawy w przypadku zniszczenia w trakcie prowadzonych prac budowlanych.

6. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, ktore nie narusza
w sposob trwaty stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadza¢ do ich zanieczyszczenia.

7. Wody opadowe zanieczyszczone nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
obowigzujacych przepisow.

8. Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza muszg zawieraé sie w granicach
wlasnosci nieruchomosci.

9. Tereny rolne graniczace ze strefami wodnymi nalezy zagospodarowaé w taki sposob, aby zahamowaé
doplyw rolniczych zanieczyszczen powierzchniowych do wod.

10. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong¢ siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

1) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong;
2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong;
3) dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 4. 1. W granicach planu miejscowego wyznacza si¢ 3 strefy ochrony archeologiczne (nr 64, 65 i 68):

1) W miejscu wyznaczonych stref archeologicznych ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia wyprzedzajgcych
inwestycje archeologicznych badan wykopaliskowych;

2) W miejscu wyznaczonych stref ochrony archeologicznej obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac
ziemnych iinwestycyjnych bez zgody wlasciwego terenowo Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo
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okresli inwestorowi, w drodze decyzji zakres niezbgdnych do wykonania wyprzedzajacych inwestycje
archeologicznych badan wykopaliskowych zgodnie z zapisami przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi:

1. energia elektryczna:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe napowietrznych lub podziemnych sieci energetycznych nn i SN
(niskiego i $redniego napigcia), z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

2) na calym obszarze planu dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe Vismiéjqcych‘Sieiii elektroenergetycznych; R
" ""ZL:tél'ekbr'riﬁijiikacja:' i v Bl b ‘ g o
1) adaptuje si¢ istniejgcg sie¢ telekomunikacyjng i teletechniczng na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe
w postaci kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektow i instalacji dla
potrzeb obstugi, kontroli i funkcjonowania sieci telekomunikacyjnych;

3. zaopatrzenie w wodg:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci wodociggowych na catym obszarze planu;

3) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach kryzysowych.
4. odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych:

1) indywidualne systemy odprowadzenia Sciekow w oparciu o zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe
oczyszczalnie Sciekéw do czasu budowy zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢ zagospodarowane w granicach wlasnosci gruntu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
5. zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o niskoemisyjne i systemy;
6. gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujacymi przepisami

7. system melioracji: nalezy zachowaé system melioracji, w przypadku wystapienia kolizji nalezy dokona¢
przebudowy istniejacego systemu w niezbgdnym zakresie lub/i naprawy w przypadku uszkodzenia w trakcie
prowadzonych prac budowlanych;

8. obstuga komunikacyjna:

1) w oparciu o istniejgce lub nowe uktady drogowe, na podstawie istniejgcych lub projektowanych zjazdéw z drog
publicznych lub wewnetrznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) w obrebie drog dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe drég oraz budowe i przebudowe zjazdow;

4) drogi pozarowe — nalezy przewidzie¢ utworzenie takich drog jezeli wymagaja tego obowigzujace przepisy;
5) lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty pojazdu ustala sig:

a) nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa jesli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;

b) 2 miejsca postojowe jesli liczba miejsc wynosi 16-40;
¢) 3 miejsca postojowe jesli liczba miejsc wynosi 41-100;
d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 5.
Przeznaczenie terenéw i zasady zagospodarowania

§ 6. 1. Celem ustalent miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:
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1) rewaloryzacja istniejacego siedliska rolniczego wraz z adaptacja i rozwojem istniejacych funkcji publicznych;

2) wprowadzenie unormowan prawnych umozliwiajgcych zgodne zprawem lokalizowanie przedsiewziecia
w terenie;

3) ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania zabudowy;

4) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego;
2. Na obszarze planu wyznaczono nastepujace tereny elementarne:

1) tereny funkcji publicznych jako celu publicznego tj. osrodek pomocy spotecznej, osrodek rehabilitacji, centrum
integracji, dom spokojnej starosci, osrodek resocjalizacji, edukacja ekologiczna itp. wraz zniezbgdna

~‘infrastrukturg—01.UP.; ' - o SR T R S L T :

2) tereny obstugi turystyki wodnéj -02.UTW.;

3) tereny zieleni parkowej jako celu publicznego - 03.ZP.;

4) tereny lesne: 04.ZL.;

5) tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji zabudowy zagrodowej: 05.R/RM.; 06.R/RM.;

6) tereny drog publicznych — droga dojazdowa: 07. KD-D.;

7) tereny drog wewngtrznych z mozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne: 08.KDW.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne wniesione na rysunek obszaréw objgtych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) obowiazujace linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznych funkcjach;
2) funkcje terenéw elementarnych;
3) granice terenu objetego planem;
4) zasady ksztattowania zabudowy;
5) uwarunkowania przyrodnicze;
6) uwarunkowania kulturowe.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) podziaty geodezyjne:

a) zachowuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, nie spetniajacy standardow wielkos$ci dziatek przewidywanych
uchwalg, zatwierdzony przed wejSciem w Zycie planu miejscowego;

b) dopuszcza si¢ w kazdym terenie elementarnym wydzielenie nowej dziatki niezbednej pod przeprowadzenie
infrastruktury technicznej;

c) zasady podzialu na nowe dzialki ustalono w zapisach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow
elementarnych.

2) zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kierunkowskazéw informacyjnych i informatoréw dotyczacych rozmieszczenia
w obszarze planu waznych obiektéw - w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,
a takze na dziatkach prywatnych;

b) reklamy wolnostojgce — zakaz lokalizacji;

c) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu: nakaz zastosowania od drég publicznych
ogrodzen nie wyzszych niz 1,5 m, azurowych lub siatki podsadzanej zywoptotem,

d) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset betonowych od strony ulicy;
e) obiekty tymczasowe: nie ustala sie;

f) obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady — nie ustala sie.
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Rozdziat 6.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 01.UP — o tgcznej powierzchni 6,68 ha
ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — tereny funkcji publicznych jako celu publicznego tj. osrodek pomocy spotecznej, os$rodek
rehabilitacji, centrum integracji, dom spokojnej starosci, osrodek resocjalizacji, edukacja ekologiczna, itp. wraz
z niezbe¢dna infrastruktura;

2) uzupetniajgce — nie ustala sig;
3) ;tymczasowé: nie ustala sig.
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
1) zagospodarowanie terenu jako jednorodnej catosci;
2) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 5000 m2 o froncie minimalnym o szerokosci 40 m;
3) dopuszcza si¢ zabudowe na istniejgcych dziatkach nie spetniajacych parametrow wielkosci dziatki nowej;
4) dopuszcza sig¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min 4 m;

5) dla terenu ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego na podstawie przepisow
odrebnych w zakresie ochrony Srodowiska oraz dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

3. Wskazniki zabudowy:
1) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;
2) dopuszcza si¢ budowe obiektéw pomocniczych;
3) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa;

4) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
gtownego: maksymalnie 15,0m;

5) dopuszczalna wysokos¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 12,0 m;
6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
7) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru budynku gtéwnego: 0,60m;

8) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynku gtéwnego: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

9) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

10) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia
potaci dachowych;

11) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy:
a) na $ciance kolankowej do 80 cm: 38— 45°;
b) na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22— 38°;

12) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu w tej samej kolorystyce
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej lub
wewnetrznej, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

15) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

16) wymagane miejsca parkingowe wynikajagce zprogramu inwestycji - wramach wlasnej nieruchomosci
nie mniej niz lmp/na kazde 100m2 powierzchni ustugowej, 1 mp / na 1 mieszkanie,
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17) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%
18) wspdtczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,2.

§ 8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 02.UTW — o tacznej powierzchni 0,1000 ha
ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — tereny funkcji ustug obstugi turystyki wodnej tj. przystan wraz z stanica wodng oraz niezbgedna
infrastruktura;

~ 2) uzupetniajgce - nie ustala si;
| 3) l&méiasé@e: nie ustala sie.
| 2. Ogélﬁe warunki urbanisty‘czne:
1) zagospodarowanie terenu jako jednorodnej catosci;
2) dopuszcza si¢ budowg jednego budynku do obstugi turystyki wodnej — stanicy wodnej;

3) dopuszcza si¢ odtworzenie dawnego kanatu wodnego i zagospodarowanie jego brzegéw dla potrzeb turystyki
wodnej;

4) podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz wydzielone zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

5) dla terenu ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacyjnych na podstawie przepisow odrebnych
w zakresie ochrony srodowiska oraz dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku.

3. Wskazniki zabudowy:
1) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;
2) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa;

3) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
gtéwnego: maksymalnie 11,0m;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw;
5) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku gtéwnego: 0,60m;

6) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla budynku gléwnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

7) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;
8) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy:

a) na sciance kolankowej do 80 cm: 38— 45°;

b) na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22— 38°;

9) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu w tej samej kolorystyce
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;
11) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne;

12) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - wramach wilasnej nieruchomosci
nie mniej niz Imp/na kazde 100m2 powierzchni ustugowej,

13) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;
14) wspolczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,2.

§ 9. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 03.ZP — o facznej powierzchni 0,5897ha
ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe — tereny zieleni parkowej nieczynnego cmentarza i dawnego zalozenia parkowego jako cel
publiczny;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna i rekreacyjna jako cel publiczny;

3) przeznaczenie tymczasowe — nie ustala sie;

4) dla terenu ustala sie standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacyjnych na podstawie przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony Srodowiska oraz dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

2. Ogolne warunki urbanistyczne:
1) nalezy zachowac i podda¢ rewaloryzacji istniejgcy historyczny uktad cmentarza;

2) nalezy: dokona¢- rewaloryzacji- pozostalej. czgsci terenu wykorzystujge istniejace drzewa w celu stworzenia
swobodnej kompozycji z miejscami do rekreacji i sportu; '

3) nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury zwigzanej z obstuga terenu;
3. Wskazniki zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy ( w tym nagrobki): maksymalnie 15%;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala sig;

3) wskazniki zabudowy: nie ustala si¢;

4) obstuga komunikacyjna — w oparciu o istniejacy lub projektowany uktad komunikacyjny, w tym drogi
eksploatacyjne;
5) min powierzchnia biologicznie czynna — 85%;
§ 10. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami : 04.ZL — o lacznej powierzchni 0,3564 ha
ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny lesne;
2) uzupetniajace: nie dotyczy;
3) tymczasowe — nie ustala si¢;

2. Ogdblne warunki urbanistyczne: gospodarka drzewostanem zgodnie z operatem urzadzeniowym lasu;

3. Wskazniki zabudowy - nie ustala sig;

§ 11. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 05.R/RM — o tacznej powierzchni 6,4306
ha ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupelniajace: tereny zabudowy zagrodowej;
3) tymczasowe: nie ustala si¢;
2. Ogdlne warunki urbanistyczne:
1) tereny nalezy zagospodarowac jako tereny rolne z rozporoszong zabudowg zagrodows;
2) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 10000 m?;
3) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ w miejscu, w ktérym zmiana naturalnej rzezby terenu bedzie minimalna;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zagrody rolniczej w sasiedztwie drogi wewngtrznej 07.KDW;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowej drogi wewngtrznej o minimalnej szerokosci 6,0 m w liniach
rozgraniczajacych;
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6) dla terenu ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy zagrodowej na podstawie przepisow
odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska oraz dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

7) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizowanie obiektow kwalifikujgcych sie do przedsiewzieé mogacych zawsze
znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto
dziatalnos¢ prowadzona w obiektach inwentarskich, gospodarczych nie moze powodowaé ucigzliwosci
pogarszajgcych warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich (w szczegdlnosci przez emisje dymow, pytéw,
nieprzyjemnych zapachéw, hatasu o wartosciach przekraczajacych poziomy normowe albo innych czynnikéw
o charakterze ucigzliwym lub szkodliwym dla ludzi).

3. Wskazniki zabudowy:
1) siedlisko rolnicze powinno s.k{adaé,si(; zmin 2 budynkow;
2) budynek gféwnyjako obiekt wolhostojqcy;
3) obiekty pomocnicze jako obiekty wolnostojace lub stanowiace zespét zabudowy z wewnetrznym dziedzincem;
4) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 10% pokrycia dziatki zabudowa;

5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczagc od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
gtéwnego: maksymalnie 10,0m;

6) dopuszczalna wysokos¢ obiektow pomocniczych: maksymalnie 12,0 m;

7) dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow i budowli; maksymalnie 15,0 m;

8) dopuszcza sie¢ podpiwniczenie budynkow;

9) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru budynku gtéwnego: 0,60m;

10) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

11) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

12) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy:
a) na $ciance kolankowej do 80 cm: 38— 45°;
b) na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22— 38°;

13) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu w tej samej kolorystyce
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi dojazdowej 07.KDW w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych
drogi;

16) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 100,0m od linii brzegu jeziora i innych zbiornikéw wodnych,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

17) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

18) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - wramach wilasnej nieruchomosci
nie mniej niz Imp/1 mieszkanie dla ustug agroturystycznych dodatkowo  Imp / pokoj;

19) powierzchnia biologicznie czynna — min 80%;
20) wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,3.

§ 12. Dla teren6w elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 06.R/RM- o tacznej powierzchni 1,3620
ha ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze;

2) uzupetniajace: tereny zabudowy zagrodowej;
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3) tymczasowe: nie ustala si¢;
2. Ogo6lne warunki urbanistyczne:
1) tereny nalezy zagospodarowac jako tereny rolne z rozporoszong zabudowg zagrodows;
2) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ w miejscu, w ktérym zmiana rzezby terenu bedzie minimalna;
3) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 3000 m2;

4) dla terenu ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony srodowiska oraz dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

5) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizowanie obiektow kwalifikujgcych si¢ do przedsigwzigé mogacych zawsze

» - znaczaco lub.potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto = "

dziatalizo§¢ prowadzona.. w.obiektach: inwentarskich, gospodarczych nie'moze powodowac ucigzliwosci
pogarszajagcych warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich (w szczegdlnosci przez emisje dymow, pytow,
nieprzyjemnych zapachéw, hatasu o wartosciach przekraczajacych poziomy normowe albo innych czynnikow
o charakterze ucigzliwym lub szkodliwym dla ludzi).

3. Wskazniki zabudowy:
1) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;
2) obiekty pomocnicze jako obiekty wolnostojace lub stanowigce zespot zabudowy z wewnetrznym dziedzincem;
3) dopuszcza si¢ budowe obiektow pomocniczych;
4) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa;

5) dopuszczalna wysoko$¢é zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
gléwnego: maksymalnie 10,0m;

6) dopuszczalna wysokos¢ obiektéw pomocniczych: maksymalnie 12,0 m;

7) dopuszczalna wysokos¢ innych obiektéw i budowli; maksymalnie 15,0 m;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

9) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku gltéwnego: 0,60m;

10) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

11) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

12) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy:
a) na Sciance kolankowej do 80 cm: 38— 45¢°;
b) na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22— 38°;

13) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu w tej samej kolorystyce
w odcieniach zblizonych do czerwieni, bragzu lub grafitu;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi dojazdowej 07.KD-D w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcych
drogi;

16) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 100,0m od linii brzegu jeziora i innych zbiornikéw wodnych,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaly;

17) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

18) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - wramach wlasnej nieruchomosci
nie mniej niz 1mp/1 mieszkanie dla ustug agroturystycznych dodatkowo Imp / pokoj;

19) powierzchnia biologicznie czynna — min 80%;

20) wspoétezynnik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,3.
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§ 13. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 07. KDW — o fgcznej powierzchni 0,6010
ha ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny drog publicznych o kategorii drogi dojazdowej;
2) uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej;
3) tymczasowe — nie ustala sig;
2. Ogolne warunki urbanistyczne:
1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10,0 m;
. 2) dopuszcza:sig vlokalizl,(:)y\vr.an;ié.fsii»eci'infrastruktufy technic'zhej'w liniach rbigr_aﬁiézajqé&ch_dré'g;'
3) dopuszcza si¢ pfzebuddwc; drég oraz wystgpujacych w nich sieci infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ budowg zjazdow;
5) ustala si¢ klas¢ drogi — droga dojazdowa.

§ 14. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 07. KDW — o tgcznej powierzchni 0,0377
ha ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny drég wewnetrznych z mozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne;

2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) tymczasowe — nie ustala si¢;
2. Og6lne warunki urbanistyczne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 4,0 m;
2) dopuszcza si¢ poszerzenia jezdni i budowe placéw mijania;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe drog oraz budowe zjazdow;
4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
5) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci dla terenow o numerach: 01.UP; 02.ZP; 03.ZL;

04.R/RM; 05.R/RM; 06.KDW; 07.KDW - ustala si¢ stawke 0%;

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
J'ML, :\)1-1-»«9.\_,

Iwona Parzyszek
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