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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZALEWO

Wstep

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Zalewo jest dokumentem planistycznym sporzadzonym dla obszaru gminy
wiejskiej, wykonanym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).
Studium okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego, a zawarto$¢ jest zgodna z zakresem przedmiotowym wskazanym w art.
10 ust. 1 1 2 powolanej ustawy oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Prace nad studium prowadzono na podstawie Uchwaly Nr XXIII/160/08 Rady
Miejskiej w Zalewie z dnia 15 lutego 2008r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zalewo, zatwierdzonego Uchwatg Nr XIV/152/99 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 29
grudnia 1999 r.

Zawartos¢ studium

Na studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zalewo skladajq si¢ nastgpujace elementy:
Czes¢ A — Uwarunkowania stanowiace diagnoze stanu istniejacego wraz z zalacznikiem
graficznym nr 1.
Czes¢ B — Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslajace podstawowe cele
izadania stuzace ksztaltowaniu polityki przestrzennej gminy wraz z zalacznikiem

graficznym nr 2.
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PRZESTRZENNEGO GMINY ZALEWO

1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska przyrodniczego,
w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielko$ci
i jakos$ci zasobéw wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska

przyrody i krajobrazu kulturowego

1.1.  Struktura przyrodnicza oraz stan i funkcjonowanie srodowiska naturalnego gminy

1.1.1. Potozenie

Gmina Zalewo, zajmujaca powierzchni¢ 254 km? (obszar wiejski — 246 km?)
polozona jest w zachodniej cz¢sci wojewddztwa warminsko — mazurskiego, w powiecie
itawskim. Siedziba gminy lezy 75 km od stolicy wojewddztwa — Olsztyna i 65 km od
Elblaga.

Gmina graniczy od polnocy i pélnocnego wschodu z gming Maldyty, od zachodu
z gming Stary Dzierzgon (woj. pomorskie), od potudniowego zachodu z gmina Susz, od
potudnia z gming wiejska Itawa i od wschodu z gming Mitomlyn.

Gmina podzielona jest na 22 sotectwa, w sktad ktérych wchodzi 46 miejscowosci.

Gmina Zalewo jest gming rolnicza i turystyczna. Przemysl, produkcja i ustugi
stanowig niewielkie uzupelnienie gléwnych funkcji gminy. Zewngtrzny uklad
komunikacyjny gminy tworzy droga wojewodzka nr 519 taczaca Morag, droge krajowa nr

7 ze Starym Dzierzgoniem

1.1.2. Budowa geologiczna i rzezba terenu

Gmina Zalewo lezy na Pojezierzu Ilawskim (jednostka fizycznogeograficzna 314.9 wg.
Kondrackiego). Stanowi ono cze¢s$¢ obnizenia perybaltyckiego. Migzszo$¢ utwordéw
czwartorzedowych wynosi ok. 150 — 200 m.

Krajobraz gminy Zalewo zalicza si¢ do krajobrazow mlodoglacjalnych kemowych
i sandrowych pojeziernych oraz na krancach pétnocnych do krajobrazéw pagérkowatych
pojeziernych. Krajobrazy kemowy i1 sandrowy pojezierny charakteryzuje si¢ rowninami
poprzecinanymi zagl¢bieniami o piaszczystym podlozu. Krajobraz pagérkowaty

pojezierny to glownie deniwelacje terenu pow. 5 m, na gliniasto — zwirowym lub
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piaszczystym podiozu. Najwicksza powierzchnie zajmuje wysoczyzna morenowa falista
we wschodniej 1 $rodkowej czesci gminy oraz rowniny sandrowe w potudniowej,
zachodniej 1 srodkowej czesci.
Wsréd utworéw powierzchniowych na terenie gminy wystepuja:

— gliny zwalowe pokrywajace centralna i wschodnia cze$¢ gminy;

— piaski i zwiry w zachodniej, centralnej i potudniowej czesci;

— piaski, zwiry 1 gtazy moren w okolicy Karpowa;

— piaski ze zwirami ozu na potudnie od m. Matyty;

— torfy, namuly, kredy i piaski jeziorne w dnach form dolinnych (rynny

polodowcowe) i w zagl¢bieniach wytopiskowych.

Roéznice wysokosci wzglednych na zboczach rynien polodowcowych wynosza do 30 m
przy maksymalnych spadkach powyzej 18%. W zboczach rynien, szczegoélnie wokoél jez.
Pieklo wystepujq liczne wcigcia erozyjne.
Najnizej polozone miejsce w gminie wystepuje kolo m. Bajdy o wys. 96 m n.p.m.,
a najwyzszy punkt w gminie lezy kolo m. Karpowo — 144,4 m n.p.m. Réznica wysokosci

wynosi zatem 48,4 m.

1.1.3. Gleby

Na terenie gminy przewazaja gleby brunatne wlasciwe wytworzone na glinach
lekkich oraz gleby brunatne wylugowane i kwasne wytworzone na glinach lekkich
1 piaskach gliniastych lekkich.

Mniejsza powierzchnie zajmujq gleby bielicowe wytworzone na piaskach luznych
1 piaskach stabo gliniastych.

W licznych zaglebieniach wystepuja gleby torfowe, mulowo — torfowe, murszowo-
torfowe 1 murszowo — mineralne.

Gmina Zalewo posiada najwyzszy w powiecie ilawskim wskaznik bonitacji gleb -

1,02, przy sredniej dla powiatu 0,87.
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1.1.4. Klimat

Gmina Zalewo lezy w VI dzielnicy klimatyczno — rolniczej (tzw. dzielnicy
bydgoskiej, wg. R. Gumifiskiego). Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 6,8°C,
$rednia lipca 17,2°C. Srednie dzienne ustonecznienie rzeczywiste w lecie (VI — VIII)
wynosi 7 — 7,5 h, za$ w ziemie (XII — II) ponizej 1,3 h.

Sredni roczny opad w Ttawie wynosi 671 mm. W latach bardzo suchych roczny
opad dochodzi do 422 mm, a w wyjatkowo wilgotnych nawet 1000 mm. Najwigcej
opaddéw notuje si¢ w lipcu oraz w sierpniu, najmniej w miesiacach zimowych.

Najsilniejsze wiatry wystepuja z potudniowego wschodu i zachodu, a najstabsze ze
wschodu. Najczg¢sciej wiatr wieje z kierunku poludniowo — zachodniego i poludniowego
(ponad 35%), najrzadziej z pétnocy i pélnocnego zachodu (9%). Okres wegetacyjny na
omawianym obszarze wynosi 200 — 210 dni.

Na lokalny topoklimat ogromny wplyw ma uksztaltowanie terenu oraz wody

powierzchniowe.

1.1.5. Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe na terenie gminy zajmuja 14,2% powierzchni, przy Sredniej
dla wojewédztwa warminsko — mazurskiego na poziomie 5,7%.

Wigkszo§¢ obszaru gminy zajduje si¢ w dorzeczu Drwecy, a jej polnocna

ipolnocno — zachodnia cz¢§¢ w dorzeczu rzeki Elblag (zlewnia rzeki Dzierzgon
1 Dzierzgonki, w tym Rowu Kopernika).
Wazniejsze cieki gminy Zalewo to: Dabrowa (di. 14,4 km), Zalewka (9,3 km), Szlazéwka
(7,4 km), Fiugajka (5 km), Rucewka (3,14 km), Jaskowo (1,1 km), Korbajna (0,89 km),
oraz kanaly: Itawski, Dobrzycki, Row Kopernika oraz Zdrynski laczacy jez. Zdrynskie,
Twaruczek z jez. Plaskim. Ponadto jest kilka ciekow bez nazwy.

Najwickszym jeziorem gminy, lezacym tylko czeSciowo na jej terenie jest jez.
Jeziorak o pow. 32,2 km? i gl¢bokosci do 12m. Jest to jezioro rynnowe o urozmaicone;
linii brzegowe;.

Kolejnymi, pod wzgledem wielkosci sq jeziora: Plaskie (6,2 km?, gi¢b. do 5,7 m), Ewingi
(4,9 km?, gleb. do 3 m), Rucewo Wielkie (2,2 km?, gl¢b. do 7,5 m), Jaskowskie (1,5 km?,
gleb. do 16,5 m), Rucewo Mate (1,1 km?, gleb. do 3,3 m), Kociot (0,8 km?, gl¢b. do 8,8
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m), Witoszewskie (0,7 km?, gi¢b. do 12,2 m), Dauby (0,6 km?, gleb. do 3,7 m). Ponadto
na terenie gminy jest jeszcze kilka mniejszych jezior przeptywowych (w tym m.in.: Piekto,
Pozorty, Mlynek, Zdrynskie, Twaruczek, Czarne), ktorych powierzchnia jednostkowa nie
przekracza 0,5 km?2.

Wigkszo$¢ jezior na terenie gminy znajduje si¢ na potudnie od drogi wojewddzkiej nr 519,
dzielac tym samym gming na dwie czescl.

Oproécz jezior na terenie gminy wystepuja: naturalne oczka wodne, jeziorka,
niewielkie cieki wodne i mokradla $rédpolne. Ponadto, w Girgajnach, zlokalizowane sa
stawy rybne o pow. ok. 52 ha. Przez teren gminy przebiega Kanal Itawski bedacy
tacznikiem jez. Jeziorak z Kanalem Ostrédzko — Elblaskim oraz Kanal Dobrzycki taczacy

jez. Ewingi z jez. Jeziorak.

1.1.6. Faunai flora

Na roslinno$¢ gminy Zalewo skladajq si¢ przede wszystkim:

— rodlinno$¢ Iak suchych 1 §wiezych oraz pastwisk;

— rodlinnos¢ 13k wilgotnych;

— roslinno$¢ szuwarowa,

— zarosla gl. Wierzby, rokity, tozowe i inne;

— zbiorowiska lesne — nizinny las gradowy, ols porzeczkowy, ols torfowy, leg
jesionowo — olchowy, mszary, brzezina bagienna, pomorski bor mieszany, bor
mieszany wilgotny, poinocnopolski boér mieszany $wiezy, suboceaniczny bor
swiezy, §rodladowy bor suchy.

Wsréd roslinnosci urzadzonej 1 ksztaltowanie wystepuja gl. zadrzewienia przydrozne,
ros§linnos$¢ parkowa, w tym zabytkowa, rodlinno§¢ cmentarzy, roslinnos¢ sadéw
1 ogrodow.

Na terenie gminy wystepuja 32 gatunki roslin podlegajacych $cistej ochronie i 13 ochronie
cze$ciowe.

Obszar gminy zamieszkany jest przez migdzy innymi nast¢pujace gatunki ssakéw:
dziki, kroliki, zajace szaraki, wiewiorki, nornice rude, karczowniki ziemnowodne, polniki
poélnocne, zwyczajne i bure, myszy, popielice, lisy, borsuki, kuny, tchérze, gronostaje,

tasice, losie, sarny, jelenie, nietoperze, bobry, jenoty, pizmaki, wydry, oraz sporadycznie
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wilki,. daniele i rysie. Wsréd ptakéw chronionych na uwage zastuguja: kania ruda, kania
czarna, orlik krzykliwy, orzet bielik, ryboléw. Miejsca zZerowania i lggowe posiadaja
miedzy innymi: kormorany, zurawie, myszolowy, krogulce, jastrzebie 1 inne. Przez
omawiany obszar przebiega gléwny szlak przelotowy poétnocnych populacji  gesi.
Miedzynarodowa Unia Ochrony Ptakéw uznata obszar Parku Krajobrazowego Pojezierza
Itawskiego i tereny przylegle za ostoje ptakdéw o randze europejskie;.

Wsrod gadow chronionych wystepuja tu gatunki: jaszczurka zwinka, zyworodka,
padalec zwyczajny, zmija zygzakowata, zaskroniec zwyczajny 1 gniewosz plamisty.

Wsréd rzadkich plazéow chronionych na szczegdlng uwage zastuguja nastepujace
gatunki: rzekotka drzewna, traszka zwyczajna, grzebiuszka ziemna, kumak nizinny,
ropucha szara i zielona.

W okolicznych jeziorach wystepuje ponadto wiele gatunkéw ryb, w tym sandacz,

szczupak, wegorz, sum i inne.

1.2.  Zasoby przyrodnicze oraz ich ochrona

1.2.1. Obszary objete prawna ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Zalewo zlokalizowanych jest ponad 20 pomnikéw przyrody,
chronionych na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony przyrody. Wsréd nich

znajduja si¢ rowniez aleje drzew i szpalery.

Tab. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie terenow wiejskich gminy Zalewo.

p: Nr Obickt Obwod | Wysokosé

Gmina | Lokalizacja Rok uznania
ew. cm m

L-ctwo Pieklo | RGZL-op-430/84
25 Zalewo | oddz. 253 11.06.1984r.

Dz. Urz. Woj.
L-ctwo Pieklo, | Olsztyfiskiego Nr 5

1 430 |dab szyputkowy | 585

dab szyputkowy

2| 486 — 2 szt. 440/530 E skraj zrebu 1| poz. 77 z
24/27 Zalewo | oddz. 210 15.05.1987+.
POle. PSK Dez. Urz. Woj.
Plekity N ~od Olsztynskiego Nr 5
3 487 |dab szypulkowy| 520 Jaskowa, 50 m| o WYnsKIego
poz. 77 z
od lasu (oddz. 15.05.1987¢
30 Zalewo | 204) T )

ANALIZA W ZAKRESIE UWARUNKOWAN 10




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY ZALEWO

Lp. I;I; Obiekt ?rr]?WOd XYSOkOSC Gmina | Lokalizacja Rok uznania
N-ctwo
Mitomtyn, L-
dab szypulkowy ctwo Pieklo | Zarz. Nr 21 Woj.
4 |514 2t 375/390 oddz. 254 a, na| Olsztyniskiego
' skraju lasu przy | 08.03.1989r.
szosie Bynowo-
23 Zalewo | Wielowie$
ilg‘r”n‘;m | Zarz. Ne 21 Woj,
5 |515 |dab szyputkowy| 585 JO. i’ieklo Olsztynskiego
32 Zalewo |oddz 253a | V0001989
N-ctwo
gggzn;kyn, PN Zarz. Nr 21 Woj.
6 |516 |dab szyputkowy|470 Jaskowo- Olsztynskiego
Miynki, oddz. 08.03.1989r.
29 Zalewo | 206 a
L-ctwo  Pieklo
dab szypulkowy oddz. 201 b, c- Zarz. Nr. 16 \X/o]
7532 |7 3 oot 480-530 w skraj lasu 1| Olsztynskiego z dnia.
' jeden w lesie 80| 11.02.1991x.
21 Zalewo | m dalej
dab szyputkowy m. Jaskowo, E|Zarz. Nr. 16 \X/o]
8 533 | S ot 320-400 skraj lasu, oddz. | Olsztynskiego z dnia.
. 21 Zalewo | 207 11.02.1991r.
dab szyputkowy m. Jas’kowo, E | Zarz. ,Nr. 16 \Wo]
9 534 |~ 4 ot 300-560 skraj lasu, oddz. | Olsztynskiego z dnia.
' 22 Zalewo | 207 d 11.02.1991x.
m. Jaskowo, E|Zarz. Nr 16 Woj.
10 | 535 | dab szyputkowy | 470 skraj lasu, oddz. | Olsztynskiego z dnia.
21 Zalewo | 207 a 11.02.1991r.
dab ngog Dz Utz Woj
11 626 | szypulkowy/pla | 390/360 ;iz;p;zzyowej Olsztyriskiego Nr 1
an 28/26 | Zalewo | ZR Badki po- 4, 1993r.
dab
szypulkowy,
lipa
.‘k‘?b“"hm?a’l Dz Uz  Woj
12 (843 |1°°" ‘;g?;shfy 270-475 Olsztytiskiego Nr 20,
G km al Noctwo poz. 202 1995r.
$rédpolnej 207 Mitomtyn, trasa
szt.,, w tym 29 Wielowies-
pomnikowych) 15-20 Zalewo | Jaskowo
N-ctwo
Mitomtyn,
dab szypulkowy e pelp, g o
13 |44 |7 0 e TPY1205.505 rogze Olsztyriskiego Nr 20,
robnolistna — gruntowej  od o2, 902 1995+
0 szt. jez. Pieklo do poz. ’
alei — pomnika
15-22 Zalewo | nr 843
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY ZALEWO

Lp. Nr Obiekt Obwod | Wysokose Gmina | Lokalizacja Rok uznania
ew. cm m
dab szypulk Moy, m|D7 Ure Wi
14 |45 |4 SAYPWROWY 340 490 O M OlsztyAskiego Nr 20,
— 4 szt. Urowo, Iaka 5. 202 1995+
24-28 Zalewo | przy szkole poz. '
N-ctwo
Mitomtyn, nad|Dz. Urz. Wo;.
15 | 846 | dab szyputkowy | 550 zat. Kraga, 250 | Olsztyfiskiego Nr 20,
m S od wylotu | poz. 202 1995r.
25 Zalewo | kan. Ifawskiego
Aleja: lipa N-ctwo
drobnolist Dobrocin,
20 ert olom _ 5| 101-380, §t6dpolna  aleja
> 5108 42-55, odchodzaca od .
szt., jesion — 9 98.155 nntowe: droei Dz. Urz. Woj. Warm-
16 [1269 |szt, grab — 1 . 8t ] 908N Maz. Nr 73, poz
220, 64- Zalewo —
szt., dab . 1153 z 23.05.2007t.
oulk 6 208, Sadlawki 1 w
POy ™ 2 1106-138 kierunku Badek
szt., jablon — 3 )
st do zabudowan
] - Zalewo | Folwark
N-ctwo
Dobrocin,
dab szvoulk sré)c;p%lga aleja Dz. Urz. Woj. Warm-
17 1270 | T0 SO0 SOV 132-314 Boder €% “IMaz. Nr 73, poz.
T aa e set ace "11153 2 23.05.2007x.,
zachod do
zabudowan
- Zalewo | Folwark
N-ctwo
Dobrocin,
§rédpolna  kepa | Dz. Urz. Woj. Warm-

18 [1271 d""ibzszzyfulkowy 220-322 rosnaca wzdluz |Maz. Nr 73, poz.

Toes nieuzytku  przy [ 1153 z 23.05.2007x.
zabudowan
- Zalewo | Folwark
N-ctwo
Mitomtyn, .
dab szyputkowy hodni brz Dz. Urz. Woj. Warm-
19 |1272 |-, Pomielifski | 572 S| Maz. Nr 73, poz.
dab” jez. Jeziorak na\ 4453 53 05 2007,
potudnie od
28/26 Zalewo | wyspy Czaplak
Aleja: brzoza —
34 szt., klon
zwyczajny — 10| 106-225,
szt., . lipa | 120-416, Dz. Urz. Woj. Warm-
drobnolistna —| 146-535, N-ctwo

20 1274 . Maz. Nr 73, poz.
34 szt grab —|108-271, Mitomtyn, 1153 4 93.05.2007x
42 szt., dab|80-160, §rédpolna  aleja o '
szypulkowy —199-300 z Gubtawek do
12 szt., inne lasu w kierunku
gatunki — 6 szt. - Zalewo | Karpowa
Aleja: dab | 150-350, Njctwo Dz. Uz Woj. Warm-
szypulkowy — 6| 70-180, Mitomtyn,

21 | 1275 (o . |Maz. Nr 73, poz.
szt., grusza — 2| 80-110, §rédpolna  aleja 1153 » 23.05.2007+
szt., jablon — 3|230, 40-|- Zalewo | prowadzaca  z o )
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZALEWO

Lp. Nr Obiekt Obwod | Wysokose Gmina | Lokalizacja Rok uznania
ew. cm m

szt., jawor — 1360, m. Polajny w

szt., jesion — 10 | fkrzew., kierunku Rudni

szt., klon polny | 70-370, do

— 1 szt., klon | 60-430, skrzyzowania ze

zwyczajny — 27 | 40-120, stara droga

szt., lipa — 27]150 (obecnie

szt., osika — 3 zadrzewienie)

szt., wierzba — 1 odchodzaca na

szt. poinoc w
kierunku kolonii
Dobrzyki
Oddz. 21 h, N-
ctwo Itawa, obr.
Drweca, na | Dz. Urz. Woj. Warm-

22 (1289 |dab szyputkowy terenie o$rodka | Maz. Nr 73, poz.
wypoczynkoweg | 1153 z 23.05.2007x.
o
426 25 Zalewo | ,,Chmieléwka”

Zr6dlo: UM w Zalewie

Parki krajobrazowe

Duza cz¢$¢ gminy Zalewo polozona jest na terenie Parku Krajobrazowego
Pojezierza Itawskiego. Park Krajobrazowy powolany zostal Rozporzadzeniem Nr 120
Wojewody Olsztynskiego 1 Wojewody Elblaskiego z 17 maja 1993 roku (Dz. U. Nr 19
poz. 226) w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego.

Aktualnie obowiazujacym aktem prawnym dla obszaru Parku jest rozporzadzenie
Nr 37 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2005 roku (Dz. U. Nr 140
poz. 1649) w sprawie Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego w czesci dotyczace;
wojewodztwa warmifnsko — mazurskiego.

Park 1 jego otulina polozone sa w granicach dwéch wojewddztw: warminsko —
mazurskiego 1 pomorskiego; obejmuje fragmenty gmin: Starego Dzierzgonia, Susza, Itawy,
miasta 1 gminy Zalewo i miasta Itawy.

Celem Parku jest zachowanie waloréw przyrodniczych i kulturowych Pojezierza
Itawskiego, zachowanie réznorodnosci biologicznej ekosysteméw. Park chroni
najcenniejsze przyrodniczo i krajobrazowo tereny Pojezierza Itawskiego. Granica parku
obejmuje najbardziej urozmaicone krajobrazowo tereny z duzym udzialem zwartych
komplekséw lesnych (subkontynentalne grady i bory mieszane) i silnie rozwinigta siecia

hydrograficzna. Ochronie podlegaja réwniez obszary o duzej wartosci historycznej
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZALEWO

1 kulturowej w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci w ramach zréwnowazonego

rozwoju.

Obszary Natura 2000

Czes¢ terenu gminy zaliczona zostala do europejskiej sieci Natura 2000 — ,,Lasy
Ttawskie” PL.B280005 (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 21 lipca 2004t. - Dz.
U. Nr 229, poz. 2313 ze zm.)

Ogodlnoeuropejska sie¢ ekologiczna Natura 2000 stanowi jednolity system ochrony
przyrody. Na sie¢ skladaja si¢ wigksze i mniejsze obszary wyznaczone na podstawie aktow
prawnych Unii Europejskiej, tj.: Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r.
w sprawie ochrony dzikich ptakéw.

Wyznaczane w ramach sieci Natury 2000 obszary nie suterenami $cistej ochrony
inie posiadaja charakteru rezerwatu czy parku narodowego. Zgodnie z art. 33 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92, poz. 8 z pézn. zm.) na
obszarach tych zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w znaczacy sposob
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w znaczacy sposéb wplyna¢ negatywnie

na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczony zostal obszar Natura 2000.

Obszary chronionego krajobrazu

Przez teren gminy Zalewo przebiegaja granice 4 obszaréw chronionego krajobrazu, tj.:

— OCHK Pojezierza Itawskiego — A

— OCHK Pojezierza Itawskiego — B

— OCHK Pojezierza Itawskiego — Wschod

— OCHK Kanatu Elblaskiego

Obszary chronionego krajobrazu powolane zostal rozporzadzeniem Nr 21 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszarow
chronionego krajobrazu na terenie wojewoddztwa warmifnsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. Nr 52, poz. 725). Rozporzadzenie nr 111 Wojewody Warminsko —
Mazurskiego z 3 listopada 2008 r. w sprawie OChK Kanatu Elblaskiego (Dz. Urz. Wo;.
Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2579) wprowadzilo zmiany w sposobie zagospodarowania
i ochrony tego obszaru. Dla pozostalych obszaréw chronionego krajobrazu zmiany

w sposobie uzytkowania i zasadach ochrony wprowadzily: dla OCHK Pojezierza
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Itawskiego — A i B rozporzadzenie Nr 31 Wojewody Warminisko — Mazurskiego z dnia 23
kwietnia 2008 r. w sprawie OCHK Pojezierza Itawskiego A i B, dla OCHK Pojezierza
Itawskiego — Wschod rozporzadzenie Nr 48 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia
2 lipca 2008 r. w sprawie OCHK Pojezierza Itawskiego — Wschod.

Zgodnie z art. 23.1 Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. nr
92, poz. 880 z dnia 30 kwietnia 2004 r. z pdzniejszymi zmianami) OCHK ,,obejmuje
tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka 1 wypoczynkiem lub petniona funkcjq korytarzy ekologicznych.”

Powotlanie OCHK nie wyklucza dzialalnosci cztowieka na obszarze chronionym,
jednakze musi by¢ ona uwarunkowana potrzebami przyrody. OCHK moze objaé swym
zasiggiem inne formy ochrony przyrody, np. uzytki ekologiczne, pomniki przyrody,

stanowiska rozrodu i regularnego przebywania gatunkéw chronionych i in.

Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy zlokalizowany jest jeden uzytek ekologiczny ,,Czaplak”,
ustanowiony Rozporzadzeniem nr 102 Wojewody olsztynskiego z dnia 29.10.1998.
Zasady 1 kierunki ochrony tego obszaru okredla natomiast Rozporzadzenie nr 130
Wojewody Warminisko — Mazurskiego z dnia 5 listopada 2008 r. w sprawie uzytku
ekologicznego ,,Czaplak” (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 177, poz. 2599).

1.2.2. Inne obszary o wysokich walorach przyrodniczych, rolnicza przestrzed

produkeyina

Tab. Struktura gospodarstw rolnych w gminie Zalewo

Przedziat
Powierzchnia
gospodarstw wg Liczba gospodarstw % udziat
gospodarstw w ha
powierzchni
do 1 ha 103 38 13,4
1-2ha 135 187 17,6
2—5ha 143 451 18,7
5-7ha 53 312 6,9
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7—10 ha 69 599 9,0
10— 15 ha 91 1120 11,9
15100 ha 160 4823 20,9
pow. 100 ha 12 3788 1,6

Razem 766 11318 100

Zr6dlo: UM Zalewo

1.3.

Uwarunkowania ekofizjograficzne — ograniczenia i wskazania

Zaleca si¢ na terenach obszaréw chronionego krajobrazu i parku krajobrazowego
zachowanie jako terenéw ogolnie dostepnych i wprowadzenie zakazu zabudowy
w strefach 100 m od linii brzegowej jezior lub w przypadku jezior rynnowych, ze
stromymi skarpami w odleglosci co najmniej 20 m od gérnej skarpy. Zakaz
powinien dotyczy¢ szczegdlnie zabudowy mieszkaniowej, rekreacji indywidualnej
1 ogrodow dzialkowych. Blizej mozna lokalizowa¢ zabudowe zwigzang z obsluga
turystyczng w ramach osrodkéw sportowo — rekreacyjnych (np. wypozyczalnie
sprzetu turystycznego).

Przy lokalizacji nowych terenéw pod zabudowe nalezy wzia¢ pod uwage mozliwos¢
wlaczenia do systemu kanalizacji, dotyczy to w szczegdlnosci zespoléw zabudowy
W rejonie jeziofr.

Nalezy zabezpieczy¢ wody powierzchniowe Gminy przed zanieczyszczeniami
pochodzacymi gléwnie ze sfery komunalnej (Scieki sanitarne) oraz rolnictwa.

Powinno to nastapi¢ poprzez rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej, budowe

przyzagrodowych — oczyszczalni  $cickéw, tam gdzie nieplanowane jest
skanalizowanie. W przypadku rolnictwa ograniczenie zanieczyszczenia moze
nastapi¢ poprzez: wylacznie z uprawy stref brzegowych rzek i jezior, naturalne
nawozenie, wprowadzenie pasow zieleni ochronne;.

Przy lokalizacji funkcji mieszkaniowych nalezy zapewni¢ odprowadzenie
zanieczyszczen kanalizacjq $ciekowa oraz ogrzewanie wykorzystujace ,,czyste”
technologie, takie jak pompy ciepla czy ogrzewanie olejem opatowym.

Zaleca si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych polozonych bezposrednim sasiedztwie

laséw, jezior i cieckéw wodnych do dalszego uzytkowania lub przeznaczenie ich pod

zalesienie co pomoze w zachowaniu naturalnych ciagéw ekologicznych,
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zabudowanie  tych  terenéw  moze  spowodowaé  szkody  zwiazane
z przeksztalceniem krajobrazu, zablokowaniem naturalnych tras migracji ssakow,
ptakow, roslin, nadmierna penetracjq i za§miecaniem lasow, jezior, rzek.

— Wazne jest zachowanie istniejacych na terenie gminy wod powierzchniowych,
torfowisk, oczek wodnych, uzytkéow zielonych, zadrzewien oraz zwigkszanie ich
powierzchni. Przyczyni si¢ do uzyskania 1 utrzymania struktury krajobrazu
rolniczego. Zadrzewienia §rédpolne stuza ochronie gleb przed erozja wietrzng
iwodng — powoduja zmniejszenie predkosci wiatru i parowanie, zwickszaja
réwniez pojemnos$¢ wodng gleb i poprawiaja bilans wody, przez co nastgpuje
wzrost produkcji roslinnej. Ponadto zadrzewienia i1 pasy zadrzewien $rodpolnych
stanowig nisze ekologiczne dla wielu gatunkéw ptakéw 1 drobnych ssakow.

— Lasy stanowia bardzo wazne wezly w systemie ekologicznym gminy. Istotnym jest
stworzenie  korytarzy  ekologicznych, poprzez  powigzanie  istniejacych
1 planowanych do zalesienia terenéw lesnych z ciagami dolinnymi oraz systemem
zadrzewien.  Korytarze  ekologiczne  wplyna na  poprawe  warunkow
hydrologicznych gleb, przeciwdzialanie erozji wietrznej i powierzchniowej oraz

degradacji ziemi, zwigkszenie wodnej retencji i podniesienie réznorodnosci

ckologicznej $rodowiska. Do zalesien wskazuje si¢ grunty stabych klas
bonitacyjnych: VI z, VI, V.

— Wskazany jest zakaz zmniejszania powierzchni o duzym potencjale przyrodniczym
(lasy, uzytki zielone, wody powierzchniowe).

— Urozmaicenie terenu nie stanowi znaczacych barier dla budownictwa. Do
niekorzystnych obszarow budowlanych naleza formy wkleste takie jak: doliny
rzeczne, zaglebienia i obnizenia terenowe, obszary o wysokim poziomie wod
gruntowych w tym obszary podmokte i bagienne.

— Istniejace wyrobiska powinny by¢ po zakonczeniu eksploatacji kruszywa
zrekultywowane. Zalecanym kierunkiem jest kierunek wodny lub lesny. Kierunek
wodny  stwarza  wiele mozliwosci.  Obok  wykorzystania ~ wyrobisk
poeksploatacyjnych jako basenéw do rekreacji i aktywnego wypoczynku, istnieje
mozliwo§é budowy zbiornikéw innego typu, np. zbiornikéw retencyjnych, stawow
rybnych, uzytkéw ekologicznych. Woéwczas kierunek wodny polaczony bylby

z rolnym 1 rekreacyjnym. Mozna réwniez zawodnione wyrobiska pozostawi¢ bez
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2.

wickszej ingerencji czlowieka, czekajac na autorekultywacje i1 utworzenie si¢
ckosystemu terenow podmoktych.

Rejon Gminy polozony jest w korzystnej 111 strefie energetycznej wiatru i posiada
potencjalne wysokie zasoby energii wiatru obliczane na wysokosci 30 m nad
poziomem gruntu i w terenie otwartym. Znaczna przestrzen rolnicza w rejonie
pélnocno - zachodnim, bez jakiegokolwiek zainwestowania, z dala od tras
przelotéw ptakéw, poza obszarem chronionego krajobrazu 1 terenami
rekreacyjnymi stanowi w miar¢ bezkolizyjny obszar i potencjalne korzystne
warunki do lokalizacji elektrowni wiatrowych;

Powinno si¢ ograniczy¢ zabudowe na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
wystapienia powodzi, zgodnie ze Studium zagrozenia powodziowego dla rzeki

Dzierzgon.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Tab. Struktura wlasnosciowa terenéw gminy (stan na 31.12.2003)

Lp. Formy wlasnosci Wielko$¢ w ha

1. Panstwowe Gospodarstwa Lesne 188

2. Gospodarstwa indywidualne 11 318

3. Agencja Nieruchomosci Rolnych 699

4. Mienie komunalne 86

5. Grunty kosciolow 60

0. Grunty spolek 1553
Razem 13 904

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie UM Zalewo
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Rys. Struktura uzytkowania gruntéw na terenie gminy

11%

Ogrunty orne
0,
14% 39%

W igki i pastwiska

Olasy i grunty le$ne

Owody
__powierzchniowe

20%

16%

Zr6dlo: UM w Zalewie

Powierzchnia uzytkéw rolnych na terenie gminy wynosita w 2005 r. 13800 ha, z czego
72,5% stanowily grunty orne, pozostale to Iaki i pastwiska oraz sady, ktérych udzial

w lacznej powierzchni wynosil zaledwie 0,2%.

3.  Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych

z¥6z kopalin oraz zasobé6w wod podziemnych

3.1.  Kopaliny

Teren gminy Zalewo nie nalezy do mocno zasobnych w ztoza kopalin. Udokumentowane
ztoza zlokalizowane sa w dwdch miejscach na terenie gminy:

— w miejscowosci Poélwies, piaski o zasobach bilansowych 377 tys. Mg., zloze
cksploatowane przez prywatnego przedsigbiorce; (tu jest obszar goérniczy 1 teren
gbrniczy)

— w miejscowosci Gajdy, piaski ze zwirem o zasobach 73 tys. Mg., polozone
w rejonie dotychczasowego skltadowiska odpadow (eksploatacja zaniechana).

Dla zloza w miejscowosci Potwies okreslono obszar i teren gorniczy ,,Potwies”. Obszar

powolany zostal decyzja OSR/O.11.7512/4/00 wydana przez Wojewode Warmiisko —
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Mazurskiego z dnia 4.02.2000. Koncesja na wydobywanie z16z jest wazna do 3.02.2010 r.

Obszar gorniczy ma powierzchni¢ ok. 4ha, natomiast teren gorniczy — 3,6 ha.

3.2.  Wody podziemne

Gmina Zalewo polozona jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 210. Wody do celéw uzytkowych pobierane sa z uje¢ zlokalizowanych na
glebokosci ponizej 40 m.

Na terenie gminy nie pozyskuje si¢ wod mineralnych, ktérych zasoby stwierdzono na
obszarze od Pasteka do Fromborka.

GZWP nr 210, na terenie gminy Zalewo, nie jest objety monitoringiem wod podziemnych
na szczeblu krajowym i regionalnym. Wody pozyskiwane z tych zasobow wykazuja
zanieczyszczenia skladnikami naturalnymi (zelazo, mangan) i wymagajq uzdatniania.

W miejscowosci Boreczno zlokalizowany jest ponadto punkt krajowego monitoringu wod
(dotyczy wod gruntowych do 5,5 m glebokosci). Jakosé wod oceniona zostata w 2001 r.
na klas¢ Ib (wysoka jakosc).

4.  Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i obszarow

chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na podstawie przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ochronie podlegaja
generalnie gleby klas bonitacyjnych I — III oraz gleby pochodzenia organicznego. Na
terenie gminy Zalewo dominujg gleby klasy IV, oraz gleby klasy III (5452 ha). Stanowia
one tacznie ok. 45% powierzchni gminy.

Gmina Zalewo charakteryzuje si¢ niska lesistodcia. Lasy zajmuja ok. 20% gminy
i wskaznik ten jest nizszy niz §$rednia dla wojewoddztwa warminsko — mazurskiego.
Zdecydowana wigkszos¢ laséw stanowi wiasnos¢ Lasow Panstwowych (95%). Lasy na
terenie gminy sa zarzadzane przez Nadlesnictwa: Dobrocin, Milomlyn, Susz i Itawa.
Czes¢ laséw pelnio role wodochronna i glebochronna. Zasady gospodarowania gruntami
lesnymi okreslg wiasciwe przepisy o lasach.

Na terenie gminy, w polnocnej czesci, wyznaczone zostaly obszary

bezposredniego zagrozenia powodzig przez wodg o prawdopodobienstwie 1%, czyli wode

ANALIZA W ZAKRESIE UWARUNKOWAN 20




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY ZALEWO

stuletnia. Granice obszaru, okreslone w rysunku uwarunkowan zostaly wyznaczone na

podstawie Studium zagrozenia powodziowego dla rzeki Dzierzgon.

5.

5.1.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw doébr kultury wspofczesne;j

Obiekty wpisane do rejestru obiektéw zabytkowych wojewédztwa warmirnisko —
mazurskiego

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Nr rejestru Data wpisu

1. Badki Zesp6l dworsko — parkowy A-1420/0 | 5.05.2004

2. Boreczno Kosciot Z cmentarzem | A-929/0 1.09.1968
przykoscielnym

3. Boreczno Pastoréwka A-1635 11.02.2002

4. Dobrzyki Kosciét ap. Piotra i Pawla z | A-931/0 31.07.1968
cmentarzem przyko$cielnym

5. Girgajny Park A-1421/0 |9.02.1978

0. Girgajny Zespoél dworsko — folwarczno — | A-24453 9.02.2007
parkowy

7. Gubtawki Budynek  dawn.  dworu = z | A-2224 9.02.2006
otoczeniem

8. | Jaskowo Zajazd A-1183/0 | 20.05.1968

9. | Jaskowo Dom k. zajazdu A-934/0 31.07.1968

10. | Jaskowo Kosciot filialny A-57/0 27.07.1949

11. | Jaskowo Patac, park, stare budynki | A-58/0 18.07.1949
majatkowe

12. | Jaskowo Park A-1377/0 | 23.12.1991

13. | Pozorty Patac A-3795/0 | 4.05.1987

14. | Pozorty Park A-1419/0 [9.02.1978

15. | Poélwies Park A-3561/0 | 5.12.1983

16. | Rabity Park dworski A-3567/0O | 5.12.1983
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17. | Rabity Dwor A-2046/0 | 26.08.1996
18. | Rudnia Zalozenie parkowe A-1636/0 | 14.05.1999
19. | Tarpno Park A-1422/0 19.02.1978
20. | Tarpno Dwor A-4236/0 | 6.11.1992

W gminie ochronie podlegaja ponadto 2 zabytki ruchome. Naleza do nich: wyposazenie

kosciola filialnego w Jaskowie (nr rej. B - 272 z dnia 27.11.2006) oraz wyposazenie domu

— pracowni pisarza Zbigniewa Nienackiego (nr. rej. B — 159 z dnia 30.12.1996).

Tab. Zabytki archeologiczne w gminie Zalewo

Lp. | Nr rejestru | Przedmiot ochrony | Lokalizacja Uwagi
1. | C-212 Grodzisko stozkowe | Boreczno Zabytek archeologiczny st. IV w
(Sredniowieczne) ksztalcie  stozka, wzniesiony
ponad teren okolo 5 metrow,
srednicy okolo 60 metrow.
Majdan lekko zaklesnigty, nie
posiada umocnien, porosnicty
jest krzewami
2. | C-041 Osada Koziny
wczesnozelazna
3. | C-140 Grodzisko Duba nie mozna zlokalizowac
pierscieniowe
4. | C-042 Grodzisko ~ Osada | Janiki Obwalowane grodzisko
Rybacka 2z epoki | Wielkie wyzynne, polozone okolo 0,5
zelaza km na wschod od miejscowosci
Janiki  Wielkie, na pélnocy
wschod brzegu jeziora Miynki
5. |C-139 Kurhan Mozgowo
6. |C-181 Grodzisko Urowo
(pierscieniowe)
7. | C=231 Cmentarzysko Wieprz
kurhanowe (13 ob.)

ANALIZA W ZAKRESIE UWARUNKOWAN




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZALEWO

8. | C-204 Kurhan starozytny | za
Gubtawkami

9. | C-040 Grodzisko wyzynne | Wieprz, pln.
kraniec

Wyspy

Bukowiec

5.2 Obiekty wpisane na list¢ ewidencji zabytkéw

Na terenie gminy Zalewo do ewidencji zabytkow wpisanych zostalo ponad 800 obiektow.

Ich wykaz stanowi zalacznik nr 1 do rozdz. 5.1.

5.3.  Strefv ochronv konserwatorskiej

Na terenie gminy nie ma wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej w zakresie

ochrony zabytkéw na podstawie przepiséw o ochronie i opiece nad zabytkami.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakos$ci zycia

mieszkancow

6.1. Demografia

Czes¢ wiejska gminy Zalewo zamieszkana jest przez 4814 oséb (31.06.2008), co daje przy

powierzchni 246 km? niecate 20 os./km?.
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Tab. Sytuacja demograficzna obszaréw wiejskich gminy Zalewo i obszaréw wiejskich

wojewodztwa warmifisko - mazurskiego w latach 2001 1 2006

Liczba ludnosci Wspot-
Wyszczegolnienie | Lata Ludnoéé | czynnik
Ogoétem Mezczyzni | Kobiety .
na km?2 feminizacji
wojewédztwo 2001 | 568173 | 286977 | 281196 | 241 98
warminsko -
mazurskie 2006 | 570949 288 156 282793 242 98,1
2001 4782 2 379 2403 19,4 101,0
Zalewo
2006 4 810 2 408 2412 19,6 100,2

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Jak wynika z powyzszego obszar wiejski gminy Zalewo posiada mniejsza gestos§é

zaludnienia niz $rednia dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Przyczyna tego stanu

jest miedzy innymi duzy udzial obszaréw zalesionych i jezior w powierzchni gminy.

Tab. Wykaz miejscowosci gminy Zalewo wraz z liczba mieszkancow na dzien 31.12.2006

Liczba Liczba
Lp. Miejscowos¢ micszkaticdu Lp. Miejscowos¢ micszkaticdu
1. | ZALEWO 2350 24. | Likszany 15
2. | Bajdy 201 25. | Matyty 67
3. | Barty 199 26. | Mazanki 134
4. | Badki 204 27. | Migdzychod 154
5. | Bednarzowka 3 28. | Mozgowo 33
6. | Boreczno 267 29. | Murawki 85
7. | Dajny 170 30. | Nowe Chmieléwko 0
8. | Dobrzyki 390 31. | Polajny 0
9. | Duba 72 32. | Pozorty 35
10. | Gajdy 134 33. | Pélwies 380
11. | Girgajny 210 34. | Rabity 220
12. | Gubtawki 130 35. | Rucewo 35
13. | Huta Wielka 53 36. | Rudnia +4
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14. | Janiki Mate 56 37. | Sadtawki

15. | Janiki Wielkie 158 38. | Skittawki 11
16. | Jaskowo 209 39. | Surbajny 39
17. | Jerzwald 351 40. | Sliwa 80
18. | Jezierce 6 41. | Tarpno 27
19. | Karpowo 45 42. | Urowo 112
20. | Katki 1 43, | Wielowie$ 191
21. | Kiemiany 1 44. | Wieprz 114
22. | Koziny 37 45. | Witoszewo 116
23. | Kupin 232 46. | Zatyki 60

Zrédlo: dane Urzedu Miejskiego w Zalewie

Srednia wielko$¢ miejscowosci w gminie Zalewo wynosi 114 0séb (2 wylaczeniem
miasta Zalewo). Srednia wielko$¢ wsi w wojewddztwie jest wyzsza i wynosi 150

mieszkaticow.

6.1.1. Prognoza demograficzna

Majac na uwadze dotychczasowe tendencje w strukturze demograficznej gminy
oraz kraju nalezy przypuszczaé, ze postepowac bedzie dalszy spadek liczby mieszkafncow.
Prognoza demograficzna dla powiatu itawskiego wskazuje na stopniowy spadek liczby

ludnosci powiatu do roku 2030.

Tab. Prognoza ludnosci powiatu itawskiego

Lata Liczba ludno$ci | Zmiana %
2010 90 044 -
2015 90 383 +0,4%
2020 90 308 -0,1%
2025 89 634 -0,7%
2030 88 217 -1,6%

Zrédto: Prognoza demograficzna na lata 2003-2030, GUS, 2004

Ze wzgledu na brak szczegéltowych dotyczacych prognozowanej liczby ludnosci

dla gminy Zalewo nalezy przyja¢ w miar¢ réwnomierny spadek liczby mieszkancéw
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w powiecie 1 gminie. W zwigzku z tym prognoza liczba ludnosci gminy Zalewo spadnie do

roku 2030 o 2% i wyniesie ok. 7000 mieszkancow.

6.1.2. Wyksztalcenie i zrédla utrzymania ludnodci

Wedtug danych z 2002 r. (na podstawie Narodowego Spisu Powszechnego, 2002)
wickszo$¢ gminy utrzymywala si¢ z niezarobkowych Zrédet dochodu. Utrzymanie z pracy
najemnej i z pracy w rolnictwie stanowilo podobny odsetek. Zdecydowanie najmniej
mieszkancéw gminy utrzymywalo si¢ z pracy w wlasny rachunek.

Zrodla utrzymania mieszkancoéw Scisle wiaza si¢ z wyksztalceniem. I tak, w roku
2002 tylko 2% aktywnych zawodowo mieszkancéw mialo wyksztalcenie wyzsze, 37,3%
srednie (w tym policealne i zawodowe), a 50,2% podstawowe. Bez wyksztalcenia

podstawowego bylo w tym czasie 10,5% mieszkancow.

Wyk. Gléwne zrédla utrzymania mieszkancow obszaru wiejskiego gminy Zalewo

20%

O praca najemna poza
rolnictwem

1% @ praca na wiasny
rachunek

O praca w rolnictwie

0,
S71% O niezarobkowe zrodto

2204 utrzymnia

Zrédlo: opracowanie wlasne na podst. GUS

6.2.  Sfera gospodarcza

Gmina Zalewo, pod wzgledem gospodarczym nie nalezy do potentatéw. Dominuje

gléwnie rolnictwo oraz drobne ustugi 1 produkeja. Coraz szybciej rozwija si¢ turystyka.

ANALIZA W ZAKRESIE UWARUNKOWAN 26




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZALEWO

Tab. Jednostki rejestrowane w systemie REGON

Liczba podmiotow
Ogotem Sektor publiczny | Sektor prywatny
na 1000 mieszk.
Rok
Zmiana Zmiana Zmiana Zmiana
Ilosé Tlosé Ilosé Ilosé¢

w % w % w % w %
2002 127 - 4 - 123 - 25 -
2007 151 +16 6 +33 145 +15 30 +20

Zrédlo: opracowanie wlasne na podst. GUS

W badanym okresie liczba podmiotéw gospodarczych w obszarze wiejskim gminy
Zalewo wzrosta o 16%, przy czym S$rednia dla obszaréw wiejskich wojewddztwa
warmifsko-mazurskiego wyniosta 13%. Najlepsze jednak przelozenie na faktyczna liczbe
podmiotéw gospodarczych ma wskaznik liczby podmiotow na 1000 mieszkancéw.
W obszarze wiejskim gminy Zalewo wskaznik ten wynosit w 2007 r. 30 i1 byl nizszy niz
$rednia dla obszaréw wiejskich wojewddztwa warminsko-mazurskiego (48 podmiotéw).
Natomiast wzrost liczby podmiotéow na 1000 mieszkadcéw byl wyzszy i wyniost 20%,
wobec 12% dla obszaréw wiejskich wojewddztwa.

Analiza powyzszych danych pokazuje, ze aktywnos$¢ gospodarcza mieszkancow
obszaréw wiejskich gminy Zalewo jest nizsza niz w wojewodztwie.

Wsréd  jednostek  gospodarczych gminy najwigcej zostalo  sklasyfikowanych
w sekeji handel (22%) oraz rolnictwo i lesnictwo (20%). Najmniejsza liczba firm dziatata

w dziedzinie zdrowia i opieki spotecznej (0,5%), transportu oraz edukacji (po 3%).
Najwickszy przyrost, w porownaniu z rokiem 2002 nastapil w sekcji przetworstwo
przemystowe (wzrost o 50%), rolnictwo (o 20%) oraz obsludze nieruchomosci. Spadek

odnotowano mie¢dzy innymi w sekeji transport (o 50%)..

Jednym z gléwnych problemoéw spoleczno — gospodarczych mieszkancéw gminy
jest bezrobocie, gtéwnie strukturalne. W wielu miejscowosciach gminy znajdowaly si¢
PGR-y, ktére stanowily czesto jedynego pracodawce w okolicy. Po ich upadku wiele ludzi
do dzi$§ nie moze podja¢ nowej pracy. Dlatego tez, jednym z najwazniejszych kierunkéw
aktywizacji zawodowej lokalnej spolecznosci jest tworzenie miejsc pracy w turystyce

1 agroturystyce oraz specjalistycznym rolnictwie.
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6.3.  Sytuacja finansowa gminy

Tab. Dochody budzetowe gminy na tle gmin miejsko — wiejskich wojewodztwa

warminsko - mazurskiego

Doch6éd na 1
Zmiana | Dochdéd nal mieszk. w

Rok Dochody w PLN w % mieszk. w gminach miejsko

PLN -wiejskich woj. w
PLN
2001 9362 566 - 1287 1245
2003 10917 199 16,6 1 506 1412
2005 13 339 545 22,1 1852 1 860
2007 21 361 442 60,1 2996 2 347

Zrédlo: opracowanie wlasne na podst. GUS

Dochody wlasne w gminie wynosily w 2001 r. niewiele ponad 3 mln PLN, a w 2007 r. 5,4

mln. Przez ten okres wzrost dochodéw wlasnych wyniost 84%.

Tak duzy wzrost dochodéw w roku 2007 zwiazany byl z otrzymaniem s$rodkéw na

dofinansowanie zadan wlasnych pozyskane z innych Zrédet (25,4% dochodu gminy). Na

wzrost dochodow gminy wplyw mialy réwniez dotacje, ktore w roku 2001 wynosity 1,4

mln PLN;, a w 2007 r. juz ponad 4 mln PLN, co daje wzrost o prawie 200%.

Przez ostatnie lata duzy wzrost odnotowano w dochodach z podatkéw, ktére w roku

2001 wynosily ok. 2,5 mln PLN, a w roku 2007 juz 5,7 mln. Na podobnym poziomie

pozostal jednak udzial dochodéw podatkowych w ogélnym dochodzie gminy (ok. 26%).
Rok 2008.
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Tab. Wydatki budzetowe gminy na tle gmin miejsko — wiejskich wojewodztwa warminsko

— mazurskiego
Wydatki na 1
Zmiana | Wydatkinal mieszk. w
Rok Wydatki w PLN w % mieszk. w | gminach miejsko
PLN -wiejskich woj. w
PLN
2001 9741 819 - 1339 1308
2003 10 850 189 11,4 1497 1441
2005 13702 715 26,3 1902 1843
2007 33 382 936 143,6 4 686 -

Zrédlo: opracowanie wlasne na podst. GUS

Wzrost wydatkow w przeciagu 6 lat wynidst w gminie ponad 23,5 mln PLN, co stanowi

wzrost o 243%.

Wydatki inwestycyjne wyniosty w roku 2007 prawie 19 mln, co w przeliczeniu na

1 mieszkanica daje 2 647 PLN.

6.5.

Sfera spoleczna

6.5.1 Mieszkalnictwo

Tab. Sytuacja mieszkaniowa na terenach wiejskich w gminie Zalewo i w woj. warminisko —

mazurskim (20006 r.)

woj. warminsko -
Wyszczegolnienie gmina Zalewo
mazurskie
ogbdlem 115114 1412
komunalnych 5050 29
Liczba mieszkan
udzial mieszk.
4,4% 2,1%
komunalnych
wodocigg 91,2% 87,5%
Wyposazenie mieszkan tazienka 76,6% 70,1%
centralne 62,8% 46,5%
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Przecietna

powierzchnia uzytkowa

mieszkania

ogrzewanie
1 mieszkanie 75,4 m? 70,6 m?
1 osobe
21,6 m? 20,7 m?

Zrédlo: opracowanie wlasne na podst. GUS

Gmina Zalewo jest gorzej wyposazona w instalacje wyposazenia mieszkan. Konieczne jest

zatem podniesienie poziomu wyposazenia, poniewaz moze to wplynaé na atrakcyjnosé

gminy dla nowych inwestorow i potencjalnych mieszkancéw. Podobnie przecigtna

wielko$¢ uzytkowa mieszkania jest nizsza niz $rednia dla wojewodztwa. Wskazniki dla

gminy nie odbiegaja jednak tak znaczaco od S$redniej, jak w przypadku instalacji

wyposazenia.

6.5.2. Oswiata

W zakresie szkolnictwa, poza Zalewem, w gminie funkcjonuja:

- Zespo6! Szkol w Borecznie;

- Szkota podstawowa w Bartach;

- Zesp6! Szkoél w Dobrzykach.

Przedszkole samorzadowe dla terenu calej gminy znajduje si¢ w Zalewie.

6.5.3. Kultura

Miejsko — gminna Biblioteka Publiczna zlokalizowana jest w Zalewie. Oprocz tego

dzialaja dwie filie: w Borecznie i Jerzwaldzie.

Na terenie gminy dzialaja trzy parafie: w Dobrzykach, Borecznie i Zalewie.

6.5.4. Ochrona zdrowia

Na terenie gminy funkcjonuje o$rodek zdrowia, zlokalizowany w Zalewie. W zakresie

pomocy spolecznej wszystkie gminne instytucje zlokalizowane sa réwniez w Zalewie.
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7.1.

7.1.1.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu komunikacji

i infrastruktury technicznej

Transport drogowy i kolejowy

Sie¢ drogowa

Drogi wojewodzkie: nr 519 relacji Morag — Maldyty — Stary Dzierzgon. Dlugos¢
drogi w granicach administracyjnych gminy wynosi 17,5 km. Droga ta stanowi
polaczenie zachodniej czesci wojewoddztwa warminisko — mazurskiego z droga
krajowa nr 7 relacji Gdansk — Warszawa — Krakéw. Stan nawierzchni tej drogi
nalezy uznaé za $redni.

Drogi powiatowe: pelnia role uzupelniajaca dla krajowej 1 wojewodzkiej sieci drog.
Yacza ponadto najwazniejsze miejscowosci w granicach powiatu, w tym
miejscowosci o duzym znaczeniu dla turystyki. Ich stan nawierzchni jest
w wickszosci zly, i tylko w czesdci sredni. Ogdlnie drogi powiatowe przebiegajace

przez teren gminy wymagaja przebudowy lub modernizacji.

Tab. Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Zalewo

Lp. df)‘g i Relacja D:V“lfr‘fé Uwagi

1. 1209N | Mazanki — Jarnottowo 5,39 nawierzchnia bitumiczna,
brukowa i gruntowa

2. 1207N | Zalewo — Jarnoltowo 3,52 nawierzchnia bitumiczna

3. 1301N | Zalewo — Bajdy — gr. woj. 4,41 nawierzchnia bitumiczna

4. 1190N | Plekity — Katki - Mazanki 1,69 nawierzchnia brukowa 1
gruntowa

5. 1198N | Kupin — Janiki Male 06,94 nawierzchnia gruntowa

6. 1325N | Gublawki - Sliwa — Janiki | 14,12 nawierzchnia  bitumiczna i

Wielkie gruntowa
7. 1307N | Zalewo — Jerzwatd 12,17 nawierzchnia bitumiczna
8. 1303N | Potwies — Witoszewo —| 10,19 nawierzchnia  bitumiczna i
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Dobrzyki gruntowa

9. 1305N | Dobrzyki —  Rucewo —| 4,83 nawierzchnia gruntowa
Jerzwald

10. | 1311IN | Itawa — Jerzwald - Kamieniec | 2,95 nawierzchnia  bitumiczna i

brukowa

11. | 1329N | Itawa — Boreczno 7,95 nawierzchnia bitumiczna

12. | 1205N | Sadtawki — Dajny — Koszajny | 2,05 nawierzchnia gruntowa

13. | 1331IN | Wielowie§ — Mozgowo — | 4,00 nawierzchnia brukowa i
Urowo gruntowa

14. | 1196N | Dobrzyki —  Rudnia —| 5,29 nawierzchnia ~ brukowa 1
Miedzychod gruntowa

15. | 1227N | Jaskowo — do dr. kraj. nr 7 0,44 nawierzchnia betonowa

16. | 1184N | Bajdy — Sadlawki — Wik. | 2,32 nawierzchnia betonowa
Dwor

17. | 1188N | Wolka Majdanska — Kupin 12,12 nawierzchnia bitumiczna

18. | 1194N | Mitomlyn — Zalewo 13,25 nawierzchnia bitumiczna

Zr6dlo: UM w Zalewie

Yaczna dlugodc¢ drog powiatowych na terenie gminy wynosi ponad 114 km, z czego 66%

posiada nawierzchni¢ bitumiczna, 30% nawierzchnie gruntowa i 4% brukowsa.

* Drogi gminne: maja dlugos¢ 34,5 km 1 posiadaja nawierzchni¢ gruntows

wzmocniona warstwa zwiru lub Zuzlu. Wymagaja calkowitej przebudowy, w tym
poszerzenia.

Wykaz drég gminnych: Bajdy — Gajdy (nr 145001N), Zalewo — dr. pow. nr 1301N
(nr 145002N), Zalewo — Sadtawki (nr 145003N), dr. pow. nr 1209N — Pozorty (nr
145004N), Migdzychéd — Surbajny (nr 145005N), Wieprz — Pomielin (nr 145006N),
Karpowo — Boreczno (nr 145006N), dr. gm. nr 145007N — dr. pow. nr 1329N (nr
145008N), Huta Wielka — Duba (nr 145009N), dr. pow. nr 1194N — Mozgowo — dr.
pow. nr 1329N (nr 145010N).

Pozostale drogi: drogi wewngetrzne, drogi dojazdowe do gruntéw lesnych i rolnych
maja laczna dlugosé¢ 105,2. W zdecydowanej wigkszosci sa to drogi gruntowe,

czasem wzmocnione zwirem i zuzlem.
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7.1.2. Sie¢ kolejowa

Przez teren gminy nie przebiegaja czynne linie kolejowe. Linia kolejowa przebiegajaca
przez Zalewo, po wojnie nie zostala odbudowana. Biegnhaca na péinocnych Krancach
gminy linia Maldyty — Malbork zostala zlikwidowana w 1999 r. i jest obecnie rozbierana.
Najblizsze stacje kolejowe znajduja si¢ w: Moragu (25 km na wschéd od Zalewa)

i w Itawie (30 km na poludnie od Zalewa).

7.1.3. Komunikacja zbiorowa

Gmina Zalewo posiada polaczenia autobusowe z Ostroda, Itawa, Olsztynem i Moragiem.

7.1.4. Sciezki rowerowe

Gmina Zalewo nie posiada odcinkéw miedzynarodowych i miedzyregionalnych tras
rowerowych. Przez gming przebiega natomiast jedna z tras projektowanych, o znaczeniu
migdzyregionalnym taczaca Miawe z Elblagiem.
Ponadto przez teren gminy przebiega kilka szlakéw o znaczeniu regionalnym:
e 26lty: na terenie gminy rozpoczyna si¢ w Badkach, przebiega przez Zalewo,
Potwies, Witoszewo 1 biegnie do Kamiefica w gm. Susz;
* zielony: na terenie gminy rozpoczyna si¢ w Badkach, przebiega przez Zalewo,
Dobrzyki, Jerzwald do Siemian w gm. Itawa;
* niebieski: rozpoczyna si¢ w Zalewie i przebiega przez Rabity, Miedzychéd, Sliwe,
Boreczno, Mozgowo do Karnit w gm. Mitomtyn i dalej do Itawy.
Na terenie gminy istnieja jeszcze 3 szlaki turystyczno — historyczne: Zalewo — Badki -
Wielki Dwor — Bajdy — Zalewo; Zalewo — Girgajny — Pozorty — Barty — Zalewo; Zalewo —
Kupin — Janiki Wlk. — Dzisnity — Plekity — Zajezierze — Barty — Zalewo.
Yaczna dlugosé tych szlakéw wynosi 87 km.

7.1.5. Szlaki wodne

Przez teren gminy przebiega szlak zeglowny na jez. Jeziorak. Ponadto poprzez Kanat

Iawski jez. Jeziorak ma polaczenie z Kanalem Ostrédzko — Elblaskim. Kanatl
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poprowadzony jest przez jez. Dauby i jez. Karnickie. Jez. Ewingi z Jez. Jeziorak i dalej

Itawe polaczone sa Kanalem Dobrzyckim.

7.2.  Zaopatrzenie w wodg

Zr6édtem poboru wody do celéw komunalnych i przemyslowych na terenie gminy sa
wody podziemne.

Sie¢ wodociagowa gminy wynosi 96,6 km oraz 21,7 km przylaczy do budynkéw (dane
wraz z miastem Zalewo). Gmina zwodociaggowania jest w 85%. Z sieci wodociagowe;j
korzysta na terenach wiejskich gminy 91,5 % mieszkancow (2006 r.), wobec 80,2 %
w roku 2001. Liczba przytaczy w ciagu 5 lat (2001 — 2006) wzrosta z 673 do 800, czyli
o 16%.

Tab. Ujecia wody w gminie Zalewo

Lp.| Miejscowosé Il‘l;’izlzl maXYVYda];ZjlcniS:Ldz'r}lfltkowa Mieisco"i"iifi:aﬁlane z
m3/d m3/d ]

1. | Boreczno glebinowe | 54 45 Boreczno, Stiwa,
Duba, Huta Wielka,
Karpowo

2. | Bajdy glebinowe | 17 14 Bajdy, Gajdy, Dajny

3. | Dobrzyki glebinowe | 26 24 Dobrzyki,  Koziny,
Jezierce,
Bednarzowka,
Witoszewo

4. | Janiki Mate glebinowe | 16 14 Janiki Mate, Janiki
Wielkie, Surbajny

5. | Urowo glebinowe | 43 36 Urowo, Murawki

6. | Wielowie$ glebinowe | 15 12 Wielowies , Jaskowo

7. | Migdzychod glebinowe | 25 22 Migdzychod, Rabity,
Zatyki, Rudnia

8. | Badki glebinowe | 20 15 Badki, Barty, Pozorty,
Tarpno
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9. | Kupin glebinowe | 1032 460 Kupin, Mazanki,
Girgajny, Zalewo

10. | Zalewo glebinowe | 360 290 Potwies, Zalewo

Zr6dlo: UM w Zalewie

Ponadto wlasne ujecie wody posiada wyspa Bukowiec, ktora réwniez korzysta z tego
ujecia. W miejscowosci Gubtawki znajduje si¢ lokalne ujecie wody z hydrofornia, ktére
zasila w wodg¢ czeSci miejscowosci Gublawki 1 Wieprz. Cz¢$é miejscowosci Wieprz
korzysta dodatkowo z ujecia przy bylej szkole w tej wsi.

Do jednych z ostatnich inwestycji z zakresu gospodarki wodnej nalezala budowa sieci

wodociggowej Kupin — Mazanki oraz Mazanki — Girgajny oraz Huta Wielka — Karpowo.

7.3.  Odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemyslowych

Na terenie gminy gospodarka $cickowa opiera si¢ przede wszystkim na zbiornikach
bezodptywowych (poza miastem Zalewo, ktoére jest skanalizowane w ponad 90%). Sie¢
kanalizacji sanitarnej na terenie gminy ma dlugos¢ 8,5 km i obejmuje swoim zasiggiem
miejscowosci Barty 1 Girgajny. W trakcie budowy jest sie¢ do m. Badki.

Scieki z terenéw wiejskich trafiaja do oczyszczalni $ciekéw w miejscowosci Poltwies
o przepustowosci 1944 m3/d. Jest to oczyszczalnia mechaniczno — biologiczna,
wybudowana w latach 90-tych XX w i zmodernizowana w ostatnich latach.

Stopien skanalizowania terenéw gminy jest bardzo niski. Prowadzi to migedzy innymi do
pogorszenia stanu zasobow przyrodniczych, ktore w wielu obszarach objete sa prawna
ochrona. Ponadto taki stan rzeczy ostabia atrakcyjnos$¢ inwestycyjna gminy. Jednak duze
rozdrobnienie zabudowy, niska gesto§¢ zaludnienia oraz trudne warunki fizjograficzne
powoduja, ze budowa sieci kanalizacji sanitarnej w cz¢sci gminy jest nieoplacalna, a koszty

jej budowy beda duzo wyzsze niz korzysci, w tym korzysci spoteczne i przyrodnicze.

7.4.  Odprowadzanie woéd opadowych

Na terenie gminy odprowadzanie wéd deszczowych odbywa si¢ na standardowych
zasadach. W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wody te odprowadzane sa na teren

nieutwardzony na wlasnej dzialce.

ANALIZA W ZAKRESIE UWARUNKOWAN 35




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZALEWO

7.5.  Gospodarka odpadami

Na terenie gminy funkcjonuje gminne sktadowisko odpadéw komunalnych zlokalizowane
w miejscowosci Potwies. Obiekt jest eksploatowany od 2004 r. Wezesniejsze sktadowisko,
ktére nie spelnialo wymogéw dla tego typu obiektow znajdowalo si¢ w miejscowosci
Gajdy i zostalo zamknicte w 2004 r. Sktadowisko odpadow w Poétwsi ma powierzchnie
0,81 ha, a pojemno$¢ kwatery wynosi 40400 m3, przy glebokosci 5,5 m. Sktadowisko jest
przygotowane na ok. 25 lat (24950 Mg odpadow)

Na terenie gminy prowadzona jest selektywna zbiérka odpadéw. Pojemniki na odpady
zostaly ustawione rowniez w miejscowosciach turystycznych, w ktérych odbiera si¢ na
najwiccej odpadow.

Gospodarkag odpadami na terenie gminy zajmuje si¢ Przedsi¢biorstwo Usltug

Komunalnych Sp. z 0.0. w Zalewie.

7.6.  Elektroenergetvka

Gmina Zalewo jest zelektryfikowana w 100%. Przesyl energii elektrycznej na terenie
gminy odbywa si¢ liniami §redniego napigcia 15 kV  zasilanymi ze stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV Morag (bezpostednio) i GPZ Ostréda za posrednictwem
PZ Bynowo i dalej poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz linie niskiego
napiecia 0,4 kV.

Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV relacji
Zalewo — Morag, Linia posiada strefe techniczng o szerokosci 15 m po kazdej stronie osi

linii.
7.7.  Gazownictwo
Gmina nie jest zgazyfikowana 1 nie przewiduje si¢ podjecia gazyfikacji ze wzgleddéw

ckonomicznych. Najblizsza sie¢ gazowa zlokalizowana jest w Moragu (25 km na wschod

od Zalewa).
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7.8.  System cieplowniczy

W gminie Zalewo gospodarka cieplna opiera si¢ na lokalnych zrédlach ciepla.
Miejscowosci w gminie nie posiadaja sieci cieplnej, a domy ogrzewane sa glownie
drewnem, weglem, gazem i energig elektryczna. W zwigzku z wysoka szkodliwoscia dla
srodowiska przyrodniczego oraz przestarzala technologia urzadzen energetyki cieplnej

obecnie  wykorzystywanych zrédel  energii  cieplnej proponuje si¢  stopniowe

wprowadzanie zrédel odnawialnych, takich jak energia solarna, gaz, czy biomasa..

8.  Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,

zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Gmina Zalewo to gléwnie grunty rolne (50% powierzchni gminy), lasy (20%
powierzchni) i wody powierzchniowe (14%).

Gmina jest do$¢ jednorodna pod wzgledem zagospodarowania i uzbrojenia terenu.
W strukturze przestrzennej dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skupiona
woko! bylych zespoléw dworskich i zabudowan PGR-6w. Gmina charakteryzuje si¢ duza
liczba miejscowosci (ponad 40), jednak sa one mato zaludnione. Srednia wielkos¢
miejscowosci w gminie Zalewo wynosi 114 0séb, z czego tylko 3 miejscowosci (Dobrzyki,
Jerzwald, Polwie§) maja ponad 300 mieszkancow (stanowi to 22% wszystkich
mieszkancow terenéw wiejskich gminy).

Dotychczasowe przeznaczenie terendéw zalezy w duzej mierze od polozenia
poszczegodlnych terenéw. Zabudowa zwiazana z rekreacja 1 turystyka powstawala gléwnie
w poludniowej czgSci gminy, przy atrakcyjnych pod wzgledem krajobrazowym
i przyrodniczym obszarach. Funkcja rolnicza skupiala si¢ gléwnie w centralne;
i potnocnej czescl gminy, czego wyrazem do dnia dzisiejszego sa zabudowania bylych
PGR-6w. Zabudowa zwigzana z uslugami 1 produkcjq skupiala si¢ wzdluz drogi
wojewodzkiej nr 519 oraz wokol miasta Zalewa — gtéwnego osrodka ustugowego gminy.
Na terenie gminy dzialaja ponadto trzy fermy wielkotowarowe, prowadzace produkcje
drobiu i bydta.

Jednym z gltéwnych czynnikéw blokujacych dotychczasowy rozwdj przestrzenny

gminy jest brak rozwinigtej sieci infrastruktury technicznej. Nie wszystkie miejscowosci
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posiadaja wodociag (np. Jerzwald, Matyty), a tylko dwie miejscowosci (poza Zalewem)
wyposazone s3 w kanalizacj¢ sanitarng. Utrudnia to przede wszystkim rozwdj funkeji
ustugowych, w tym obstugi ruchu turystycznego. Nalezy uznaé, ze potencjal gminy
w zakresie rozwoju funkcji rekreacyjnej i turystycznej jest duzy, ale wykorzystany
w niewielkim stopniu. Sporym problemem jest roéwniez standard i jakos¢ zabudowy
rekreacyjnej. Powstaje ona chaotycznie, bez powiazan z otoczeniem, bez zainwestowania
w infrastrukture techniczna.

W zwigzku z istniejacymi na terenie gminy Zalewo obszarami chronionymi na
podstawie przepisow o ochronie przyrody rodza si¢ konflikty przestrzenne. Procesy
urbanizacyjne i inwestycyjne uzaleznione sa od nakazéw i1 zakazéw obowiazujacych na
danym obszarze. Prowadzi to do nieréwnomiernej urbanizacji i w pewnym stopniu
blokuje mozliwosci rozwojowe gminy w najbardziej atrakcyjnych obszarach.

Aspekt braku infrastruktury technicznej i duzych obszaréw chronionych sprawia,
ze gmina Zalewo nie rozwija si¢ do$¢ dynamicznie.

Zgodnie z planem zagospodarowania wojewodztwa warminsko — mazurskiego
gmina Zalewo polozona jest w granicach Obszaru Zachodniego, ktérego gléwnym
osrodkiem jest Elblag. Cechg charakterystyczna tego obszaru sq miedzy innymi: korzystne
warunki przyrodniczo — rolnicze, niska lesisto$¢, znaczny udzial uzytkéw rolnych, wysoka
jeziornos¢, wysokie walory krajobrazowe oraz mata odpornosé na antropopresj¢. Jest to
obszar o korzystnych warunkach do rozwoju gospodarczego wielofunkcyjnego, ktérego
dynamike ksztaltuje korzystny uklad komunikacyjny. Zalewo zostalo zaliczone jako
osrodek pelniacy funkcje uzupelniajaca (wraz z 9 innymi malymi miastami oraz 15

osrodkami wiejskimi tej cz¢sci wojewodztwa).

9.  Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju

przestrzennego gminy

Jednym z najlepszych sposobéw okreslania potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy
jest analiza SWOT, ktéra pozwala na wygenerowania z otoczenia szans rozwoju oraz
zagrozen hamujacych ten rozwdj. Wyrdznienie slabych stron okresla przede wszystkim
potrzeby gminy, ktére nastgpnie w powigzaniu z mocnymi stronami daja obraz

mozliwosci pobudzania impulséw rozwojowych.
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9.1.

9.2.

9.3.

Mocne strony

czyste srodowisko naturalne;

atrakcyjne potoznie w poblizu planowanej drogi krajowej S7;
wysokie walory turystyczne;

blisko$¢ Gdanska, Elblaga i Olsztyna;

dobra struktura agrarna;

brak zakladow szkodzacych srodowisku;

Stabe strony

stabe zagospodarowanie turystyczne;

staba promocja gminy;

brak infrastruktury technicznej (w tym przede wszystkim kanalizacji sanitarnej);
niski stopien wyposazenia mieszkan w instalacje;

zly stan drég na terenie gminy;

brak rozwinigtej stery ustug i dziatalnosci gospodarczej, w tym dla turystow;
brak miejsc noclegowych;

brak miejsc pracy;

niski status spoleczny i finansowy mieszkancow;

brak inwestycji przemystowych;

nierozwiazane problemy bylych PGR;

niski stopienn wykorzystania waloréw krajobrazu i poznawania przyrody przez

przedsigbiorcow z branzy turystycznej;

Szanse

nalezyte wykorzystanie potencjatu turystycznego;
pozyskiwanie srodkéw z UE;

wykorzystanie ,,odnawialnych” zrédel energii;
rozwoj sektora ustug turystycznych;

rozwoj sektora specjalistycznego rolnictwa
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— rozwdj infrastruktury turystycznej, w tym szlakéw pieszych i §ciezek rowerowych;

— ,,odkrycie” przez turystéw jez. Jeziorak i okolic.

9.4.  Zagrozenia

— odplyw mtodych, wyksztalconych mieszkancéw gminy;

— patologie spoleczne;

— coraz wyzszy odsetek mieszkancéw korzystajacych z pomocy spolecznej;

— niedostateczne wsparcie finansowe na rzecz rozwoju dzialalnosci rolniczej i
pozarolniczych dziatalnos$ci pozarolniczych;

— niewielka dynamika powstawania nowych podmiotéw gospdarczych.

10. Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i

wymogow jego ochrony

Zasady ladu przestrzennego okreslone sa przede wszystkim na podatnie planow
miejscowych tworzonych dla poszczegdlnych obszaréw, w zaleznosci od potrzeb
spolecznych 1 ekonomicznych.

Przy ich sporzadzaniu nalezy wziaé pod uwage, ze ochrona ladu przestrzennego
warunkowana powinna by¢ eksponowaniem najbardziej warto$ciowych elementow
krajobrazu  przyrodniczego i kulturowego, eliminowaniem dysharmonizujacych

elementow zagospodarowania, prowadzeniem rewitalizacji 1 rehabilitacji obszaréw
zdegradowanych i o niskiej atrakcyjnosci funkcjonalnej i architektoniczne;.

Dominujaca zabudowa w gminie jest zabudowa jednorodzinna, zagrodowa,
uzupelniona zabudowa zwiazang z turystyka 1 wypoczynkiem. Duze znaczenie
w ksztaltowaniu fadu przestrzennego poszczegdlnych wsi miata lokalizacja w nich
zabudowy gospodarczej zwiazanej z PGR-ami. W wielu przypadkach wlasnie ten czynnik
uksztaltowal sposéb, forme i1 rodzaj zabudowy. Ten czynnik wskazywany jest jako jeden
z podstawowych probleméw zwigzanych z pojeciem ksztaltowania tadu przestrzennego
gminy, biorgc pod uwage réwniez aspekt stanu i jakosci tej zabudowy. Innym problemem

dotyczacym ladu przestrzennego jest chaotyczna zabudowa i dowolno$¢ architektoniczna

w zabudowie. Ponadto domy lokalizowane sa w przypadkowych miejscach, tworzac
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bardzo rozproszona zabudoweg, ktéra czesto nie jest wyposazona w konieczna
infrastrukture techniczna.

Dzialania w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego terenéw wiejskich gminy Zalewo
powinny by¢ skierowane na:

— uzupelnianie i intensyfikacje¢ zabudowy wiejskich jednostek osadniczych;

— ksztaltowaniu nowej zabudowy z uwzglednieniem charakteru i stylu stosowanego
w danej miejscowosci;

— kreowaniu lokalnych centréw niektérych wsi, lezacych przy gléwnych ciggach
komunikacyjnych i turystycznych poprzez modernizacje i budowe infrastruktury
technicznej oraz lokalizowaniu ustug obstugi mieszkancéw i turystow;

— poprawie standardu zabudowy rekreacyjnej i turystycznej;

— okresleniu modelu architektonicznego budynku, na podstawie historycznych

wzorcow 1 tradycji

11. Uwarunkowania stuzace realizacji ponadlokalnych celow

publicznych

Plan zagospodarowania wojewodztwa warminsko — mazurskiego, uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa Warmifisko — Mazurskiego uchwata Nr XXXIII/505/02 z 12 lutego 2002
r. w granicach administracyjnych gminy Zalewo nie przewiduje realizacji zadan
rzadowych.

Do inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym zaliczy¢ nalezy wymienione w planie
zagospodarowania wojewodztwa zadanie dotyczace modernizacji i podniesienia
atrakcyjnosci  Kanalu Ostrédzko — Elblaskiego wraz 2z drogami dojazdowymi,
infrastruktura turystyczna. Zadanie to obejmuje réwniez w czesci gming Zalewo.
Regionalny Program Operacyjny Warmia i Mazury na lata 2007 — 2013 uchwalony 14
listopada 2007 r. zawiera jeden projekt, ktory bedzie dotyczyl gminy Zalewo: ,,projekt
Rozwoju turystyki w obszarze Kanalu Elblaskiego i Pojezierza Itawskiego”, ktérego

orientacyjny koszt catkowity wynosi 70 mln EUR. Instytucja realizujaca ten projekt jest

Zwiazek Gmin Kanatu Ostrédzko — Elblaskiego i Pojezierza Itawskiego w Ostrédzie.
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12.  Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa

ludnos$ci i jej mienia

Na terenie gminy nie wyst¢puja obszary i obiekty, ktore moga stanowi¢ zagrozenie dla
bezpieczefistwa ludnosci i jej mienia. W gminie nie ma zakladow chemicznych
produkujacych substancje i preparaty chemiczne w my$l ustawy o preparatach
chemicznych i substancjach chemicznych oraz instalacji przemystowych mogacych
stwarzac zagrozenie powazng awaria.

Zagrozenie bezpleczeistwa 1 mienia ludnosci stanowi¢ moga lokalne podtopienia
i powodzie. Najbardziej narazone sa tereny wzdluz koryta rzeki Dzierzgon, dla ktére;
okreslono strefe bezposredniego zagrozenia powodziowego wodami stuletnimi.

Zagospodarowanie tych terenéw powinno odbywac si¢ zgodnie z wlasciwymi przepisami

dotyczacymi ochrony przed powodzia.
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13. Materiaty wyj$ciowe

Informacje niezbedne do opracowania studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zalewo pochodza z nastgpujacych materialéw
wyjsciowych:

—Studium przyrodnicze wraz z aktualizacja niezbedne do opracowania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zalewo, Elblag
1999, Olsztyn 2007,

— Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zalewo
uchwalone Uchwala z dnia 29 grudnia 1999 r. Nr XIV/152/1999 Rady Miejskie;
w Zalewie;

—Plan Zagospodarowania wojewodztwa warminsko - mazurskiego; Olsztyn 2002

—Strategia Rozwoju Wojewddztwa warminsko - mazurskiego; Olsztyn 2002;

— Strategia Rozwoju Gminy Zalewo, Olsztyn — Warszawa 1998;

— Wieloletni Program Inwestycyjny dla gminy Zalewo;

— Program Ochrony Srodowiska miasta i gminy Zalewo na lata 2004 — 2007,
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2008 — 2011, Olsztyn 2004,

—Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego 2007 —
2013;

—Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i zmiany planéw
obowigzujacych na obszarze gminy Zalewos;

— Materialy uzyskane z Urzedu Miejskiego w Zalewie;

— Dane statystyczne, Gléwny Urzad Statystyczny, lata 2002 — 2007,

— Whioski od organéw;

— Whnioski od 0s6b fizycznych;

— Whioski Urzedu Miejskiego;

— Dane pomocnicze uzyskane z wlasciwych instytucji i organow.
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14. Zataczniki

Zaltacznik nr 1

Obiekty wpisane na liste ewidencji zabytkéw

Zatacznik nr 2

Zalacznik nr 1a do Uchwaly Nr ............. Rady Miejskiej w Zalewie z dnia

pt. ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.
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