UCHWALA NR LXI1/475/10
RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE
z dnia 3 listopada 2010 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zalewo w obre¢bach
geodezyjnych: Dobrzyki i Wielowies.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 1. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) i art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
722004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,

z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz.
996, Nr 155, poz. 1043), Rada Miejska w Zalewie, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zalewo w obrebach geodezyjnych:
Dobrzyki i Wielowies, zwany dalej , planem”.
2. Ustalenia planu stanowia tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwala Nr X1/132/03 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 30 pazdziernika 2003 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zalewo
w obrebach geodezyjnych: Dobrzyki 1 Wielowies.
2. Zalaczniki do uchwaly:
a) Nr 1, zawierajacy lokalizacje planu, sporzadzony na mapie w skali 1:100 000,
b) Nr: 2, 3 1 4, zawierajace tresci rysunku planu, sporzadzone na kopii mapy zasadniczej w skalach: 1:1000 i 1:500,
stanowia rysunek planu.
3. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

a) granic planu,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) oznaczen przeznaczenia terenéw na cele: MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ZP — zieleni urzadzonej,
ZZ - obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia, KD — drog publicznych, KDW — drog wewngtrznych.
4. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

zawiera zalacznik Nr 5 do uchwaly.
5. Zasady podzialu terenu, dotyczace cech geometrycznych dzialek budowlanych stanowia tres¢ informacyjna

planu.
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§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
1.

Nr-y zalacznikow do uchwaly oraz obr. geodezyjne, Oznaczenie Przeznaczenie terenu:
ktorych dotycza terenu
2 1 MN, 2 MN |zabudowa mieszkaniowa
obr. Dobrzyki jednorodzinna
17P Zielen urzadzona
1727 obszar bezposredniego zagrozenia
powodzia
1 KD droga publiczna
1 KDW droga wewnetrzna
3 3 MN, 4 MN |zabudowa mieszkaniowa
obr. Wielowies jednorodzinna
2 KD droga publiczna
4 5 MN zabudowa mieszkaniowa
obr. Dabrzyki jednorodzinna
27ZP zielen urzadzona
277 obszar bezposredniego zagrozenia
powodzia
3KD droga publiczna

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami:

a) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) zasad ksztaltowania zabudowy,

c) zasad podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane

2. W granicach planu nie ustala si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego, o ktdrej mowa w przepisach art. 2 pkt

5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W granicach planu maja zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporzadzeniami

wykonawczymi do w/w ustawy z tytulu polozenia terenu:

a) okreslonego w zalaczniku nr 2 obr. Dobrzyki na obszarze Parku Krajobrazowego Pojezierza Ilawskiego oraz na
obszarze podlegajacym szczegolnej ochronie tj.: na obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Lasy
Hawskie” — PLB280005,

b) okreslonego w zalaczniku nr 3 obr. Wielowie$ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Kanalu Elblaskiego,

c) okreslonego w zalaczniku nr 4 obr. Dobrzyki na obszarze Parku Krajobrazowego Pojezierza Ilawskiego oraz na
obszarze podlegajacym szczegolnej ochronie tj.: na obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Lasy
lHawskie” — PLB280005 oraz specjalnym obszarze ochrony siedlisk Ostoja lfawska PLH 280027.
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2. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolem MN sg terenami zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem.

§ 6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1.

Oznaczenie terenu  |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

1 MN, 2 MN, 1. Na kazdej z dzialek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
3 MN, 4 MN, jednorodzinnego wraz z zabudowa gospodarcza.
5 MN 2. Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna nalezy ksztattowac jako budynki wolnostojace do

dwach kondygnacji, z druga kondygnacja jako poddaszem uzytkowym.

3. Zabudowe gospodarcza nalezy ksztattowa¢ do wysokosci jednej kondygnacji.

4. Zadaszenia zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia pofaci dachowych do plaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 35° -45° .

5. Maksymalna powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki ustala si¢

w wielkosci 45%.

6. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki ustala si¢
w wielkosci 35%.

7. Powierzchnia zabudowy gospodarczej nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni zabudowy
mieszkaniowej na kazdej z dzialek.

17ZP,2 7P 1. Na oznaczonych terenach nie zezwala si¢ na budoweg:
a) budynkow (w rozumieniu przepisow budowlanych),

b) budowli 1 obiektow matej architektury (w rozumieniu przepisoéw budowlanych).

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wiasciwe przepisy
budowlane.

3. W granicach planu ustala si¢ na podstawie wiasciwych przepisow prawa wodnego, oznaczone w rysunku planu
symbolami: 1 ZZ i 2 ZZ obszary bezpo$redniego zagrozenia powodzia. W powyzszych obszarach wprowadza si¢
zakazy zawarte w art. 40 i 83 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2001 r. Nr 115 poz. 1229 z pozn. zm.).

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane.

1. W granicach planu podzialy nieruchomosci na dziatki budowlane powinny speinia¢ warunki okreslone dla
dziatkki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami
1 rysunkiem planu.

2. Minimalna powierzchnig dla dzialki budowlanej ustala sie w wielkosci 1500 m? z zastrzezeniem pkt. 4.

3. Zasady podzialu terenu dotyczace cech geometrycznych dzialek budowlanych okresla tres¢ zalacznikow Nr
1 do uchwaly z zastrzezeniem pkt. 4.

4. W granicach planu dla terenu oznaczonego symbolem 5 MN w obre¢bie Dobrzyki (zalacznik nr 4 do uchwaly)
zezwala si¢ na zabudowe w ilosci jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;.

1. Dla terenéw w granicach planu zewnetrzny uklad komunikacyjny stanowia drogi gminne.

2. W przypadku budowy sieci gazowych nalezy wykonac je na warunkach okre slonych wiasciwymi przepisami
odrgbnymi.

3. W granicach planu:
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a) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna
mie¢ zapewniona mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziaki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci:
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej,

b) w robotach budowlanych elektroenergetycznych nalezy skablowac¢ sieci i przytaczenia elektroenergetyczne,

C) zaopatrzenie w cieplo kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewnic
z indywidualnych Zrodet ciepla, z wykluczeniem stosowania paliw weglowych lub przez przylaczenie do sieci
gazowej, o ktorej mowa w punkcie 2,

d) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ na teren nieutwardzony (alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwiazania zgodne
z warunkami okre$lonymi przepisami prawa wodnego 1 budowlanego).

4. Odprowadzenie $ciekéw z terenu w granicach planu powinno nastapi¢ przez przylaczenie sieci kanalizacji
sanitarne] zrealizowanej w w/w terenie do projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z przesylem sciekow do
oczyszczalni $ciekow w Zalewie. Do czasu realizacji w/w systemu ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych.

5. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16
lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz.U. z 2004 r. Nr 171, poz. 1800 z pdzn. zmianami) wraz z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2010 r. Nr 106, poz.
675 z pozn. zmianami) oraz wiasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

6. Zasady przylaczen do sieci, o ktorych mowa w punktach: 2 i 3a) powinny by¢ okreslone w stosownych
warunkach technicznych, wydawanych na podstawie przepisow odrgbnych.

7. W planie nie ustala si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 9. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Oznaczenie terenu Stawka w %
1 MN, 2 MN, 3MN, 4MN, 5SMN 10

1ZP,2 ZP 1
122,277 1

1 KD, 2 KD, 3 KD 1

1 KDW 1

§ 10. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko - Mazurskiego.
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr LX11/475/10
Rady Miejskiej w Zalewie

z dnia 3 listopada 2010 r.
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| planem zagospodarowania przestrzennego

, 3 - lolfaligacja dziatek 154/11 154/2 w obrebie Wielowies gm. Zalewo,
objetej planem zagospodarowania przestrzennego

: 4 ® -lokalizacja dziatki 303/9 w obrebie Dobrzyki gm. Zal

ewo, objetej ,
planem zagospodarowania przestrzennego
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr LX11/475/10
Rady Miejskiej w Zalewie

z dnia 3 listopada 2010 r.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr LX11/475/10
Rady Miejskiej w Zalewie

z dnia 3 listopada 2010 r.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr LX11/475/10
Rady Miejskiej w Zalewie

z dnia 3 listopada 2010 r.
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Zalacznik nr5

do Uchwaty Nr LX11/475/10
Rady Miejskiej w Zalewie

z dnia 3 listopada 2010 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043), Rada Miejska w Zalewie postanawia, co nastepuje:

1. Stwierdza si¢ zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zalewo w obrebach
geodezyjnych: Dobrzyki i Wielowies, z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zalewo, uchwalonego uchwata Nr XLVII/354/09 Rady Miejskiej w Zalewie
z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

2. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. W zwiazku z trescia § 8 pkt 7 uchwaly w granicach planu nie wystepuja zadania Wiasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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